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PROSPECTO PRELIMINAR DA OFERTA PUBLICA DE DIST’RIBUICAO DOS CERTIFICADOS
DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA 4282 E 4292 SERIES DA 12 EMISSAO DA

TRUESECURITIZADORA

TRUE SECURITIZADORA S.A.

Companhia Aberta
Avenida Santo Amaro, n° 48, 1° andar, conjunto 12, Itaim Bibi, Sdo Paulo - SP, CEP 04506-000
CNPJ n° 12.130.744/0001-00 - CVM n°© 22.276

no montante total de, inicialmente,

R$1.500.000.000,00

(um bilhdo e quinhentos milhdes de reais)

Lastreados em crédito imobiliario oriundo de debéntures simples de colocagdo privada emitidas pela

ATACADISTA
DESDE 1974

SENDAS DISTRIBUIDORA S.A.

Companhia Aberta - CVM n© 25372
CNPJ n° 06.057.223/0001-71
Avenida Ayrton Senna, n° 6000, Lote 02, Pal 48959, Anexo A, Bairro Jacarepagud, Rio de Janeiro - RJ, CEP 22775-005

A OFERTA FOI APROVADA PELAS REUNIOES DE DIRETORIA DA EMISSORA REALIZADA EM 1° DE NOVEMBRO DE 2018.
cODIGO ISIN DO CRI PRIMEIRA SERIE: BRAPCSCRIAPS
CODIGO ISIN DO CRI SEGUNDA SERIE: BRAPCSCRIAQ6
REGISTROS DA OFERTA NA CVM SOB OS N° [+] E [+], CONCEDIDOS EM [+] DE [+] DE 2021.
CLASSIFICACAO PRELIMINAR DE RISCO DA EMISSAO DOS CRI REALIZADA PELA FITCH RATINGS DO BRASIL LTDA.: “AAA(bra)”

EMISSAO DE, INICIALMENTE, 1.500.000 (UM MILHAO E QUINHENTOS MIL) DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS, TODOS NOMINATIVOS, ESCRITURAIS, PARA DISTRIBUIGAO PUBLICA (“OFERTA”), DA 4283 E 4292 SERIES DA 13 EMISSAO DA TRUE SECURITIZADORA S.A.
(“"EMISSORA” OU “SECURITIZADORA"), COM VALOR NOMINAL UNITARIO DE R$1.000,00 (UM MIL REAIS) NA DATA DE EMISSAO (“VALOR NOMINAL UNITARIO”), DELIBERADA REUNIAO DA DIRETORIA DA EMISSORA REALIZADA EM 01 DE NOVEMBRO DE 2018, CUJA ATA FOI DEVIDAMENTE
REGISTRADA NA JUCESP EM 22 DE NOVEMBRO DE 2018, SOB O N° 541.253/18-9 E PUBLICADA NO DIARIO COMERCIO INDUSTRIA E SERVIGOS EM 28 DE NOVEMBRO DE 2018 E NO DIARIO OFICIAL DO ESTADO DE SAO PAULO EM 28 DE NOVEMBRO DE 2018, PERFAZENDO, NA DATA DE EMISSAQ,
QUAL SEJA, 15 DE OUTUBRO DE 2021 (“DATA DE EMISSAO"), O MONTANTE DE, INICIALMENTE, R$1.500.000.000,00 (UM BILHAO E QUINHENTOS MILHOES DE REAIS), OBSERVADO QUE A EMISSORA, APOS A CONSULTA PREVIA DOS COORDENADORES E DA DEVEDORA, PODERA OPTAR POR
AUMENTAR A QUANTIDADE DE CRI ORIGINALMENTE OFERTADOS EM ATE 20% (VINTE POR CENTO), NOS TERMOS E CONFORME OS LIMITES ESTABELECIDOS NO ARTIGO 14, PARAGRAFO 2°, DA INSTRUGAO CVM 400 (“OPGAO DE LOTE ADICIONAL"). CASO SEJA EXERCIDA A OPGAO DE LOTE
ADICIONAL, A OFERTA PODERA TOTALIZAR ATE 1.800.000 (UM MILHAO E OITOCENTOS MIL) CRI.

0S CRI SERAO LASTREADOS EM CREDITOS IMOBILIARIOS REPRESENTADO POR 1 (UMA) CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO EMITIDA PELA EMISSORA E ORIUNDOS DE DEBENTURES PRIVADAS EMITIDAS PELA SENDAS DISTRIBUIDORA S.A. (“DEBENTURES” E “SENDAS” OU “DEVEDORA”",
RESPECTIVAMENTE), NOS TERMOS DO “INSTRUMENTO PARTICULAR DE ESCRITURA DA 32 (TERCEIRA) EMISSAO DE DEBENTURES SIMPLES, NAO CONVERSIVEIS EM ACOES, DA ESPECIE QUIROGRAFARIA, EM DUAS SERIES, PARA COLOCAGAO PRIVADA, DA SENDAS DISTRIBUIDORA S.A.",
CELEBRADO ENTRE A SENDAS E A EMISSORA EM 20 DE AGOSTO DE 2021.

OBSERVADOS OS TERMOS E CONDIGOES DESCRITOS NA SECAO "PLANO DE DISTRIBUIGAO, REGIME DE COLOCAGAO DOS CRI E LIQUIDAGAO DA OFERTA”, NA PAGINA 91 DESTE PROSPECTO, OS CRI SERAO OBJETO DE DISTRIBUIGAO PUBLICA, NOS TERMOS DA INSTRUGAO CVM 400, SOB
REGIME DE GARANTIA FIRME DE COLOCAGAO PARA O MONTANTE DE ATE R$1.500.000.000,00 (UM BILHAO E QUINHENTOS MILHOES DE REAIS), NO AMBITO DA OFERTA, DE FORMA INDIVIDUAL E NAO SOLIDARIA ENTRE OS COORDENARORES, SENDO QUE OS EVENTUAIS CRI RESULTANTES
DO EXERCICIO TOTAL OU PARCIAL DA OPGAO DE LOTE ADICIONAL SERAO COLOCADOS SOB O REGIME DE MELHORES ESFORGOS.

A DATA DE VENCIMENTO DOS CRI DA 428° SERIE ("CRI PRIMEIRA SERIE") SERA 16 DE OUTUBRO DE 2028 E DOS CRI DA 4292 SERIE ("CRI SEGUNDA SERIE" E, EM CONJUNTO COM CRI PRIMEIRA SERIE, "CRI") DE 15 DE OUTUBRO DE 2031 (“DATA DE VENCIMENTO DOS CRI”). O VALOR
NOMINAL UNITARIO OU O SALDO DO VALOR NOMINAL UNITARIO, CONFORME APLICAVEL, SERA OBJETO DE ATUALIZAGAO MONETARIA MENSALMENTE, PELA VARIAGAO ACUMULADA DO IPCA, APURADO E DIVULGADO MENSALMENTE IBGE, A PARTIR DA PRIMEIRA DATA DE INTEGRALIZAGAO,

INCLUSIVE, CALCULADA DE FORMA EXPONENCIAL E PRO RATA TEMPORIS POR DIAS UTEIS, DESDE A PRIMEIRA DATA DE INTEGRALIZAGAO OU DA ULTIMA DATA DE ANIVERSARIO, CONFORME O CASO, ATE A DATA DE CALCULO, DE ACORDO COM A FORMULA CONSTANTE DA SEGAO “INFORMAGOES
RELATIVAS AOS CRI E A OFERTA — REMUNERAGAO” NA PAGINA 108 DESTE PROSPECTO. REMUNERACAO DOS CRI PRIMEIRA SERIE: A PARTIR DA PRIMEIRA DATA INTEGRALIZACAO, OS CRI PRIMEIRA SERIE FARAO JUS A UMA REMUNERAGAO CORRESPONDENTE A UM DETERMINADO PERCENTUAL,
A SER DEFINIDO DE ACORDO COM O PROCEDIMENTO DE BOOKBUILDING, SENDO TAL PERCENTUAL LIMITADO AO QUE FOR MAIOR ENTRE: (I) O PERCENTUAL CORRESPONDENTE A TAXA INTERNA DE RETORNO DO TITULO PUBLICO TESOURO IPCA+ COM JUROS SEMESTRAIS (NTN-B), COM
VENCIMENTO EM 2028, BASEADA NA COTAGAO INDICATIVA DO DIA UTIL IMEDIATAMENTE ANTERIOR A DATA DE REALIZACAO DO PROCEDIMENTO DE BOOKBUILDING, DIVULGADA PELA ANBIMA EM SUA PAGINA NA INTERNET (HTTP://WWW.ANBIMA.COM.BR), ACRESCIDA EXPONENCIALMENTE
DE SPREAD DE 0,50% (CINQUENTA CENTESIMOS POR CENTO) AO ANO BASE 252 (DUZENTOS E CINQUENTA E DOIS) DIAS UTEIS; OU (II) 4,40% (QUATRO INTEIROS E QUARENTA CENTESIMOS POR CENTO) AO ANO, BASE 252 (DUZENTOS E CINQUENTA E DOIS) DIAS UTEIS; EM AMBOS OS
CASOS INCIDENTES SOBRE O VALOR NOMINAL UNITARIO ATUALIZADO OU SOBRE O SALDO DO VALOR NOMINAL UNITARIO ATUALIZADO, CONFORME O CASO, DOS CRI DA PRIMEIRA SERIE, E PAGOS AO FINAL DE CADA PERIODO DE CAPITALIZAGAO DOS CRI PRIMEIRA SERIE, DE ACORDO
COM A FORMULA CONSTANTE DA SEGAO “INFORMACOES RELATIVAS AOS CRI E A OFERTA — REMUNERAGAO” NA PAGINA 108 DESTE PROSPECTO. REMUNERACAO DOS CRI SEGUNDA SERIE: A PARTIR DA PRIMEIRA DATA DE INTEGRALIZAGAO, OS CRI SEGUNDA SERIE FARAO JUS A UMA
REMUNERAGAO CORRESPONDENTE A UM DETERMINADO PERCENTUAL, A SER DEFINIDO DE ACORDO COM O PROCEDIMENTO DE BOOKBUILDING, SENDO TAL PERCENTUAL LIMITADO AO QUE FOR MAIOR ENTRE: (I) O PERCENTUAL CORRESPONDENTE A TAXA INTERNA DE RETORNO DO TITULO
PUBLICO TESOURO IPCA+ COM JUROS SEMESTRAIS (NTN-B), COM VENCIMENTO EM 2030, BASEADA NA COTAGAO INDICATIVA DO DIA UTIL IMEDIATAMENTE ANTERIOR A DATA DE REALIZAGAO DO PROCEDIMENTO DE BOOKBUILDING, DIVULGADA PELA ANBIMA EM SUA PAGINA NA INTERNET
(HTTP://WWW.ANBIMA.COM.BR), ACRESCIDA EXPONENCIALMENTE DE SPREAD DE 0,55% (CINQUENTA E CINCO CENTESIMOS POR CENTO) AO ANO BASE 252 (DUZENTOS E CINQUENTA E DOIS) DIAS UTEIS; OU (I1) 4,65% (QUATRO INTEIROS E SESSENTA E CINCO CENTESIMOS POR CENTO)
AO ANO, BASE 252 (DUZENTOS E CINQUENTA E DOIS) DIAS UTELS; EM AMBOS OS CASOS INCIDENTES SOBRE O VALOR NOMINAL UNITARIO ATUALIZADO OU SOBRE O SALDO DO VALOR NOMINAL UNITARIO ATUALIZADO, CONFORME O CASO, DOS CRI SEGUNDA SERIE, E PAGOS AO FINAL DE
CADA PERIODO DE CAPITALIZAGAO DOS CRI SEGUNDA SERIE, DE ACORDO COM A FORMULA CONSTANTE DA SEGAO “INFORMAGOES RELATIVAS AOS CRI E A OFERTA — REMUNERACAO” NA PAGINA 108 DESTE PROSPECTO. OS CRI SERAO DEPOSITADOS PARA (A) DISTRIBUIGAO NO MERCADO
PRIMARIO, POR MEIO DO MDA, ADMINISTRADO E OPERACIONALIZADO PELA B3, SENDO A DISTRIBUIGAO LIQUIDADA FINANCEIRAMENTE POR MEIO DA B3; E (B) NEGOCIAGAO NO MERCADO SECUNDARIO POR MEIO DO BALCAO B3, ADMINISTRADO E OPERACIONALIZADO PELA B3, SENDO AS
NEGOCIAGOES LIQUIDADAS FINANCEIRAMENTE E A CUSTODIA ELETRONICA DOS CRI REALIZADA POR MEIO DA B3. NAO SERAO CONSTITUIDAS GARANTIAS ESPECIFICAS, REAIS OU PESSOAIS, SOBRE OS CRI, TAMPOUCO SOBRE O CREDITO IMOBILIARIO.

A SECURITIZADORA INSTITUIRA O REGIME FIDUCIARIO SOBRE O CREDITO IMOBILIARIO, INCLUINDO A CONTA CENTRALIZADORA, NOS TERMOS DO TERMO DE SECURITIZAGAO, NA FORMA DO ARTIGO 9° DA LEI N° 9.514, DE 20 DE NOVEMBRO DE 1997, COM A NOMEAGAO DA VORTX
DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., INSTITUIGAO FINANCEIRA COM SEDE SITUADA NA CIDADE DE SAO PAULO, ESTADO DE SAO PAULO, NA RUA GILBERTO SABINO, N° 215, CONJUNTO 41, SALA 02, CEP 05425-020, INSCRITA NO CNP] SOB O N° 22.610.500/0001-
88, CONTATO: EUGENIA SOUZA / MARCIO TEIXEIRA, COM TELEFONE (11) 3030-7177, SITE: WWW.VORTX.COM.BR E E-MAIL: AGENTEFIDUCIARIO@VORTX.COM.BR, COMO AGENTE FIDUCIARIO. O CREDITO IMOBILIARIO OBJETO DO REGIME FIDUCIARIO SERA DESTACADO DO PATRIMONIO DA
EMISSORA E PASSARA A CONSTITUIR PATRIMONIO SEPARADO, DESTINANDO-SE ESPECIFICAMENTE AO PAGAMENTO DOS CRI E DAS DEMAIS OBRIGAGOES RELATIVAS AO REGIME FIDUCIARIO, NOS TERMOS DO ARTIGO 11 DA LEI No 9514,

DURANTE O PERIODO DE, NO MINIMO, 18 (DEZOITO) MESES CONTADOS DA DATA DE ENCERRAMENTO DA OFERTA, OS CRI SOMENTE PODERAO SER NEGOCIADOS ENTRE INVESTIDORES QUALIFICADOS, SENDO CERTO QUE, APOS O REFERIDO PERIODO, A AUTORIZAGAO PARA NEGOCIAGAO
DOS CRI PARA INVESTIDORES QUE NAO SEJAM CONSIDERADOS INVESTIDORES QUALIFICADOS DEVERA SER AUTORIZADO EM ASSEMBLEIA GERAL E OBSERVAR OS DEMAIS TERMOS E CONDICOES PREVISTOS NO ARTIGO 16 DA INSTRUCAO CVM 414. A OFERTA SERA REALIZADA NOS TERMOS
DA INSTRUGAO CVM N° 400, E DA INSTRUGAO CVM NP 414, COM INTERMEDIAGAO DO BANCO ITAU BBA S.A., NA QUALIDADE DE INSTITUIGAO INTERMEDIARIA LIDER DA OFERTA ("COORDENADOR LIDER” OU “ITAU BBA”), DO BANCO SAFRA S.A. ("BANCO SAFRA"), DO BANCO SANTANDER
(BRASIL) S.A. ("SANTANDER”) E DO BANCO BRADESCO BBI S.A. (*BRADESCO BBI” E, QUANDO EM CONJUNTO COM O COORDENADOR LIDER, BANCO SAFRA E SANTANDER, "COORDENADORES"). QUAISQUER OUTRAS INFORMAGOES OU ESCLARECIMENTOS SOBRE A EMISSORA, OS CRI E A
OFERTA PODERAO SER OBTIDAS JUNTO AOS COORDENADORES. PODERAO SER CONVIDADAS OUTRAS INSTITUIGOES FINANCEIRAS PARA O FIM ESPECIFICO DE DISTRIBUICAO DOS CRI NO MERCADO, NA QUALIDADE DE PARTICIPANTES ESPECIALS. A DECISAO DE INVESTIMENTO NOS CRI
DEMANDA COMPLEXA E MINUCIOSA AVALIAGAO DE SUA ESTRUTURA, BEM COMO DOS RISCOS INERENTES AO INVESTIMENTO. RECOMENDA-SE AOS POTENCIAIS INVESTIDORES QUE AVALIEM, JUNTAMENTE COM SEUS ASSESSORES FINANCEIROS E JURIDICOS, OS RISCOS DE INADIMPLEMENTO,
LIQUIDEZ E OUTROS ASSOCIADOS A ESSE TIPO DE ATIVO. AINDA, RECOMENDA-SE AOS INVESTIDORES A LEITURA CUIDADOSA DESTE PROSPECTO, DO FORMULARIO DE REFERENCIA DA EMISSORA E DO TERMO DE SECURITIZAGAO ANTES DE APLICAR SEUS RECURSOS.

O PROSPECTO ESTARA DISPONIVEL NAS PAGINAS DA REDE MUNDIAL DE COMPUTADORES DA EMISSORA, DOS COORDENADORES, DA B3, ENTIDADE ADMINISTRADORA DE MERCADO ORGANIZADO DE VALORES MOBILIARIOS ONDE OS VALORES MOBILIARIOS DA
EMISSORA SERAO ADMITIDOS A NEGOCIAGAO, E DA CVM.

0 REGISTRO DA PRESENTE DISTRIBUICAO NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM, GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMACOES PRESTADAS OU JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DA COMPANHIA EMISSORA, BEM COMO SOBRE OS CRI A SEREM DISTRIBUiDOS.
A OFERTA NAO E DESTINADA A INVESTIDORES QUE NECESSITEM DE LIQUIDEZ EM SEUS INVESTIMENTOS.

A OCORRENCIA DE QUALQUER EVENTO DE RESGATE ANTECIPADO OU VENCIMENTO ANTECIPADO DAS DEBENTURES, ACARRETARA O RESGATE ANTECIPADO DOS CRI, REDUZINDO ASSIM O HORIZONTE DE INVESTIMENTO PREVISTO PELOS INVESTIDORES, PODENDO
GERAR, AINDA, DIFICULDADE DE REINVESTIMENTO DO CAPITAL INVESTIDO PELOS INVESTIDORES A MESMA TAXA ESTABELECIDA PARA OS CRI. PARA MAIS INFORMACOES, FAVOR CONSULTAR O FATOR DE RISCO "RISCOS DOS CRI E DA OFERTA”, NA PAGINA 141
DESTE PROSPECTO.

0 AVISO AO MERCADO DA OFERTA FOI PUBLICADO EM 24 DE AGOSTO DE 2021.

QUAISQUER OUTRAS INFORMAGOES OU ESCLARECIMENTOS SOBRE A C E A DIST A0 EM QUESTAO AO SER OBTIDAS JUNTO AO COORDENADOR LIDER E/OU PARTICIPANTES ESPECIAIS E NA CVM.
A DECISAO DE INVESTIMENTO NOS CRI DEMANDA COMPLEXA E MINUCIOSA AVALIAGAO DE SUA ESTRUTURA, BEM COMO DOS RISCOS INERENTES AO INVESTIMENTO. -SE QUE OS PO INVESTIDORES AVALIEM JUNTAMENTE COM SUA CONSULTORIA
S RISCOS A ESSE TIPO DE ATIVO.

LEIA ATENTAMENTE ESTE PROSPECTO PRELIMINAR, A ESCRITURA DE EMISSAO, O TERMO DE SECURITIZAGAO E O FORMULARIO DE REFERENCIA DA EMISSORA, ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SEGAO "FATORES DE RISCO”, OS QUAIS DEVEM SER
CONSIDERADOS NA TOMADA DE DECISAO DE INVESTIMENTO.
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DEFINICOES

Neste Prospecto, as expressdes ou palavras grafadas com iniciais maiusculas terdo o
significado atribuido conforme a descricdo abaixo, exceto se de outra forma indicar
o contexto. Todas as definicdes estabelecidas neste Prospecto que designem o
singular incluirdao o plural e vice-versa e poderao ser empregadas indistintamente no
género masculino ou feminino, conforme o caso.

“Afiliada”:

Qualquer dos controladores, controladas e/ou coligadas,
conforme a Lei das Sociedades por Acdes, da Devedora,
em conjunto.

“Agéncia de
Classificacao de
Risco":

Fitch Ratings do Brasil Ltda., sociedade empresaria
limitada com sede na cidade do Rio de Janeiro, Estado do
Rio de Janeiro, na Avenida Barao de Tefe, n°® 27, Sala
601, CEP 20220-460, inscrita no CNPJ sob o n°
01.813.375/0001-33 ou qualquer outra agéncia de
classificagao de risco que venha a substitui-la nos termos
da secdo “Classificagcdo de Risco”, na pagina 39 deste
Prospecto, e da cldusula 3.17.1 do Termo de
Securitizacao.

“Agente Fiduciario”
ou “Agente

Fiduciario dos CRI":

Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios
Ltda., instituicdo financeira com sede situada na cidade
de S3o Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Gilberto
Sabino, n© 215, conjunto 41, Sala 02, CEP 05425-020,
inscrita no CNPJ sob o n©22.610.500/0001-88, ou
gualquer outra instituicdo que venha a substitui-la nos
termos da cldusula 11.14 do Termo de Securitizagdo, na
qualidade de representante da comunhdo dos Titulares
de CRI.

“Alocacao dos CRI":

Tem o significado definido na segdo “Plano de
Distribuicdo, Regime de Colocacao dos CRI e Liquidagao
da Oferta - Procedimentos de Subscricdo, Integralizacao
e Encerramento da Oferta”, na pagina 91 deste
Prospecto.

“"ANBIMA":

Associacao Brasileira das Entidades dos Mercados
Financeiro e de Capitais — ANBIMA, pessoa juridica
de direito privado, com sede na Cidade do Rio de Janeiro,
Estado do Rio de Janeiro, na Avenida Republica do Chile,
230, 13° andar, inscrita no CNPJ sob o n©
34.271.171/0001-77.

“Antncio de
Encerramento”:

O anuncio de encerramento da Oferta a ser divulgado
pela Emissora e pelos Coordenadores na pagina da rede
mundial de computadores da Emissora, dos
Coordenadores, da CVM e da B3, nos termos do artigo 29
e do artigo 54-A da Instrugao CVM 400.

“Anudncio de Inicio”:

O anuncio de inicio da Oferta, a ser divulgado pela
Emissora e pelos Coordenadores na pagina da rede
mundial de computadores da Emissora, dos
Coordenadores, da CVM e da B3, informando os termos e
condigdes da Oferta, nos termos do artigo 52 e do artigo
54-A da Instrugao CVM 400.
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“Apresentacgoes
para Potenciais
Investidores”:

Apresentacbes para potenciais investidores (roadshow
e/ou one-on-ones), as quais poderao ser realizadas apds
o protocolo na CVM do pedido de registro da Oferta, a
divulgagdo do Aviso ao Mercado e a disponibilizagdo do
Prospecto Preliminar, nos termos e condicdes previstos
no Termo de Securitizacdo e neste Prospecto.

“Assembleia Geral
dos Titulares de
CRI"” ou “Assembleia
Geral”:

A assembleia geral dos titulares de CRI, na forma da
cldusula 7 do Termo de Securitizacdo e da secao
“Informacodes relativas aos CRI e a Oferta - Assembleia
Geral”, na pagina 77 deste Prospecto.

“Atualizacado
Monetaria dos CRI":

O Valor Nominal Unitario ou o saldo do Valor Nominal
Unitario, conforme aplicavel, sera objeto de atualizacdo
monetaria mensalmente, pela variagdo acumulada do
IPCA, apurado e divulgado mensalmente IBGE, a partir
da primeira Data de Integralizagdo, inclusive, calculada
de forma exponencial e pro rata temporis por Dias Uteis,
desde a primeira Data de Integralizacdo ou da ultima
Data de Aniversario, conforme o caso, até a data de
calculo.

“Auditor
Independente do
Patrimonio
Separado”:

Moore MSLL Lima Lucchesi Auditores e Contadores,
sociedade limitada com sede na cidade de Sao Paulo,
Estado de Sao Paulo, na Avenida Vereador José Diniz, n®
3.707, 4° andar, Conjunto 42, Sala A, CEP 04603-905,
inscrita no CNPJ sob o n© 02.159.736/0001-32.

“Aviso ao Mercado”:

O aviso ao mercado divulgado pela Emissora e pelos
Coordenadores na pagina da rede mundial de
computadores da Emissora, dos Coordenadores, da CVM
e da B3, informando os termos e condicdes da Oferta, nos
termos do artigo 53 da Instrucao CVM 400.

“Aviso de
Recebimento”:

O comprovante escrito, emitido pela Empresa Brasileira
de Correios e Telégrafos, relativo ao recebimento de
quaisquer notificacdes, com a assinatura da pessoa que
recebeu e a data de entrega do documento, que possui a
validade juridica para a comprovacdo do recebimento do
objeto postal ao qual se vincula.

\\BBII:

A B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcao, com sede na cidade
de S3o Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Praga Antonio
Prado, n©48, 7° andar, inscrita no CNP]J sob o
n° 09.346.601/0001-25, a qual disponibiliza sistema de
registro e de liquidacao financeira de ativos financeiros,
autorizada a funcionar pelo Banco Central do Brasil e pela
CVM.

“Banco Safra”:

O Banco Safra S.A,, instituicao financeira integrante do
sistema de distribuicdo de valores mobilidrios com sede
na cidade de Sao Paulo, Estado de S3o Paulo, na Avenida
Paulista, n© 2.100, Bela Vista, CEP 01310-930, inscrita no
CNPJ sob n° 58.160.789/0001-28.
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“Banco Liquidante”:

O Itad Unibanco S.A., instituicdo financeira com sede
na cidade de Sdo Paulo, Estado de Sao Paulo, na Praca
Alfredo Egydio de Souza Aranha, n°® 100, Torre Olavo
Setulbal, inscrita no CNPJ sob o n° 60.701.190/0001-04,
instituicdo responsavel pelas liquidacdes financeiras dos
CRI.

“Boletim de
Subscricao”:

O boletim de subscrigdao por meio do qual cada um dos
Investidores subscrevera os CRI.

“Bradesco BBI":

O Banco Bradesco BBI S.A., instituicdo financeira com
sede na cidade de Sao Paulo, Estado de S3ao Paulo, na
Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n© 1.309, 10°
andar, inscrita no CNPJ sob o n° 06.271.464/0073-93.

“Brasil” ou “Pais”’:

A Republica Federativa do Brasil.

“ccr:

As Cédulas de Crédito Imobiliario emitidas pela Emissora
nos termos da Escritura de Emissao de CCI, de acordo
com as normas previstas na Lei 10.931, representativas
da integralidade do Crédito Imobiliario, as quais
encontram-se descrita no Anexo V ao Termo de
Securitizagdo.

\\CMN":

O Conselho Monetario Nacional.

“CNPJ":

O Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da
Economia.

“Cédigo ANBIMA":

O “Codigo ANBIMA para Ofertas Publicas”, em vigor nesta
data.

“Caodigo Civil":

A Lei Federal n° 10.406, de 10 de janeiro de 2002,
conforme alterada.

“COFINS":

A Contribuigdo para Financiamento da Seguridade Social.

“Comissionamento”:

Significa a comissdo a ser paga aos Coordenadores,
conforme descrita na secdao “Demonstrativo dos Custos
da Oferta”, na pagina 89 deste Prospecto.

“Comunicado ao
Mercado de
Modificacao da
Oferta e Abertura de
Prazo para
Desisténcia”

Comunicado ao Mercado de Modificagdo da Oferta e
Abertura de Prazo para Desisténcia da Oferta, divulgado
nesta data, informando que a Oferta foi modificada e,
consequentemente, este Prospecto Preliminar foi
ajustado, informando ainda: (a) abertura do Periodo de
Desisténcia da Oferta para investidores que tiverem
aderido a Oferta até a presente data; e (b) alteracdo do
Cronograma da Oferta.

“Conta
Centralizadora”:

A conta corrente de titularidade da Emissora, inserida no
ambito do Patrimo6nio Separado dos CRI, mantida junto
ao Itau Unibanco S.A., sob o n® 55588-4, agéncia 0350,
na qual serdo depositados os recursos decorrentes da
integralizagdo dos CRI e demais recursos relativos ao
Crédito Imobiliario.
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“Contrato de
Distribuicao”:

O “Contrato de Coordenacado, Colocacdo e Distribuicdo
Publica, sob o Regime de Garantia Firme de Colocacéo,
de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da 4283 e 4294
Série da 128 Emissdo da True Securitizadora S.A.”, a ser
celebrado entre a Emissora, os Coordenadores e a
Devedora.

“Controlador”:

Qualquer acionista controlador (conforme definicdo de
Controle) da Emissora ou da Sendas.

“Controle” (bem
como os correlatos
“Controlar” ou
“Controlada”):

Conforme previsto no artigo 116 da Lei das Sociedades
por Agdes.

“Coordenador Lider”

ou “Itau BBA":

O Banco Ital BBA S.A., instituicdo financeira integrante
do sistema de distribuicdo de titulos e valores mobiliarios,
com estabelecimento na cidade de Sao Paulo, Estado de
Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.500,
19, 20, 30 (parte), 4° e 5° andares, inscrita no CNPJ sob
o n® 17.298.092/0001-30.

“Coordenadores”:

O Itau BBA, Safra, Santander e Bradesco BBI, quando
referidos em conjunto.

“Créditos do
Patrimonio
Separado”:

(i) todos os valores e créditos decorrentes dos Créditos
Imobiliarios dos CRI representados pelas CCI; (ii) a Conta
Centralizadora e todos os valores que venham a ser
depositados na Conta Centralizadora; e (iii) as
respectivas garantias, bens e/ou direitos decorrentes dos
itens (i) e (ii) acima, conforme aplicavel, que integram o
Patrimonio Separado dos CRI.

“Crédito
Imobiliario”:

O crédito imobilidrio oriundo das Debéntures, cujo valor
corresponde a R$1.500.000.000,00 (um bilhdo e
quinhentos milhdes de reais), sem considerar a Opgao de
Lote Adicional, bem como todos e quaisquer outros
encargos devidos por forca da Escritura de Emissdo de
Debéntures, incluindo a totalidade dos respectivos
acessorios, tais como juros remuneratdrios, encargos
moratorios, multas, penalidades, indenizagdes, despesas,
custas, honorarios, garantias e demais encargos
contratuais e legais previstos na Escritura de Emissao de
Debéntures, a ser representado pelas CCI.

“CRI": Os CRI Primeira Série e os CRI Segunda Série, quando
referidos em conjunto.

“CRI em Para fins de quoérum, todos os CRI subscritos e

Circulagao”: integralizados, excluidos aqueles mantidos em tesouraria

pela Emissora, e os de titularidade da Devedora e de
sociedades ligadas a Emissora e/ou a Devedora, assim
entendidas as empresas que sejam subsidiarias,
controladas, direta ou indiretamente, empresas sob
controle comum ou qualquer de seus diretores,
conselheiros, acionistas ou pessoa que esteja em
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situacdo de conflito de interesses, para fins de
determinacdo de quérum em assembleias.

“CRI Primeira
Série":

Os certificados de recebiveis imobilidrios da 4282 série da
12 emissdo da Emissora.

“CRI Segunda
Série":

Os certificados de recebiveis imobilidrios da 4292 série da
12 emissdo da Emissora.

“CSLL":

A Contribuicao Social sobre o Lucro Liquido.

“Custodiante”:

A Vortx Distribuidora de Titulos e Valores
Mobiliarios Ltda., acima qualificada.

\\CVM II:

A Comissao de Valores Mobiliarios.

“Data de Emissao
das CCI":

A data de emissao das CCI, qual seja, 15 de outubro de
2021.

“Data de Emissao
das Debéntures”:

A data de emissdo das Debéntures, qual seja 15 de
outubro de 2021.

“Data de Emissao
dos CRI":

A data de emissao dos CRI, qual seja, 15 de outubro de
2021.

“Data de
Integralizacao”:

Data em que ocorrer a integralizagdo dos CRI, a vista e
em moeda corrente nacional, pelos Investidores.

“Data de A Data de Vencimento das Debéntures da Primeira Série
Vencimento das e a Data de Vencimento das Debéntures da Segunda
Debéntures”: Série, quando referidas em conjunto.

“Data de A data de vencimento das Debéntures da Primeira Série,

Vencimento das
Debéntures da
Primeira Série"”:

ou seja, 13 de outubro de 2028, ressalvadas as hipdteses
de vencimento antecipado das Debéntures, Resgate
Antecipado Facultativo e adeséo total a Oferta de Resgate
Antecipado das Debéntures.

“Data de
Vencimento das
Debéntures da
Segunda Série”:

A data de vencimento das Debéntures da Segunda Série,
ou seja, 14 de outubro de 2031, ressalvadas as hipdteses
de vencimento antecipado das Debéntures, Resgate
Antecipado Facultativo e adesdo total a Oferta de Resgate
Antecipado das Debéntures.

“Data de
Vencimento dos
CRI":

A Data de Vencimento dos CRI Primeira Série e a Data de
Vencimento dos CRI Segunda Série, quando referidas em
conjunto.

“Data de
Vencimento dos CRI
Primeira Série”

A data de vencimento dos CRI Primeira Série, ou seja, 16
de outubro de 2028, ressalvadas as hipdteses de resgate
antecipado dos CRI Primeira Série.

“Data de
Vencimento dos CRI
Segunda Série”

A data de vencimento dos CRI Segunda Série, ou seja,
15 de outubro de 2031, ressalvadas as hipdteses de
resgate antecipado dos CRI Segunda Série.
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“Debéntures”:

As 1.500.000 (um milhdo e quinhentas mil) debéntures
simples, em duas séries, para colocacdo privada, ndo
conversiveis em acdes, da espécie quirografaria, da 32
emissdo da Sendas, nos termos da Escritura de Emissao
de Debéntures.

“Debéntures da
Primeira Série"”:

As debéntures da primeira série da 32 emissdo da
Sendas, para colocacgdo privada.

“Debéntures da
Segunda Série":

As debéntures da segunda série da 32 emissdao da
Sendas, para colocacgdo privada.

“"Deliberagcao CVM
818"

A Deliberagdo da CVM n° 818, de 30 de abril de 2019.

“Decreto 8.420":

O Decreto n© 8.420, de 18 de marco de 2015, conforme
alterado.

“"Despesas”:

As despesas incorridas ou a incorrer pela Emissora,
necessarias ao exercicio pleno de sua fungdo, conforme
descritas na secdo “Despesas da Oferta e da Emissao”,
na pagina 79 deste Prospecto e nos termos da Clausula
13.2.

“Despesas Flat”:

As despesas flat listadas no Anexo XII ao Termo de
Securitizagdo.

“Dias Uteis”:

Todo dia que ndo seja sabado, domingo ou feriado
declarado nacional na Republica Federativa do Brasil.

“Devedora” ou
“Sendas”:

A Sendas Distribuidora S.A. sociedade por agdes com
registro de emissor de valores mobiliarios junto a CVM,
com sede na cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de
Janeiro, na Avenida Ayrton Senna, n° 6.000, Lote 2, Pal
48959, Anexo A, CEP 22775-005, inscrita no CNPJ sob o
n° 06.057.223/0001-71.

“Documentos da
Operacao”:

Em conjunto: (i) a Escritura de Emissao de Debéntures,
conforme aditada; (ii) a Escritura de Emissdo de CCI;
(iii) o Termo de Securitizagdo; (iv) o Contrato de
Distribuicdo; (v) os Prospectos Preliminar e Definitivo;
(vi) o Boletim de Subscricdo; e (vii) os demais
instrumentos celebrados no ambito da Emissao e da
Oferta.

“Edital de Oferta
de Resgate
Antecipado”:

O anuncio, a ser publicado por meio de carta a ser
enviada eletronicamente aos Titulares de CRI pelo Agente
Fiduciario, que devera descrever os termos e condigdes
da Oferta de Resgate Antecipado.

“Emissao”:

A emissao dos CRI.

“Emissora” ou
“Securitizadora”:

A True Securitizadora S.A., sociedade an6nima de capital
aberto, com sede na cidade de Sao Paulo, Estado de Sao
Paulo, na Avenida Santo Amaro, n° 48, 1° andar,
conjunto 12, CEP 04506-000, inscrita no CNPJ sob o
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n° 12.130.744/0001-00, na qualidade de emissora dos
CRI.

“Empreendimentos
Imobiliarios
Elegiveis”:

Os empreendimentos imobiliarios listados no Anexo VIII
ao Termo de Securitizagdo, aos quais serdo destinados os
recursos captados com a Oferta.

“Encargos
Moratoérios”:

Correspondem a (i) multa convencional, irredutivel e nao
compensatoéria, de 2% (dois por cento), sobre o valor em
atraso; e (ii) juros moratodrios a razdo de 1% (um por
cento) ao més, calculados pro rata temporis, desde a data
de inadimplemento até a data do efetivo pagamento.

“Escritura de
Emissao de CCI":

O “Instrumento Particular de Escritura de Emissdo de
Cédula de Crédito Imobiliario Sem Garantia Real
Imobiliaria, sob a Forma Escritural e Outras Avengas”, a
ser celebrado pela Emissora, para a emissao da CCI
representativas do Crédito Imobilidrio, as quais serdo
vinculadas aos CRI.

“Escritura de
Emissao de
Debéntures”:

O "Instrumento Particular de Escritura da 32 (Terceira)
Emissdo de Debéntures Simples, Ndo Conversiveis em
Acles, da Espécie Quirografaria, em Duas Séries, para
Colocacdo Privada, da Sendas Distribuidora S.A.”,
celebrada em 23 de agosto de 2021, , entre a Devedora
e a Emissora, conforme aditado por meio do Primeiro
Aditamento a Escritura de Emissdo de Debéntures.

“Escriturador”:

O Itaa Corretora de Valores S.A., instituicdo
financeira, com sede na cidade de Sao Paulo, Estado de
Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.500,
30 andar, Parte, inscrita no CNP]J] sob o
n° 61.194.353/0001-64, instituicdo responsavel pela
escrituracao dos CRI.

“Fundo de
Despesas”:

O fundo de despesas constituido na Conta Centralizadora,
para o pagamento das Despesas.

“Garantia Firme":

A garantia firme de colocacdo assumida pelos
Coordenadores para a colocacdao dos CRI equivalentes a
R$1.500.000.000,00 (um bilhao e quinhentos milhdes de
reais), no ambito da Oferta, dividido proporcionalmente

entre os Coordenadores, de forma individual e ndo
solidaria.
“IBGE": O Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica.
“IGP-M": O Indice Geral de Precos ao Mercado, calculado e

divulgado pela Fundagdo Getulio Vargas.

“Indice Financeiro”:

O indice financeiro a ser mantido pela Devedora,
conforme descrito na secdao “Informacgoes Relativas aos
CRI e a Oferta - Resgate Antecipado Obrigatério dos
CRI”, na pagina 64 deste Prospecto.
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“Instrugciao CVM A Instrugao da CVM n© 358, de 03 de janeiro de 2002,
358": conforme alterada.
“Instrugcao CVM A Instrucao da CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003,
400": conforme alterada.
“Instrugciao CVM A Instrucdao da CVM n° 414, de 30 de dezembro de 2004,
414"; conforme alterada.
“Instrucao CVM A Instrucdo da CVM n© 480, de 7 de dezembro de 2009,
480": conforme alterada.
“Investidores”: Os investidores, pessoas fisicas ou juridicas, fundos de

investimentos, ou quaisquer outros veiculos de
investimento que possam investir em certificados de
recebiveis imobilidrios, desde que se enquadrem no
conceito de Investidor Qualificado ou de Investidor
Profissional, nos termos da Resolucdo CVM 30.

“Investidores Os investidores qualificados, conforme definido no artigo
Qualificados”: 12 da Resolugao CVM 30.

“Investidores Os investidores profissionais, conforme definido no artigo
Profissionais”: 11 da Resolugdo CVM 30.

“IOF/Cambio”: O Imposto sobre Operacgdes Financeiras de Cambio.
“IOF/Titulos": O Imposto sobre Operagdes Financeiras com Titulos e

Valores Mobiliarios.

“IPCA": O indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo,
calculado e divulgado pelo Instituto Brasileiro de
Geografia e Estatistica.

“IRPJ": O Imposto de Renda da Pessoa Juridica.

“IRRF": O Imposto de Renda Retido na Fonte.

“JUCERJA": A Junta Comercial do Estado do Rio de Janeiro.

“JUCESP": A Junta Comercial do Estado de Sao Paulo.

“Lei 4.591": A Lei n© 4,591, de 16 de dezembro de 1964, conforme
alterada

“Lei 6.385": A Lei n° 6.385, de 07 de dezembro de 1976, conforme
alterada.

“Lei 8.981": A Lei n° 8.981, de 20 de janeiro de 1995, conforme
alterada.

“Lei 9.514": A Lei n° 9,514, de 20 de novembro de 1997, conforme
alterada.

“Lei 9.613": A Lei n° 9.613, de 03 de marco de 1998, conforme
alterada.
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“Lei 10.931":

A Lei n° 10.931, de 2 de agosto de 2004, conforme
alterada.

“Lei 11.033":

A Lei n© 11.033, de 21 de dezembro de 2004, conforme
alterada.

“Lei 12.529":

A Lei n° 12.529, de 30 de novembro de 2011, conforme
alterada.

“Lei 12.846":

A Lei n© 12.846, de 1° de agosto de 2013, conforme
regulamentada pelo Decreto n° 8.420, de 18 de margo
de 2015.

“Lei de Arbitragem”:

A Lei n°©9.307, de 23 de setembro de 1996, conforme
alterada

“Leis
Anticorrupgao”:

A Lei 12.529, a Lei 9.613, a Lei 12.846, o Decreto 8.420,
o US Foreign Corrupt Practices Act (FCPA) e o UK Bribery
Act, em conjunto.

“Lei das Sociedades
por Acoes":

A Lei n% 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme
alterada.

“MDA":

O MDA - Mddulo de Distribuicao de Ativos, administrado
e operacionalizado pela B3.

“Medida Provisoria
2.158-35":

A Medida Proviséria n® 2.158-35, de 24 de agosto de
2001, conforme em vigor

“Oferta’”:

A oferta publica dos CRI, realizada nos termos da
Instrugdo CVM 400 e da Instrugdo CVM 414, a qual: (i)
sera destinada aos Investidores; (ii) serd intermediada
pelos Coordenadores; e (iii) dependera de registro
perante a CVM, da divulgacdo do Anuncio de Inicio e da
disponibilizacao do Prospecto Definitivo aos Investidores.

“Oferta de Resgate
Antecipado das
Debéntures”:

A oferta de resgate antecipado da totalidade das
Debéntures da Primeira Série e das Debéntures da
Segunda Série, em conjunto ou individualmente, que
podera ser realizado pela Devedora, nos termos do Edital
de Oferta de Resgate Antecipado, com o consequente
resgate dos CRI dos Titulares de CRI que aderirem a
Oferta de Resgate Antecipado.

“Oferta de Resgate
Antecipado dos
CRI":

A oferta irrevogavel de resgate antecipado total dos CRI
feita pela Emissora, nos termos do Edital de Oferta de
Resgate Antecipado dos CRI, com o consequente resgate
dos CRI dos Titulares de CRI que aderirem a Oferta de
Resgate Antecipado dos CRI.

“"Opcao de Lote
Adicional”:

A opcdo da Emissora, apdés consulta e concordancia
prévia dos Coordenadores e da Devedora, de aumentar a
quantidade dos CRI originalmente ofertados em até 20%
(vinte por cento), com a finalidade de atender o eventual
excesso de demanda constatado no decorrer da Oferta
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nos termos e conforme os limites estabelecidos no artigo
14, paragrafo 2°, da Instrugdo CVM 400.

“Participantes As outras instituicdbes integrantes do sistema de
Especiais”: distribuicdo, habilitadas e autorizadas pela CVM para
participar da distribuicdo de titulos e valores mobiliarios,
nos termos da legislagdo em vigor, convidadas pelos
Coordenadores para participar do processo de
distribuicdo dos CRI, nos termos do Contrato de
Distribuicdo e de cada Termo de Adesao a ser celebrado
com cada Participante Especial.

“PatrimoOnio O patrimo6nio Unico e indivisivel em relacdo aos CRI,
Separado dos CRI"”: | constituido pelos Créditos do PatrimOnio Separado dos
CRI, em decorréncia da instituicdo do Regime Fiduciario
dos CRI, o qual ndo se confunde com o patrimonio comum
da Emissora e destina-se exclusivamente a liquidacdo dos
CRI aos quais esta afetado, bem como ao pagamento dos
respectivos custos de administracdo, despesas e
obrigagdes fiscais da Emissao dos CRI.

“Pedido de No ambito da Oferta, qualquer Investidor interessado em
Reserva”: investir nos CRI poderd realizar a sua reserva para
subscricdo dos CRI junto a uma das Instituicdes
Participantes da Oferta durante o Periodo de Reserva,
mediante assinatura do Pedido de Reserva, sem fixacao
de lotes minimos ou maximos, observadas as limitages
aplicaveis aos Investidores que sejam Pessoas
Vinculadas. Neste sentido, é admissivel o recebimento de
reservas, a partir de 31 de agosto de 2021, para
subscricdo de CRI, as quais somente serao confirmadas
pelos subscritos apds o inicio da Oferta.

“Periodo de O periodo compreendido entre 31 de agosto de 2021 e
Reserva”: 22 de setembro de 2021, para realizacao de Pedidos de
Reserva pelos Investidores.

“Periodo de O periodo compreendido entre 2 de setembro de 2021 e
Desisténcia” 9 de setembro de 2021, para que os Investidores, que
tiverem aderido a Oferta até a presente data possam, a
seu exclusivo critério, cancelar seus Pedidos de Reserva
em razao da modificagdo de determinados termos e
condicdes da Oferta, conforme especificados no
Comunicado ao Mercado de Modificagdo da Oferta e
Abertura de Prazo de Desisténcia, presumindo-se a
aceitacdo no caso de siléncio dos Investidores que ja
tiverem aderido a Oferta até a presente data.

“Periodo de O intervalo de tempo que se inicia na respectiva primeira
Capitalizacao”: Data da de Integralizacao (inclusive), no caso do primeiro
Periodo de Capitalizacdo, ou na respectiva Data de
Pagamento da Remuneracao imediatamente anterior
(inclusive), no <caso dos demais Periodos de
Capitalizagdo, e termina na proxima Data de Pagamento
da Remuneragao, conforme o caso, correspondente ao
periodo (exclusive). Cada Periodo de Capitalizacdo da
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respectiva série sucede o anterior sem solugdo de
continuidade até a Data de Vencimento.

“Pessoas Significam (i) controladores, pessoa natural e/ou
Vinculadas": juridica, ou administradores da Emissora e/ou da
Devedora, de suas controladoras e/ou de suas
controladas ou outras pessoas vinculadas a Emissao e
a Oferta, bem como seus cOnjuges ou companheiros,
seus ascendentes, descendentes e colaterais até o 2°
(segundo) grau; (ii) controladores, pessoa natural
e/ou juridica, ou administradores dos Coordenadores
e das Participantes Especiais da Oferta; (iii)
empregados, operadores e demais prepostos dos
Coordenadores, da Emissora, da Devedora e/ou das
instituicdes participantes da Oferta, que
desempenhem atividades de intermediagcdo ou de
suporte operacional diretamente envolvidos na
Oferta; (iv) agentes autbnomos que prestem servicos
aos Coordenadores, a Emissora, a Devedora e/ou as
Participantes Especiais da Oferta; (v) demais
profissionais que mantenham, com os Coordenadores,
com a Emissora, com a Devedora e/ou com as
Participantes Especiais da Oferta, contrato de
prestacdo de servigos diretamente relacionados a
atividade de intermediacdo ou de suporte operacional
no ambito da Oferta; (vi) pessoas naturais que sejam,
direta ou indiretamente, controladoras ou participem
do controle societario dos Coordenadores e/ou das
Participantes Especiais da Oferta ou pessoas a elas
vinculadas; (vii) sociedades controladas, direta ou
indiretamente, por pessoas vinculadas aos
Coordenadores e/ou as Participantes Especiais, desde
que diretamente envolvidos na Oferta; (viii) conjuges
ou companheiro e filhos menores das pessoas
mencionadas nos itens “(ii)” a “(v)”; e (ix) clubes e
fundos de investimento cuja maioria das cotas
pertenca a pessoas vinculadas, salvo se geridos
discricionariamente por terceiros nao vinculados, nos
termos do artigo 55 da Instrugdo CVM 400 e da
Resolugdo CVM 35, conforme aplicavel.

“PIS”: A Contribuicao ao Programa de Integracao Social.
“Plano de O plano de distribuicdo dos CRI, conforme definido na
Distribuicao”: secao “Plano de Distribuicdo, Regime de Colocagao dos

CRI e Liquidacao da Oferta — Plano de Distribuicao”, na
pagina 91 deste Prospecto

“Prazo Final para Tem o significado definido na segcao “Informacgdes
Manifestacgao a Relativas aos CRI e a Oferta - Oferta de Resgate
Oferta de Resgate Antecipado dos CRI”, na pagina 72 deste Prospecto.
Antecipado”:
“Precgo de O valor a ser pago pela Emissora como contrapartida a
Integralizacao das subscricao e integralizacao das Debéntures,
Debéntures”: representativas dos Créditos Imobiliarios.
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“Procedimento de
Bookbuilding":

O procedimento de coleta de intengdes de investimento,
organizado pelos Coordenadores, nos termos do artigo
23, paragrafos 10 e 29, e dos artigos 44 e 45 da Instrucao
CVM 400, para a definicao: (i) da demanda dos CRI, de
forma a definir a quantidade, bem como a colocacao de
cada uma das séries; (ii) da alocacdo dos CRI em cada
uma das séries, conforme Sistema de Vasos
Comunicantes; (iii) da taxa final da Remuneracao; e (iv)
do exercicio, ou ndo, da Opgao de Lote Adicional, de
acordo com a demanda verificada.

“Prospecto
Definitivo":

O prospecto definitivo da Oferta, disponibilizado aos
Investidores apos a obtencdo do registro da Oferta na
CVM.

“Prospecto
Preliminar” ou
“Prospecto”:

O presente prospecto preliminar da Oferta.

“Prospectos”:

Significa o Prospecto Preliminar e o Prospecto Definitivo
quando mencionados em conjunto.

“Primeiro
Aditamento a
Escritura de
Emissao de

“"Primeiro Aditamento ao Instrumento Particular de
Escritura da 3@ (Terceira) Emissdo de Debéntures
Simples, Ndo Conversiveis em Acbdes, da Espécie
Quirografaria, em Duas Séries, para Colocacdo Privada,

Debéntures” da Sendas Distribuidora S.A.”, celebrado em 1° de
setembro de 2021 entre a Devedora e a Emissora
“"Reestruturacao”: A alteragdo de condicGes relacionadas (i) as condigbes

essenciais dos CRI, tais como datas de pagamento,
remuneracdao, data de vencimento final, fluxos
operacionais de pagamento ou recebimento de valores,
caréncia ou covenants operacionais ou financeiros; (ii)
aditamentos aos Documentos da Operacao e realizacao
de assembleias, com excecao do(s) aditamento(s) a
ser(em) eventualmente celebrado(s) caso, por ocasiao do
encerramento da Oferta, a demanda apurada junto a
investidores para subscricdo e integralizacao dos CRI seja
inferior a 1.500.000 (um milhao e quinhentos mil) CRI; e
(iii) ao vencimento antecipado das Debéntures.

“Regime Fiduciario”:

O regime fiduciario instituido pela Emissora sobre o
Crédito Imobiliario representado pelas CCI, bem como
todos e quaisquer direitos, garantias, privilégios,
preferéncias, prerrogativas e acGes inerentes ao Crédito
Imobilidrio, tais como multas, juros, penalidades,
indenizagbes e demais acessérios eventualmente
devidos, originados do Crédito Imobilidrio e da Conta
Centralizadora, na forma do artigo 9° da Lei 9.514.

“Relatério do Indice
Financeiro”:

Relatério consolidado, preparado pela Devedora, a ser
enviado ao Agente Fiduciario, para fins de
acompanhamento, em até 5 (cinco) Dias Uteis ap0ds as
datas maximas previstas na Instrugdo CVM 480, para a
divulgagdo das demonstragdes financeiras de
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encerramento de exercicio e formularios de Informagdes
Trimestrais - ITR, ou em até 5 (cinco) Dias Uteis a contar
da data da divulgacdo das demonstracoes financeiras de
encerramento de exercicio e formularios de Informagdes
Trimestrais — ITR, o que ocorrer primeiro, através de
relatério consolidado, preparado pela Devedora, bem
como memoria de calculo compreendendo todas as
rubricas necessarias para a obtencdo de tal Indice
Financeiro.

“"Remuneracoes”: A Remuneragdo dos CRI Primeira Série e dos CRI
Segunda Série, quando referidas em conjunto.

“Remuneragao dos A partir da primeira Data Integralizacdo, os CRI Primeira
CRI Primeira Série”: | Série fardo jus a uma remuneragdo correspondente a um
determinado percentual, a ser definido de acordo com o
Procedimento de Bookbuilding, sendo tal percentual
limitado ao que for maior entre: (i) o percentual
correspondente a taxa interna de retorno do Titulo
Publico Tesouro IPCA+ com Juros Semestrais (NTN-B),
com vencimento em 2028, baseada na cotagao indicativa
do Dia Util imediatamente anterior & data de realizacdo
do Procedimento de Bookbuilding, divulgada pela
ANBIMA em sua pagina na internet
(http://www.anbima.com.br), acrescida
exponencialmente de spread de 0,50% (cinquenta
centésimos por cento) ao ano base 252 (duzentos e
cinquenta e dois) Dias Uteis; ou (ii) 4,40% (quatro
inteiros e quarenta centésimos por cento) ao ano, base
252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis; em ambos
0s casos incidentes sobre o Valor Nominal Unitario
Atualizado ou sobre o saldo do Valor Nominal Unitario
Atualizado, conforme o caso, dos CRI da Primeira Série,
e pagos ao final de cada Periodo de Capitalizagdo dos CRI
Primeira Série, de acordo com a férmula constante da
secao “Informacodes Relativas aos CRI e a Oferta —
Remuneracao” deste Prospecto Preliminar.

“Remuneracao dos A partir da primeira Data de Integralizagao, os CRI
CRI Segunda Série”: | Segunda Série fardo jus a uma remuneragao
correspondente a um determinado percentual, a ser
definido de acordo com o Procedimento de Bookbuilding,
sendo tal percentual limitado ao que for maior entre: (i)
o percentual correspondente a taxa interna de retorno do
Titulo Pablico Tesouro IPCA+ com Juros Semestrais
(NTN-B), com vencimento em 2030, baseada na cotacao
indicativa do Dia Util imediatamente anterior & data de
realizacao do Procedimento de Bookbuilding, divulgada
pela ANBIMA em sua pagina na internet
(http://www.anbima.com.br), acrescida
exponencialmente de spread de 0,55% (cinquenta e cinco
centésimos por cento) ao ano base 252 (duzentos e
cinquenta e dois) Dias Uteis; ou (ii) 4,65% (quatro
inteiros e sessenta e cinco centésimos por cento) ao ano,
base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis; em
ambos os casos incidentes sobre o Valor Nominal Unitario
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Atualizado ou sobre o saldo do Valor Nominal Unitario
Atualizado, conforme o caso, dos CRI Segunda Série, e
pagos ao final de cada Periodo de Capitalizacdo dos CRI
Segunda Série, de acordo com a férmula constante da
secao “Informacdes Relativas aos CRI e a Oferta —

AN

Remuneragao” deste Prospecto Preliminar.

“"Remuneracgao das A Remuneragdo das Debéntures da Primeira Série e a
Debéntures”: Remuneracdo das Debéntures da Segunda Série, quando
referidas em conjunto.

“"Remuneracao das A partir da primeira Data Integralizacdao, as Debéntures
Debéntures da da Primeira Série fardo jus a uma remuneracdo
Primeira Série"”: correspondente a um determinado percentual, a ser
definido de acordo com o Procedimento de Bookbuilding,
sendo tal percentual limitado ao que for maior entre: (i)
o percentual correspondente a taxa interna de retorno do
Titulo Pdblico Tesouro IPCA+ com Juros Semestrais
(NTN-B), com vencimento em 2028, baseada na cotagdo
indicativa do Dia Util imediatamente anterior a data de
realizacdo do Procedimento de Bookbuilding, divulgada
pela  ANBIMA em sua pagina na internet
(http://www.anbima.com.br), acrescida
exponencialmente de spread de 0,50% (cinquenta
centésimos por cento) ao ano base 252 (duzentos e
cinquenta e dois) Dias Uteis; ou (ii) 4,40% (quatro
inteiros e quarenta centésimos por cento) ao ano, base
252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis; em ambos
0s casos incidentes sobre o Valor Nominal Unitario
Atualizado ou sobre o saldo do Valor Nominal Unitario
Atualizado, conforme o caso, das Debéntures da Primeira
Série, e pagos ao final de cada Periodo de Capitalizagao
das Debéntures da Primeira Série.

“"7Remuneracao das | A partir da primeira Data de Integralizacdo, as
Debéntures da Debéntures da Segunda Série fardo jus a uma
Segunda Série": remuneragao correspondente a um determinado
percentual, a ser definido de acordo com o Procedimento
de Bookbuilding, sendo tal percentual limitado ao que for
maior entre: (i) o percentual correspondente a taxa
interna de retorno do Titulo Publico Tesouro IPCA+ com
Juros Semestrais (NTN-B), com vencimento em 2030,
baseada na cotacgdo indicativa do Dia Util imediatamente
anterior a data de realizacdo do Procedimento de
Bookbuilding, divulgada pela ANBIMA em sua pagina na
internet (http://www.anbima.com.br), acrescida
exponencialmente de spread de 0,55% (cinquenta e cinco
centésimos por cento) ao ano base 252 (duzentos e
cinquenta e dois) Dias Uteis; ou (ii) 4,65% (quatro
inteiros e sessenta e cinco centésimos por cento) ao ano,
base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis; em
ambos os casos incidentes sobre o Valor Nominal Unitario
Atualizado ou sobre o saldo do Valor Nominal Unitario
Atualizado, conforme o caso, das Debéntures da Segunda
Série, e pagos ao final de cada Periodo de Capitalizagdo,
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conforme definido na Clausula 4.10.5 abaixo, das

Debéntures da Segunda Série.

“"Resgate O Resgate Antecipado Facultativo em conjunto com o
Antecipado”: Resgate Antecipado Obrigatorio.

“Resgate O resgate antecipado facultativo da totalidade, e nao
Antecipado menos que a totalidade dos CRI, conforme previsto na

Facultativo”:

secdo "Informacdes Relativas aos CRI e a Oferta -
Resgate Antecipado Facultativo dos CRI”, na pagina 70
deste Prospecto.

“Resgate
Antecipado
Obrigatdrio”:

O resgate antecipado obrigatério da totalidade, e ndo
menos que a totalidade, dos CRI, conforme previsto na
secao "Informagdes Relativas aos CRI e a Oferta -
Resgate Antecipado Obrigatorio dos CRI”, na pagina 64
deste Prospecto.

“Resolugcao CVM 17":

A Resolucdo da CVM n© 17, de 9 de fevereiro de 2021.

“Resolucdao CVM 30":

A Resolucdo da CVM n© 30, de 11 de maio de 2021.

“"Resolucao CVM 35":

A Resolucao da CVM n° 35, de 26 de maio de 2021.

“Santander”:

O Banco Santander (Brasil) S.A., instituicdo financeira
integrante do sistema de distribuicdo de valores
mobiliarios, com sede na cidade de Sao Paulo, Estado de
Sao Paulo, na Avenida Presidente Juscelino Kubitschek,
n° 2.041 e 2.235, Bloco A, CEP 04543-011, inscrito no
CNPJ sob 0 n© 90.400.888/0001-42.

“Segundo
Aditamento a
Escritura de
Emissao de
Debéntures”:

“Segundo Aditamento ao Instrumento Particular de
Escritura da 32 (Terceira) Emissdo de Debéntures
Simples, N&o Conversiveis em Acbes, da Espécie
Quirografaria, em Duas Séries, para Colocacdo Privada,
da Sendas Distribuidora S.A.”, a ser celebrado, entre a
Devedora e a Emissora, para, dentre outros, refletir o
resultado do Procedimento de Bookbuilding, sendo certo
gue, nos termos da Clausula 4.10.6 da Escritura de
Emissdo de Debéntures, ndo havera necessidade: (i) de
nova aprovacdo societaria pela Devedora; (ii) de
aprovacdo por assembleia geral de Debenturistas, para
celebragdo do Segundo Aditamento a Escritura de
Emissdao de Debéntures.

“'Sistema de
Negociacao”:

A B3 ou qualquer outra camara que mantenha sistemas
de registro e liquidacdo financeira de titulos privados,
seja autorizada a funcionar pelo Banco Central do Brasil
e venha a ser contratada para a negociacao das CCI.

“Taxa de
Administracao”:

A remuneragdo que a Emissora fard jus, pela
administracdo do Patrimoénio Separado dos CRI, no valor
mensal de R$2.900,00 (dois mil e novecentos reais),
devendo a primeira parcela ser paga pela Devedora até o
10 (primeiro) Dia Util contado da primeira Data de
Integralizacdo, nos termos previstos na Escritura de
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Emissdo de Debéntures, e as demais pagas mensalmente
nas mesmas datas dos meses subsequentes, até o
resgate total dos CRI. A referida despesa sera acrescida
dos seguintes impostos: ISS (Imposto Sobre Servigos de
Qualquer Natureza), CSLL (Contribuicdao Social sobre o
Lucro Liquido), PIS (Contribuicdo ao Programa de
Integracao Social), COFINS (Contribuicdo para o
Financiamento da Seguridade Social), IRRF (Imposto de
Renda Retido na Fonte) e quaisquer outros tributos que
venham a incidir sobre a remuneracao da Emissora,
conforme o caso, nas aliquotas vigentes na data de cada
pagamento e sera atualizada anualmente pela variagdo
acumulada do IPCA, ou na falta deste, ou, ainda, na
impossibilidade de sua utilizacdo, pelo indice que vier a
substitui-lo, calculadas pro rata die, se necessario, a
partir da primeira data de pagamento.

“Taxa Substitutiva
IPCA":

O novo parametro a ser aplicavel em caso de extingao,
indisponibilidade ou auséncia de apuragao do IPCA, nos
termos da cldusula 5.1.2 do Termo de Securitizacdo e
conforme disposto na secao “Informacdes relativas aos
CRI e a Oferta”, na pagina 53 deste Prospecto.

“Termo de Adesao”:

Cada “Termo de Adesdo ao Contrato de Coordenacao,
Colocacdo e Distribuicdo Publica, sob o Regime de
Garantia Firme de Colocacdo, de Certificados de
Recebiveis Imobilidarios da 4282 e 42928 Séries da 1°2
Emissdo da True Securitizadora S.A.”, celebrados entre o
Coordenador Lider e cada Participante Especial.

“Termo de
Securitizacao”:

O “Termo de Securitizacdo de Crédito Imobiliario da 4282
e 4292 Séries da 1@ Emiss&o de Certificados de Recebiveis
Imobiliarios da True Securitizadora S.A.”.

“Titulares de CRI":

Os Investidores que efetivamente subscreverem e
integralizarem os CRI.

“Valor Minimo do
Fundo de
Despesas”:

Toda vez que, por qualquer motivo, os recursos do Fundo
de Despesas venham a ser inferiores ao valor de
R$40.000,00 (quarenta mil reais).

“Valor Nominal de
Resgate
Antecipado”:

O valor devido pela Emissora aos Titulares de CRI, em
razdao do Resgate Antecipado Facultativo, equivalente ao
valor indicado nos itens (i) e (ii) abaixo, dos dois o que
for maior: (i) ao Valor Nominal Unitario Atualizado ou ao
saldo do Valor Nominal Unitario Atualizado, conforme o
caso, acrescido (a) da Remuneracdo, calculada pro rata
temporis desde a primeira Data de Integralizacao
(inclusive) ou desde a data de pagamento da
Remuneracdao imediatamente anterior (inclusive), até a
data do efetivo resgate antecipado dos CRI (exclusive); e
(b) dos Encargos Moratérios, se houver; e (c) de
quaisquer obrigagbes pecuniarias vencidas e ndo pagas;
ou (ii) valor presente das parcelas remanescentes de
pagamento de amortizagdo do Valor Nominal Unitario
Atualizado, acrescido (a) das respectivas Remuneragoes,
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utilizando como taxa de desconto a taxa interna de
retorno do titulo publico Tesouro IPCA+ com juros
semestrais (NTN-B), com duration mais proxima a
duration remanescente dos CRI, conforme o caso, na
data do Resgate Antecipado Facultativo, utilizando-se a
cotagdo indicativa divulgada pela ANBIMA em sua pagina
na rede mundial de computadores
(http://www.anbima.com.br) apurada no segundo Dia
Util imediatamente anterior a data do Resgate Antecipado
Facultativo; (b) dos Encargos Moratorios, se houver; e (c)
de quaisquer obrigagGes pecuniarias vencidas e ndo

pagas.
“Valor Nominal Na Data de Emissao, correspondente a R$1.000,00 (mil
Unitario”: reais).
“Valor Total da Na Data da Emissao, o valor correspondente a
Emissao”: R$1.500.000.000,00 (um bilhdao e quinhentos mil reais),

observado que a quantidade de CRI originalmente
ofertada poderd ser aumentada em até 20% (vinte por
cento), mediante o exercicio da Opgado de Lote Adicional.

“Vx Informa+": Plataforma digital disponibilizada pelo Agente Fiduciario
em seu website (https://vortx.com.br), para
comprovacdo do cumprimento das obrigagdes assumidas
neste Termo de Securitizagdo referentes ao envio de
documentos e informag0Oes periddicas. Para a realizagdo
do cadastro é necessario acessar
https://portal.vortx.com.br/register e solicitar acesso ao
sistema.
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DOCUMENTOS INCORPORADOS A ESTE PROSPECTO POR REFERENCIA
Formulario de Referéncia da Emissora

As informagoes referentes a situagao financeira da Emissora e outras informacbes a
ela relativas, tais como historico, atividades, estrutura organizacional, propriedades,
plantas e equipamentos, composicao do capital social, administragao, recursos
humanos, processos judiciais, administrativos e arbitrais e outras informacdes
exigidas no Anexo III e Anexo III-A, ambos da Instrucdao CVM 400, incluindo também
(i) a descricdo dos negdcios com empresas ou pessoas relacionadas com a Emissora,
assim entendidos os negocios realizados com os respectivos Controladores, bem
como empresas coligadas, sujeitas a Controle comum ou que integrem o mesmo
grupo econémico da Emissora, e (ii) analise e comentarios da administragdo sobre
as demonstracdes financeiras da Emissora, podem ser encontradas no Formulario de
Referéncia da Emissora, elaborado nos termos da Instrucdo CVM 480, que se
encontra disponivel para consulta nos seguintes websites:

m”rr

° www.gov.br/cvm/pt-br (neste website, acessar “"Menu”” ao lado esquerdo da
tela, clicar em “Assuntos”, clicar em “Regulados”, clicar em “"Regulados CVM
(sobre e dados enviados a CVM)”, posteriormente, clicar em “Companhias”,
clicar em “Informagdes Periddicas e Eventuais de Companhias”, buscar “True
Securitizadora S.A.” no campo disponivel, e, logo em seguida, clicar em “True
Securitizadora S.A.”. Posteriormente, selecionar a categoria e clicar em
“Formulario de Referéncia”).

Demonstracoes Financeiras da Emissora

As informagdes divulgadas pela Emissora acerca de seus resultados, as
demonstragoes financeiras individuais e consolidadas para os exercicios sociais findos
em 31 de dezembro de 2020, 2019 e 2018 preparadas de acordo com as praticas
contabeis adotadas no Brasil e com as normas internacionais de relatério financeiro
(IFRS) emitidas pelo International Accounting Standards Board (IASB) e as
informacgdes financeiras trimestrais - ITR, elaboradas em conformidade com as
praticas contabeis adotadas no Brasil, a Lei das Sociedades por Agbes, as normais
internacionais de relatorio (IFRS) individuais e consolidadas para os periodos de seis
meses findos em 30 de junho de 2021 e 2020, elaboradas em de acordo com a NBC
TG 21 Demonstracdo Intermedidria e com a norma internacional IAS 34 Interim
Financial Reporting, emitida pelo International Accounting Standards Board (IASB)
podem ser encontradas nos seguintes links podem ser encontradas no seguinte
website:

° www.gov.br/cvm/pt-br (neste website, acessar “Menu” ao lado esquerdo da
tela, clicar em “Assuntos”, clicar em “Regulados”, clicar em “Regulados CVM
(sobre e dados enviados a CVM)”, posteriormente, clicar em “Companhias”,
clicar em “Informacgdes Periddicas e Eventuais de Companhias”, buscar “True
Securitizadora S.A.” no campo disponivel, e, logo em seguida, clicar em “True
Securitizadora S.A.”. Posteriormente, selecionar a categoria e selecionar “"DFP
- Demonstragbes Financeiras Padronizadas” ou “ITR - Informagdes
Trimestrais”, conforme o caso).

Demonstracoes Financeiras da Devedora

As informacgOes divulgadas pela Sendas acerca de suas demonstracdes financeiras
individuais e consolidadas, para os exercicios sociais findos em 31 de dezembro de
2020, 2019 e 2018 preparadas de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil
e de acordo com as Normas Internacionais de Relatério Financeiro (IFRS) emitidas pelo
International Accounting Standards Board (IASB), e as informagdes financeiras
trimestrais — ITR individuais e consolidadas para os periodos de seis meses findos em
30 de junho de 2021 e 2020, podem ser encontradas nos seguintes /inks:
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www.gov.br/cvm/pt-br (neste website, acessar “Menu” ao lado esquerdo da
tela, clicar em “Assuntos”, clicar em “Regulados”, clicar em “Regulados CVM
(sobre e dados enviados a CVM)”, posteriormente, clicar em “Companhias”,
clicar em “InformagoOes Periddicas e Eventuais de Companhias”, buscar por
“Sendas Distribuidora S.A.” no campo disponivel, e, logo em seguida, clicar em
“Sendas Distribuidora S.A.”. Posteriormente, selecionar a categoria e selecionar
“"DFP - Demonstracdes Financeiras Padronizadas” ou “ITR - Informacdes
Trimestrais”, conforme o caso).
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CONSIDERAGCOES SOBRE ESTIMATIVAS E DECLARAGOES ACERCA DO FUTURO

Este Prospecto inclui estimativas e declaragdes, inclusive na Secao “Fatores de
Risco”, na pagina 138 e seguintes deste Prospecto.

As presentes estimativas e declaracdes estdo baseadas, em grande parte, nas
expectativas atuais e estimativas sobre eventos futuros e tendéncias que afetam ou
podem potencialmente vir a afetar os negdcios da Emissora e/ou da Sendas, sua
condicdo financeira, seus resultados operacionais ou projecdes. Embora as
estimativas e declaragdes acerca do futuro encontrem-se baseadas em premissas
razoaveis, tais estimativas e declaragdes estdo sujeitas a diversos riscos, incertezas
e suposicoes, e sdo feitas com base em informacgdes atualmente disponiveis.

As estimativas e declaragbes futuras podem ser influenciadas por diversos fatores,
incluindo, mas nao se limitando a:

(i) conjuntura econémica e mercado de varejo global e nacional;

(ii) os efeitos econdmicos, financeiros, politicos e sociais da pandemia da COVID-
19 particularmente no Brasil e outros paises da América Latina nos quais a
Devedora atua, de modo que, continuam a ocasionar negativamente graves
efeitos macroecondémicos;

(iif) A extensdo da pandemia declarada pela Organizagao Mundial da Saude devido
a propagacao da COVID-19, a percepgao de seus efeitos, ou a forma como a
pandemia afetou e continuara a afetar os negécios da Companhia sdo incertos
e imprevisiveis e podem afetar material e adversamente os negécios, condigao
financeira, resultados de operacdes e fluxos de caixa e, finalmente, sua
capacidade de continuar a operar os negdcios;

(iv) capacidade para implementacdo da estratégia de negdcio, incluindo as
transformacdes digitais da Devedora;

(v) concorréncia nos setores de atuacdo da Devedora;
(vi) alteragGes nos negécios da Emissora ou da Devedora;

(vii) acontecimentos politicos, econdmicos e sociais no Brasil e no exterior e outros
fatores mencionados na Secgdo “Fatores de Risco”, na pagina 138 e seguintes
deste Prospecto;

(viii) intervengdes governamentais, resultando em alteragdo na economia, tributos,
tarifas ou ambiente regulatério no Brasil;

(ix) alteragdes nas condigdes gerais da economia, incluindo,
exemplificativamente, a inflacdo, taxas de juros, nivel de emprego,
crescimento populacional e confianga do consumidor;

(x) capacidade de pagamento dos financiamentos contraidos pela Devedora e
cumprimento de suas obrigagoes financeiras;

(xi) capacidade de pagamento das obrigagbes contraidas pela Emissora em
decorréncia da subscricdo das Debéntures;

(xii) capacidade da Devedora de contratar novos financiamentos e executar suas
estratégias de expansdo; e/ou

(xiii) outros fatores mencionados na Segdo “Fatores de Risco”, na pagina 138 e
seguintes deste Prospecto e nos itens 4.1. “Fatores de Risco” e 5.1. “Riscos
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de Mercado” do Formulario de Referéncia da Emissora, incorporado por
referéncia a este Prospecto.

As palavras “acredita”, “pode”, “podera”, “estima”, “continua”, “antecipa”,
“pretende”, “espera” e palavras similares tém por objetivo identificar estimativas.
Tais estimativas referem-se apenas a data em que foram expressas, sendo que ndo
se pode assegurar que serao atualizadas ou revisadas em razao da disponibilizagao
de novas informagbes, de eventos futuros ou de quaisquer outros fatores. Estas
estimativas envolvem riscos e incertezas e nao consistem em qualquer garantia de
um desempenho futuro, sendo que os reais resultados ou desenvolvimentos podem
ser substancialmente diferentes das expectativas descritas nas estimativas e
declaragdes futuras, constantes neste Prospecto.

Tendo em vista os riscos e incertezas envolvidos, as estimativas e declaracoes acerca
do futuro constantes deste Prospecto podem nao vir a ocorrer e, ainda, os resultados
futuros e desempenho da Emissora e da Devedora podem diferir substancialmente
daqueles previstos em suas estimativas em razao, inclusive, dos fatores mencionados
acima.

Por conta dessas incertezas, o Investidor ndo deve se basear nestas estimativas e
declaracgdes futuras para tomar uma decisdo de investimento nos CRI.
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RESUMO DAS PRINCIPAIS CARACTERISTICAS DA OFERTA

O SUMARIO ABAIXO NAO CONTEM TODAS AS INFORMAGOES SOBRE A
OFERTA E OS CRI. RECOMENDA-SE AO INVESTIDOR, ANTES DE TOMAR SUA
DECISAO DE INVESTIMENTO, A LEITURA CUIDADOSA DESTE PROSPECTO,
INCLUSIVE SEUS ANEXOS E DO TERMO DE SECURITIZAGAO E, EM ESPECIAL, A
SECAO “FATORES DE RISCO”, NA PAGINA 138 DESTE PROSPECTO. PARA UMA
DESCRICAO MAIS DETALHADA DA OPERACAO QUE DA ORIGEM AO CREDITO
IMOBILIARIO, VIDE A SECAO “INFORMACOES RELATIVAS AOS CRI E A
OFERTA”, NA PAGINA 53 DESTE PROSPECTO.

Securitizadora True Securitizadora S.A., acima qualificada.

Coordenadores O Itau BBA, na qualidade de Coordenador Lider, o Banco
Safra, o Santander e o Bradesco BBI, em conjunto.

Agente Fiduciario Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios
Ltda., acima qualificado.

Escriturador O Itau Corretora de Valores S.A., instituicdo financeira,
com sede na cidade de S3do Paulo, Estado de Sao Paulo,
na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.500, 3° andar,
Parte, inscrita no CNPJ sob o n° 61.194.353/0001-64,
instituicdo responsavel pela escrituragdo dos CRI.

Banco Liquidante Itad Unibanco S.A., instituicdo financeira com sede na
cidade de Sdo Paulo, Estado de Sao Paulo, na Praca
Alfredo Egydio de Souza Aranha, n® 100, Torre Olavo
Setubal, inscrita no CNPJ sob o n°® 60.701.190/0001-04,
instituicdo responsavel pelas liquidacbes financeiras dos

CRI.
Autorizagoes A Emissora esta autorizada a realizar, nos termos do seu
Societarias estatuto social, e da legislacdo aplicavel, a emissdo dos

CRI. Ademais, a Emissao e a Oferta foram aprovadas em
deliberacdo tomada de forma genérica, pela diretoria da
Emissora, conforme a ata de reunido da diretoria da
Emissora, realizada em 1° de novembro de 2018,
registrada na JUCESP em 22 de novembro de 2018 sob o
n® 541.253/18-9 e publicada no Diario Comeércio
Industria e Servigos e no Diario Oficial do Estado de Sao
Paulo em 28 de novembro de 2018, por meio da qual foi
autorizada a emissao de certificados de recebiveis
imobiliarios da Emissora até o limite de
R$50.000.000.000,00 (cinquenta bilhdes de reais),
sendo que, até a presente data, a emissdo de certificados
de recebiveis imobilidrios da Emissora, ja considerando
os CRI objeto desta Emissdo, nao atingiu este limite.

A emissdo das Debéntures foi aprovada na reunido do
conselho de administracdao da Sendas realizada em 27 de
julho de 2021, cuja ata foi registrada na JUCERJA em 2
de agosto de 2021, sob o n® 4253435 e publicada no
jornal “Folha de S. Paulo” em 20 de agosto de 2021 e no
Diario Oficial do Estado do Rio de Janeiro em 20 de agosto
de 2021.
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Crédito Imobiliario

Os créditos representados pelas CCI e oriundos das
Debéntures, cujo valor corresponde a
R$1.500.000.000,00 (um bilhdo e quinhentos milhdes de
reais), sem a Opcdo de Lote Adicional, bem como todos
e quaisquer outros encargos devidos por forga da
Escritura de Emissdao de Debéntures, incluindo a
totalidade dos respectivos acessoérios, tais como juros
remuneratorios, encargos moratorios, multas,
penalidades, indenizacdes, despesas, custas, honorarios,
garantias e demais encargos contratuais e legais
previstos na Escritura de Emissdo de Debéntures.

Codigo ISIN do CRI BRAPCSCRIAPS.
Primeira Série
Cadigo ISIN do CRI BRAPCSCRIAQS6.

Segunda Série

Local e Data de
Emissao dos CRI
objeto da Oferta

Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, sendo a data
de emissdo dos CRI o dia 15 de outubro de 2021.

Distribuicao Parcial

N3o havera possibilidade de distribuicdo parcial dos CRI.

Valor Total da
Emissao

Na Data da Emissdao, o valor correspondente a
R$1.500.000.000,00 (um bilhdo e quinhentos milhdes de
reais), observado que a quantidade de CRI originalmente
ofertada poderd ser aumentada em até 20% (vinte por
cento) mediante o exercicio total ou parcial da Opcado de
Lote Adicional.

Quantidade de CRI

Serdao emitidos, inicialmente, 1.500.000 (um milhdo e
quinhentos mil) CRI, observado que: (i) a quantidade de
CRI originalmente ofertada podera ser aumentada em até
20% (vinte por cento), mediante o exercicio total ou
parcial da Opcao de Lote Adicional; (ii) a alocacdo dos
CRI como CRI Primeira Série e como CRI Segunda Série
sera determinada por meio de procedimento de
Bookbuilding, respeitado o Sistema de Vasos
Comunicantes (“Sistema de Vasos Comunicantes”).

Valor Nominal
Unitario

Os CRI terdo valor nominal unitario de R$1.000,00 (mil
reais), na Data de Emissao.

Oferta

A oferta dos CRI da 4282 e 4292 séries da 1@ da Emissora,
que serdo objeto de distribuicdo publica nos termos da
Instrugao CVM 400.

Lastro dos CRI

O Crédito Imobiliario, representado pelas CCI emitidas
pela Emissora, sob forma escritural, nos termos da
Escritura de Emissdao de CCI, para representar a
totalidade do Crédito Imobiliario.

Emitente da CCI

A Emissora.

Data de Emissao da
CCI

A data de emissdo das CCI é 15 de outubro de 2021.
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Valor Total da CCI O valor nominal das CCI sera de até R$1.500.000.000,00
(um bilhdo e quinhentos milhdes de reais), sendo que o
valor final serd definido conforme Procedimento de
Bookbuilding.

Forma dos CRI Os CRI serdao emitidos sob a forma nominativa e
escritural, sem emissao de certificados.

Atualizacao O Valor Nominal Unitario ou o saldo do Valor Nominal
Monetaria Unitario, conforme aplicavel, sera objeto de atualizacao
monetaria mensalmente, pela variagdo acumulada do
IPCA, apurado e divulgado mensalmente IBGE, a partir
da primeira Data de Integralizagdo, inclusive, calculada
de forma exponencial e pro rata temporis por Dias Uteis,
desde a primeira Data de Integralizacdo ou da ultima
Data de Aniversario, conforme o caso, até a data de
calculo, sendo que o produto da Atualizacdo Monetaria
das Debéntures serd incorporado automaticamente ao
Valor Nominal Unitario ou o saldo do Valor Nominal
Unitario, de acordo com a férmula constante da segao
“Informacdes Relativas aos CRI e a Oferta —
Remuneracgdo” do Prospecto Preliminar, na pagina 104
deste Prospecto.

Remuneracao dos A partir da primeira Data Integralizacao, os CRI Primeira
CRI Primeira Série Série fardo jus a uma remuneracdo correspondente a um
determinado percentual, a ser definido de acordo com o
Procedimento de Bookbuilding, sendo tal percentual
limitado ao que for maior entre: (i) o percentual
correspondente a taxa interna de retorno do Titulo
Publico Tesouro IPCA+ com Juros Semestrais (NTN-B),
com vencimento em 2028, baseada na cotagdo indicativa
do Dia Util imediatamente anterior a data de realizagao
do Procedimento de Bookbuilding, divulgada pela
ANBIMA em sua pagina na internet
(http://www.anbima.com.br), acrescida
exponencialmente de spread de 0,50% (cinquenta
centésimos por cento) ao ano base 252 (duzentos e
cinquenta e dois) Dias Uteis; ou (ii) 4,40% (quatro
inteiros e quarenta centésimos por cento) ao ano, base
252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis; em ambos
0s casos incidentes sobre o Valor Nominal Unitario
Atualizado ou sobre o saldo do Valor Nominal Unitario
Atualizado, conforme o caso, dos CRI da Primeira Série,
e pagos ao final de cada Periodo de Capitalizacdo dos CRI
Primeira Série, de acordo com a féormula constante da
secdo “Informagdes Relativas aos CRI e a Oferta —
Remuneracdao” do Prospecto Preliminar, na pagina 104
deste Prospecto.

Remuneracao dos A partir da primeira Data de Integralizagdao, os CRI
CRI Segunda Série Segunda Série fardo jus a uma remuneragao
correspondente a um determinado percentual, a ser
definido de acordo com o Procedimento de Bookbuilding,
sendo tal percentual limitado ao que for maior entre: (i)
o percentual correspondente a taxa interna de retorno do
Titulo Publico Tesouro IPCA+ com Juros Semestrais
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(NTN-B), com vencimento em 2030, baseada na cotagdo
indicativa do Dia Util imediatamente anterior a data de
realizacdao do Procedimento de Bookbuilding, divulgada
pela ANBIMA em sua pagina na internet
(http://www.anbima.com.br), acrescida
exponencialmente de spread de 0,55% (cinquenta e
cinco centésimos por cento) ao ano base 252 (duzentos
e cinquenta e dois) Dias Uteis; ou (ii) 4,65% (quatro
inteiros e sessenta e cinco centésimos por cento) ao ano,
base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis; em
ambos os casos incidentes sobre o Valor Nominal Unitario
Atualizado ou sobre o saldo do Valor Nominal Unitério
Atualizado, conforme o caso, dos CRI Segunda Série, e
pagos ao final de cada Periodo de Capitalizagdao dos CRI
Segunda Série, de acordo com a formula constante da
secdo “Informagdes Relativas aos CRI e a Oferta —
Remuneracdao” do Prospecto Preliminar, na pagina 104
deste Prospecto.

Data de Vencimento | Ressalvadas as hipéteses de Resgate Antecipado
dos CRI Facultativo ou de adesdo total a Oferta de Resgate
Antecipado dos CRI, Resgate Antecipado Facultativo por
Evento Tributario ou as hipdteses de vencimento
antecipado dos CRI, a Data de Vencimento dos CRI
Primeira Série serd em 16 de outubro de 2028 e dos CRI
Segunda Série em 15 de outubro de 2031, conforme
previstos, respectivamente, nas secdes “Informacgdes
Relativas aos CRI e a Oferta — Resgate Antecipado
Facultativo dos CRI” e “InformacOes Relativas aos CRI e
a Oferta — Oferta de Resgate Antecipado dos CRI” do
Prospecto Preliminar.

Pagamento da A Remuneragdo dos CRI Primeira Série serd paga
Remuneracao e da semestralmente, a partir da Data de Emissdo, sempre
Amortizacdo dos nos meses de abril e outubro de cada ano, sendo que o
CRI Primeira Série primeiro pagamento da Remuneragao dos CRI Primeira

Série sera devido em 18 de abril de 2022 e, o ultimo, sera
devido na Data de Vencimento dos CRI Primeira Série,
conforme cronograma previsto na Secao Informacdes
relativas aos CRI e a oferta na pagina 53 deste Prospecto
Preliminar, e o Valor Nominal Atualizado ou o saldo do
Valor Nominal Unitario Atualizado, conforme o caso dos
CRI Primeira Série serad amortizado em uma Unica
parcela, na Data de Vencimento dos CRI da Primeira
Série, ressalvadas as hipoteses de Resgate Antecipado
Facultativo, Oferta de Resgate Antecipado e as Hipdteses
de Vencimento Antecipado, conforme descrito na tabela
constante da secdao “Informacgbes Relativas aos CRI e a
Oferta - Fluxograma de Pagamento”, na pagina 53 deste

Prospecto.
Pagamento da A Remuneragdo dos CRI Segunda Série serd paga
Remuneracgao e da semestralmente, a partir da Data de Emissdao, sempre
Amortizacao dos nos meses de abril e outubro de cada ano, sendo que o

CRI Segunda Série primeiro pagamento da Remuneragdao dos CRI Segunda
Série sera devido em 18 de abril de 2022 e, o Ultimo, sera
devido na Data de Vencimento dos CRI Segunda Série,
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conforme cronograma previsto na Secao Informacdes
relativas aos CRI e a oferta na pagina 53 deste Prospecto
Preliminar, e o Valor Nominal Unitario Atualizado ou o
saldo do Valor Nominal Unitario Atualizado, conforme o
caso dos CRI Segunda Série sera amortizado em trés
parcelas anuais, sendo a primeira parcela devida em 15
de outubro de 2029 e, a ultima, na Data de Vencimento
dos CRI Segunda Série, ressalvadas as hipdteses de
Resgate Antecipado Facultativo, Oferta de Resgate
Antecipado e as Hipoteses de Vencimento Antecipado,
conforme descrito na tabela constante da secdo
“Informacdes Relativas aos CRI e a Oferta - Fluxograma
de Pagamento”, na pagina 53 do Prospecto Preliminar.

Possibilidade de
Amortizagao
Extraordinaria e de
Aquisicao
Facultativa dos CRI

E vedada a amortizacdo antecipada facultativa e a
aquisicdo facultativa dos CRI, inclusive a exclusivo
critério da Emissora.

Resgate Antecipado
Obrigatodrio dos CRI

Sem prejuizo as hipdteses de liquidagdao do Patrimonio
Separado dos CRI constantes da clausula 12.1 do Termo
de Securitizacdo, bem como das demais hipoteses de
vencimento antecipado previstas nos Documentos da
Operagdo, sera considerado como evento de Resgate
Antecipado Obrigatério da totalidade, e ndo menos que a
totalidade, dos CRI, (i) todas e quaisquer hipdteses de
declaragdo de vencimento antecipado das Debéntures,
conforme descritas nas clausulas 6.4.1 e 6.4.2 do Termo
de Securitizagdo; bem como (ii) na hipotese de ndo haver
acordo sobre a Taxa Substitutiva, conforme previsto na
pagina 64 do Prospecto Preliminar.

Resgate Antecipado
Facultativo dos CRI

Serd considerado como evento de Resgate Antecipado
Facultativo, todas e quaisquer hipdoteses de resgate
antecipado facultativo das Debéntures, conforme
descritas na secgdo “Informagdes Relativas aos CRI e a
Oferta - Resgate Antecipado Facultativo dos CRI”, na
pagina 70 deste Prospecto.

Oferta de Resgate
Antecipado dos CRI

A Oferta de Resgate Antecipado dos CRI sera realizada
nos termos da secdo “Informacbes Relativas aos CRI e a
Oferta - Oferta de Resgate Antecipado dos CRI”, na
pagina 72 deste Prospecto.

Regime Fiduciario

Na forma do artigo 9° da Lei 9.514, a Emissora instituira
regime fiducidrio sobre o Crédito Imobilidrio incluindo a
Conta Centralizadora, nos termos do Termo de
Securitizacdo, constituindo referido Crédito Imobiliario
lastro para a emissao dos CRI.

Garantia

Nao serdo constituidas garantias especificas, reais ou
pessoais, sobre os CRI, os quais ndo contardo também
com garantia flutuante da Emissora.

Eventos de
Liquidacao do

Caso seja verificada a ocorréncia de qualquer um dos
eventos de liquidagdo do Patrimbnio Separado dos CRI
descritos na secdao “Informacdes Relativas aos CRI e a
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Patrimonio Oferta — Liquidacdo do Patrimbnio Separado” do
Separado Prospecto Preliminar, o Agente Fiduciario devera assumir,
imediatamente, de forma transitéria, a administracao do
Patrimonio Separado e convocar a Assembleia Geral de
modo a deliberar sobre a liquidacdo do Patriménio
Separado ou a sua administragdo por nova companhia
securitizadora, na pagina 75 deste Prospecto.

Boletim de A aquisicdo dos CRI sera formalizada mediante a
Subscrigao assinatura do Boletim de Subscrigdao pelos Investidores,
gue estardo sujeitos aos termos e condi¢des da Oferta e
aqueles previstos nos seus respectivos Boletins de
Subscricao.

O Boletim de Subscricao sera assinado somente apds o
registro definitivo da Oferta pela CVM, nos termos e
condigdes previstos neste Prospecto e no Termo de
Securitizagdo.

Preco de Os CRI serao integralizados a vista, em moeda corrente
Integralizacao e nacional, na Data de Integralizagdo, sendo certo que o
Forma de preco de integralizacdo dos CRI correspondera ao Valor
Integralizacao Nominal Unitario. Caso ocorra a integralizagéo de CRI em

mais de uma data, o preco de integralizacao para os CRI
que forem integralizados apds a primeira Data de
Integralizacdo serd o Valor Nominal Unitdrio Atualizado
dos CRI acrescido da Remuneracdo calculada pro rata
temporis, a partir da primeira Data de Integralizagao
(inclusive) até a data da efetiva integralizagdo dos CRI
(exclusive). Ademais, os CRI poderdo ser subscritas com
agio ou desagio, a ser definido no ato de subscrigdo dos
CRI sendo certo que, caso aplicavel, o agio ou desagio
devera ser o mesmo para os CRI de mesma série.

Depdsito para Os CRI serdao depositados para (a) distribuicdo no
Distribuigao, mercado primario, por meio do MDA, administrado e
Negociacao e operacionalizado pela B3, sendo a distribuicdo liquidada

Custodia Eletronica financeiramente por meio da B3; e (b) negociacdo no
mercado secundario por meio do Balcdo B3, administrado
e operacionalizado pela B3, sendo as negociacdes
liguidadas financeiramente e a custddia eletronica dos
CRI realizada por meio da B3.

Forma e A distribuicdo primaria dos CRI sera publica, sob regime
Procedimento de de garantia firme de colocagao, observados os termos e
Distribuicao dos CRI | condigdes estipulados no Contrato de Distribuicdo, os
quais se encontram descritos também neste Prospecto
Preliminar, na seg¢do “Sumario dos Principais
Instrumentos da Oferta - Contrato de Distribuicdao”, na
pagina 103 deste Prospecto.

Os CRI serdo distribuidos de acordo com o procedimento
descrito na segdo “Plano de Distribuicdo, Regime de
Colocacéo dos CRI e Liquidagdo da Oferta”, na pagina 91
deste Prospecto.

Classificacao dos Para fins das “Regras e Procedimentos para Classificacdo
CRI de CRI e CRA” da ANBIMA e nos termos do paragrafo 7°
do artigo 6 do Cédigo ANBIMA de Ofertas Publicas, os CRI
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sao classificados como: (i) Corporativo, uma vez que sao
CRI oriundos de atividades comerciais que englobam
todos os segmentos imobiliarios; (ii) Concentrados, uma
vez que sao CRI tenham mais de 20% (vinte por cento)
dos Créditos Imobilidrios sdo devidos pela Devedora; (iii)
Logistico e Shoppings e Lojas, uma vez que os
Empreendimentos Imobiliarios Elegiveis sao centros de
distribuicdo e lojas; e (iv) C”, uma vez que os CRI sdo
lastreados nos Créditos Imobiliarios, os quais sdo valores
mobilidrios representativos de divida.

Pessoas Vinculadas Para fins da Oferta, serdo consideradas “Pessoas
Vinculadas” quaisquer das seguintes pessoas: (i)
controladores, pessoa natural e/ou juridica, ou
administradores da Emissora e/ou da Devedora, de suas
controladoras e/ou de suas controladas ou outras
pessoas vinculadas a Emissdo e a Oferta, bem como seus
conjuges ou companheiros, seus ascendentes,
descendentes e colaterais até o 2° (segundo) grau; (ii)
controladores, pessoa natural e/ou juridica, ou
administradores dos Coordenadores e das Participantes
Especiais da Oferta; (iii) empregados, operadores e
demais prepostos dos Coordenadores, da Emissora, da
Devedora e/ou das Participantes Especiais da Oferta, que
desempenhem atividades de intermediagao ou de suporte
operacional diretamente envolvidos na Oferta; (iv)
agentes autdbnomos que prestem servigos aos
Coordenadores, a Emissora, a Devedora e/ou as
Participantes Especiais da Oferta; (v) demais
profissionais que mantenham, com os Coordenadores,
com a Emissora, com a Devedora e/ou com as
Participantes Especiais da Oferta, contrato de prestacao
de servigos diretamente relacionados a atividade de
intermediacdo ou de suporte operacional no ambito da
Oferta; (vi) pessoas naturais que sejam, direta ou
indiretamente, controladoras ou participem do controle
societario dos Coordenadores e/ou das Participantes
Especiais da Oferta ou pessoas a elas vinculadas; (vii)
sociedades controladas, direta ou indiretamente, por
pessoas vinculadas aos Coordenadores e/ou as
Participantes Especiais, desde que diretamente
envolvidos na Oferta; (viii) conjuges ou companheiro e
filhos menores das pessoas mencionadas nos itens “(ii)"”
a “(v)”; e (ix) clubes e fundos de investimento cuja
maioria das cotas pertenga a pessoas vinculadas, salvo
se geridos discricionariamente por terceiros nao
vinculados, nos termos do artigo 55 da Instrucao CVM
400 e da Resolugdao CVM 35, conforme aplicavel.

Puablico-Alvo da Os CRI serdo distribuidos publicamente aos Investidores.
Oferta

Formador de Os Coordenadores recomendaram a Emissora a
Mercado contratacdo de instituicdo integrante do sistema de

distribuicdo de valores mobilidrios para desenvolver
atividades de formador de mercado em relagao aos CRI,
sendo que: (i) a contratacdo de formador de mercado
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tem por finalidade (a) a realizacdo de operacoes
destinadas a fomentar a liquidez dos CRI por meio da
inclusao de ordens firmes de compra e venda dos CRI nas
plataformas administradas na B3; e (b) proporcionar um
preco de referéncia para a negociacao de tais valores
mobiliarios; e (ii) o formador de mercado, se contratado,
devera desempenhar suas atividades dentro dos
principios éticos e da mais elevada probidade, tudo de
acordo com as regras e instrugdes pertinentes. Com base
em referida recomendagdo, houve contratacdao do
Formador de Mercado.

Inadequagdo do O investimento em CRI ndo é adequado aos investidores
Investimento que: (i) necessitem de liquidez com relagdo aos titulos
adquiridos, uma vez que a negociacdo de certificados de
recebiveis imobilidrios no mercado secundario brasileiro
€ restrita; (ii) ndo estejam dispostos a correr riscos
relacionados a Sendas e ao setor de varejo; e/ou (iii)
ndo tenham profundo conhecimento dos riscos
envolvidos na operacao ou que ndo tenham acesso a
consultoria especializada. O Investidor devera ler
atentamente a secdo “Fatores de Risco”, na pagina
138 e seguintes deste Prospecto, e os itens 4.1 e
5.1 do Formulario de Referéncia da Emissora.

Destinacao dos Os recursos obtidos pela Emissora com a distribuicao dos
Recursos CRI serdo utilizados para o pagamento do Preco de
Integralizacdo das Debéntures, nos termos e condigdes
previstos na Escritura de Emissdao das Debéntures e na
secdo “Destinacdo dos Recursos”, na pagina 111 deste
Prospecto.

Assembleia Geral Os Titulares de CRI poderao, a qualquer tempo, reunir-
se em Assembleia Geral a fim de deliberar sobre matéria
de interesse da comunhdo dos Titulares de CRI,
observado o disposto na clausula 7 do Termo de
Securitizacdo.  Outras informacgbes podem  ser
encontradas na secdo “Assembleia Geral”, em
“InformacGes Relativas aos CRI e a Oferta”, na pagina 53
deste Prospecto.

Fatores de Risco Os fatores de risco da Oferta encontram-se
previstos na secdao “Fatores de Risco”, na pagina
138 e seguintes deste Prospecto, e devem ser
considerados cuidadosamente antes da decisao de
investimento nos CRI.

Vantagens e N3o havera qualquer tipo de preferéncia, prioridade ou
Restrigdées dos CRI subordinagdo entre os Titulares de CRI. A cada CRI
caberd um voto nas deliberacées da Assembleia Geral dos
Titulares de CRI.

Debéntures O Crédito Imobiliario que lastreia os CRI é oriundo de
debéntures privadas emitidas pela Sendas. A Escritura de
Emissdo de Debéntures pode ser verificada em sua
integra no Anexo III a este Prospecto, na pagina 209
deste Prospecto.
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Plano de
Distribuicao

Os Coordenadores, observadas as disposicoes da
regulamentacdo aplicavel e condicionado ao atendimento
integral das condicOes precedentes e demais requisitos
estabelecidos para tanto no Contrato de Distribuicdo,
realizardo a distribuigdo CRI, nos termos da Instrugdo CVM
400, da Instruggo CVM 414 e demais disposicoes
regulamentares aplicaveis, sob o regime de garantia firme
de colocacdo sobre a totalidade do volume da Oferta,
correspondente a R$1.500.000.000,00 (um bilhdo e
quinhentos milhdes de reais), de forma individual e ndo
solidaria entre os Coordenadores, na proporcao disposta no
Contrato de Distribuicdao, sendo que os eventuais CRI
resultantes do exercicio total ou parcial da Opgdo de Lote
Adicional serao colocados sob o regime de melhores
esforcos de colocagdo, conforme o plano da distribuicdo
adotado em cumprimento ao disposto no artigo 33, §39, da
Instrucgdgo CVM 400, o qual leva em consideracdo as
relagdes com clientes e outras consideracdes de natureza
comercial ou estratégica dos Coordenadores, devendo
assegurar: (i) que o tratamento conferido aos Investidores
seja justo e equitativo; (ii) a adequacgdao do investimento
ao perfil de risco do publico alvo da Oferta; e (iii) que os
representantes dos Coordenadores e dos Participantes
Especiais da Oferta recebam previamente exemplares do
Prospecto para leitura obrigatéria e que suas duvidas
possam ser esclarecidas por pessoas designadas pelos
Coordenadores, observada as regras de rateio proporcional
na alocacao dos CRI em caso de excesso de demanda. O
procedimento de distribuicdo dos CRI pode ser verificado
na secao “Plano de Distribuicdo, Regime de Colocagdo dos
CRI e Liquidagao da Oferta”, na pagina 91 deste Prospecto.

Inexisténcia de
Manifestacao de
Auditores
Independentes

As demonstracdes financeiras anuais e as informacgoes
financeiras trimestrais — ITR da Emissora e da Devedora,
incorporadas por referéncia a este Prospecto, foram
objeto de auditoria e revisao, respectivamente, por parte
de auditores independentes.

Os numeros e informagcdes presentes neste
Prospecto referentes a Emissora nao foram objeto
de revisao por parte de auditores independentes, e,
portanto, nao foram obtidas manifestacoes de
auditores independentes acerca da consisténcia
das referidas informacoes financeiras constantes
deste Prospecto, conforme recomendacgao
constante do Cédigo ANBIMA.

Auséncia de Opinido
Legal sobre o
Formulario de
Referéncia da
Emissora

O Formulario de Referéncia da Emissora ndo foi
objeto de auditoria legal para fins desta Oferta, de
modo que ndo ha opinido legal sobre due diligence
com relagao as informagdoes constantes do
Formulario de Referéncia da Emissora.

QUAISQUER OUTRAS

INFORMACOES OU ESCLARECIMENTOS SOBRE A

EMISSORA, A OFERTA, O CREDITO IMOBZ‘[LIARIO E OS CRI PODERAO SER
OBTIDOS JUNTO AOS COORDENADORES, A EMISSORA E NA SEDE DA CVM.
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CLASSIFICAGAO DE RISCO

A Emissdo serd submetida a apreciacdo da Agéncia de Classificacdo de Risco. A
Devedora, as suas expensas, contratou a Agéncia de Classificacdo de Risco para a
elaboracdo do relatério de classificagdo de risco da Emissdo, sendo que a Agéncia de
Classificacdao de Risco atribuiu o rating preliminar “AAA(bra)” aos CRI. A classificacao
de risco da Emissdao e dos CRI serd realizada de forma definitiva quando da
divulgagdo do Prospecto Definitivo, observado que a Agéncia de Classificagdo de Risco
podera ser substituida pela Devedora, a seu exclusivo critério, sem necessidade de
Assembleia Geral, mediante notificagdo a Emissora e ao Agente Fiduciario, e, até a
divulgagdo do Anuncio de Encerramento, também aos Coordenadores, em até 5
(cinco) dias contados da data em que ocorrer a substituicdo da Agéncia de
Classificacdo de Risco, por qualquer uma das seguintes empresas: (i) a Moody's
América Latina Ltda., agéncia de classificacdo de risco com sede na Cidade de Séao
Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida das Nagdes Unidas, n° 12.551, 16° andar,
conjunto 1601, inscrita no CNPJ sob o n©02.101.919/0001-05, ou (ii) a
Standard&Poor’s Ratings do Brasil Ltda., agéncia de classificacdo de risco com sede
na cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n©
201, conjuntos 181 e 182, CEP 05426-100, inscrita no CNP]J sob o n©
02.295.585/0001-40. Havera atualizacdo trimestral obrigatéria do relatério de
classificagdo de risco, nos termos do artigo 7°, §7° da Instrugdo CVM 414,
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IDENT;FICACAO DA EMISSORA, DOS COORDENADORES, DO AGENTE
FIDUCIARIO, DOS ASSESSORES JURIDICOS DA OFERTA E DOS DEMAIS
PRESTADORES DE SERVICO DA OFERTA

A Oferta foi estruturada e implementada pela Emissora e pelos Coordenadores, os
guais contaram, ainda, com o auxilio de assessores juridicos e demais prestadores
de servigos. A identificacdo e os dados de contato de cada uma dessas instituicdes e
de seus responsaveis, além da identificacdo dos demais envolvidos e prestadores de
servicos contratados pela Emissora para fins da Emissao, encontram-se abaixo:

1. Emissora

True Securitizadora S.A.

Avenida Santo Amaro, n© 48, 19 andar, conjunto 12, Itaim Bibi

Sao Paulo - SP, CEP 04506-000

At.: Sr. Arley Custddio Fonseca

Telefone: (11) 3071-4475

E-mail: middle@truesecuritizadora.com.br /
juridico@truesecuritizadora.com.br

A Emissora é a responsavel pela emissdo dos CRI da presente Emissao.

2. Coordenador Lider

Banco Itai BBA S.A.

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.500, 19, 29, 30 (parte), 4° e 5% andares
Sao Paulo - SP, CEP 04538-132

At.: Srs. Juliana Angeli Casseb Lima / Guilherme Maranhdo

Telefone: (11) 11 3708 2506

E-mail: juliana.casseb@itaubba.com / guilherme.maranhao@itaubba.com /
ibba-fixedincomecib@corp.bba.com.br

O Coordenador Lider é a instituicdo responsavel pela estruturagao,
coordenacao, distribuicdo e colocacao dos CRI no mercado.

3. Banco Safra

Banco Safra S.A.

Avenida Paulista, n® 2.100, 17° andar, Bela Vista

Sao Paulo - SP, CEP 01310-930

At.: Sr. Tarso Tieté

Telefone: 11 3175-9684

E-mail: tarso.tiete@safra.com.br

O Banco Safra é instituicdo responsavel pelo auxilio na estruturacdo,
coordenacao, distribuicdo e colocagdo dos CRI no mercado.

4. Santander

Banco Santander (Brasil) S.A.

Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n© 2.041 e 2.235, 249 andar

S3do Paulo - SP, CEP 04543-011

At.: Sr. Renan Carvalho

Telefone: (11) 3553-5734

E-mail: recarvalho@santander.com.br

O Santander é instituicdo responsavel pelo auxilio na estruturacédo,
coordenacao, distribuicdo e colocagdao dos CRI no mercado.

5. Bradesco BBI

Banco Bradesco BBI S.A.
Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n® 1.309, 10° andar
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Sao Paulo - SP, CEP 04543-011

At.: Srs. Phillip Searson e Rafael Lima

Telefone: (11) 2169-4562

E-mail: philip.searson@bradescobbi.com.br;
rafaelgarcia.lima@bradescobbi.com.br

O Bradesco BBI ¢é instituicdo responsavel pelo auxilio na estruturacao,
coordenacao, distribuicdo e colocagdo dos CRI no mercado.

6. Agente Fiduciario

Voértx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.

Rua Gilberto Sabino, n® 215, conjunto 41, Sala 02

Sao Paulo - SP, CEP 05425-020

At.: Sr. Marcio Teixeira / Sra. Eugénia Souza

Telefone: +55 (11) 3030-7177

Website: https://vortx.com.br/

E-mail: agentefiduciario@vortx.com.br / pu@vortx.com.br

O Agente Fiducidrio serd o responsavel pelo cumprimento das atribuicbes
constantes do Termo de Securitizacdo, dentre as quais se destacam aquelas
listadas na secdao “Obrigacdes do Agente Fiduciario”, na pagina 99 deste
Prospecto.

7. Custodiante

Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.

O Custodiante sera responsavel pela custédia de 1 (uma) via original da
Escritura de Emissdo de CCI. Adicionalmente, o Custodiante serad responsavel
pelo lancamento dos dados e informagdes das CCI no sistema de negociacdo
da B3, considerando as informacgdes encaminhadas pela Emissora, em planilha,
no formato excel, no layout informado pelo Custodiante, contendo todas as
informacdes necessarias ao langamento no sistema de negociacdo da B3, bem
como por: (i) guarda da via eletrénica da Escritura de Emissao de CCI; (ii)
assegurar a Emissora o acesso as informagées sobre o registro das CCI; (iii)
responsabilizar-se, na data do registro das CCI, pela adequacao e formalizacdo
do registro das CCI; e (iv) prestar os servicos de registro das CCI e custddia
da Escritura de Emissao de CCI, que inclui o acompanhamento de suas
condicOes e retirada.

8. Assessores Juridicos da Oferta

. Assessor Juridico dos Coordenadores:

Machado, Meyer, Sendacz e Opice Advogados

Rua José Gongalves de Oliveira, 116, 9° andar, Itaim Bibi

S3do Paulo - SP, CEP 01453-050

At.: Sr. Gustavo Secaf Rebello / Sra. Alessandra de Souza Pinto
Telefone: (11) 3150-7000

E-mail: grebello@machadomeyer.com.br /
asouza@machadomeyer.com.br

. Assessor Juridico da Devedora:

Vaz, Buranello, Shingaki & Oioli Advogados

Rua Gomes de Carvalho, n® 1.108, 10° andar, Vila Olimpia
S3do Paulo - SP, CEP 004549-004

At.: José Alves Ribeiro Junior / Miguel Guardia Favinha
Telefone: (11) 3043-4999

E-mail: jribeiro@vbso.com.br / mfavinha@vbso.com.br
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Os assessores juridicos sdo responsaveis pela elaboracao e revisao dos
documentos envolvidos na Oferta e pelo acompanhamento do processo
de registro da Oferta junto a CVM.

9. Agéncia de Classificacao de Risco

Fitch Ratings Brasil Ltda.

Avenida Bardo de Tefe, n° 27, Sala 601

Sao Paulo - SP, CEP 20220-460

At.: Sr. Jodo Pontedeiro / Sra. Vanessa Roveri Brondino

Telefone: (11) 3957-3663 / 4504-2614

E-mail: joao.pontedeiro@fitchratings.com /
vanessa.roveribrondino@fitchratings.com

A Agéncia de Classificacdo de Risco devera avaliar e classificar os CRI quando
do lancamento da Oferta, bem como enquanto a Oferta estiver em curso.

10. Banco Escriturador

Itau Corretora de Valores S.A

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.500, 3° andar, Parte

Sao Paulo - SP, CEP 04538-132

Telefone: (11) 2740-2596

E-mail: escrituracaorf@itau-unibanco.com.br

O Banco Escriturador é o responsavel pela escrituracdo dos CRI.

11. Banco Liquidante/Mandatario

Banco Itaa Unibanco S.A.

Praca Alfredo Egydio de Souza Aranha, n°® 100, Torre Olavo Setubal

Sao Paulo - SP, CEP 04344-902

At.: Sr. Douglas Callegari

Telefone: (11) 2740-2596

E-mail: escrituracaorf@itau-unibanco.com.br

O Banco Liquidante/Mandatario é o responsavel pela pelas liquidacoes
financeiras da Emissora.

12. Devedora

Sendas Distribuidora S.A.

Avenida Aricanduva, n© 5.555

Sao Paulo - SP, CEP 03527-000

At.: Sr. Aymar Giglio Junior

Telefone: (11) 3411-2505

E-mail: aymar.junior@assai.com.br

A Sendas é a devedora das Debéntures, representadas integralmente pelas CCI
que lastreia os CRI.

13. Camara de Liquidacdo e Custédia Autorizada

B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcao

Praca Anténio Prado, n°© 48, 7° andar, Centro

Sao Paulo - SP, CEP 01010-901

At.: Sr. Fabio Benites

Telefone: (11) 3111-1477

E-mail: fabio.benites@b3.com.br

A camara de liquidacdo e custddia é responsavel pela manutencdo do ambiente
de negociagcdo dos CRI e pela liquidacdo das operagdes de negociagdo nela
ocorrida.
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DECLARAGCAO DO COORDENADOR LfDER_DA OFERTA PARA FINS
DO ARTIGO 56 DA INSTRUCAO CVM 400

O Coordenador Lider, nos termos do artigo 56 da Instrucdo CVM 400, declara que:

(i)

(i)

(iii)

(iv)

tomou todas as cautelas e agiu com elevados padroes de diligéncia,
respondendo pela falta de diligéncia ou omissdo, para assegurar que (a) as
informacdes fornecidas pela Emissora sdo verdadeiras, consistentes, corretas e
suficientes, permitindo aos Investidores uma tomada de decisdao fundamentada
a respeito da Oferta; e (b) as informacgdes fornecidas ao mercado durante todo
o prazo de distribuicdo no ambito da Oferta, inclusive aquelas eventuais ou
periodicas constantes da atualizacdo do registro da Emissora que integram este
Prospecto, e que vierem a integrar o Prospecto Definitivo, sao e serao,
suficientes, permitindo aos Investidores a tomada de decisdo fundamentada a
respeito da Oferta;

este Prospecto contém, e o Prospecto Definitivo conterd, todas as informacdes
relevantes necessarias ao conhecimento, pelos Investidores, dos CRI, da
Emissora, suas atividades, situagdo econémico-financeira, dos riscos inerentes
as suas atividades e quaisquer outras informagoes relevantes no ambito da
Oferta;

este Prospecto foi, e o Prospecto Definitivo serd, elaborado de acordo com as
normas pertinentes, incluindo, mas ndo se limitando, a Instrugdo CVM 400 € a
Instrugdo CVM 414; e

verificou com diligéncia a legalidade e auséncia de vicios da operagao, além da
veracidade, consisténcia, corregdo e suficiéncia das informacbes prestadas pela
Emissora no Prospecto e no Termo de Securitizacao.
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DECLARAGCAO DA EMISSORA PARA FINS DO ARTIGO 56
DA INSTRUCAO CVM 400

A Emissora, nos termos do artigo 56 da Instrucao CVM 400, declara que:

(i)

(i)

(iii)

(iv)

(v)

€ responsavel pela veracidade, consisténcia, qualidade e suficiéncia das
informacgdes prestadas por ocasiao do registro e fornecidas ao mercado durante
a Oferta, tendo verificado a legalidade e a auséncia de vicios na Oferta e na
emissao dos CRI;

este Prospecto contém, e o Prospecto Definitivo contera, as informacgdes
relevantes necessarias ao conhecimento pelos investidores, dos CRI, da
Emissora e de suas atividades, respectiva situacdao econdmico-financeira, riscos
inerentes a sua atividade e quaisquer outras informagoes relevantes, sendo tais
informacOes verdadeiras, consistentes, corretas e suficientes para permitir aos
Investidores uma tomada de decisdo fundamentada a respeito da Oferta;

as informagdes prestadas e a serem prestadas, por ocasido do registro da
Oferta, do arquivamento deste Prospecto e do Prospecto Definitivo, bem como
aquelas fornecidas ao mercado durante a Oferta, respectivamente, sdo e serao
verdadeiras, consistentes, corretas e suficientes para permitir aos Investidores
uma tomada de decisdao fundamentada a respeito da Oferta;

este Prospecto foi, e o Prospecto Definitivo sera, elaborado de acordo com as
normas pertinentes, incluindo, mas ndo se limitando, a Instrucdo CVM 400 e a
Instrucao CVM 414; e

verificou com diligéncia a legalidade e auséncia de vicios da operacgdo, além da
veracidade, consisténcia, correcdo e suficiéncia das informagoes prestadas no
Prospecto e no Termo de Securitizacdo.
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DECLARQCI\O DO AGENTE FIDUCIARIO PARA FINS DOS ARTIGO 5° DA
RESOLUCAO CVM 17 E DO ITEM 15 DO ANEXO III AINSTRUCAO CVM 414

O Agente Fiduciario, nos termos dos artigos 5 e 15 da Resolugcdao CVM 17 e do item
15 do Anexo III a Instrucdo CVM 414, exclusivamente para os fins do processo de
registro da Oferta na CVM, declara que:

(i) verificou a legalidade e auséncia de vicios da operacdo, além de ter agido com
diligéncia para assegurar a veracidade, consisténcia, correcao e suficiéncia das
informacdes prestadas no Prospecto e no Termo de Securitizacdo;

(ii) este Prospecto, o Prospecto Definitivo e o Termo de Securitizacdo contém todas
as informagodes relevantes necessarias a respeito dos CRI, da Emissora, de suas
atividades, da situagcdo econO6mico-financeira e dos riscos inerentes as suas
atividades, da Sendas, e quaisquer outras informacgdes relevantes, as quais sao
verdadeiras, precisas, consistentes, corretas e suficientes para permitir aos
investidores uma tomada de decisdao fundamentada a respeito da Oferta;

(iif) este Prospecto foi, e o Prospecto Definitivo sera, elaborado de acordo com as
normas pertinentes, incluindo, mas nao se limitando, a Instrucao CVM 400 e a
Instrucdao CVM 414;

(iv) sob as penas de lei, ndo ter qualquer impedimento legal, conforme dispde o
artigo 66, § 3°, da Lei das Sociedades por Acgdes, para exercer a funcao que lhe
¢é conferida;

(v) aceitar a fungdo que Ihe é conferida, assumindo integralmente os deveres e
atribuigdes previstos na legislagdo especifica e no Termo de Securitizagado;

(vi) aceitar integralmente o Termo de Securitizacdo, todas as suas cldusulas e
condicOes; e

(vii) ndo se encontrar em nenhuma das situagdes de conflito de interesses previstas
no artigo 15 da Resolugdo CVM 17.

O Agente Fiduciario ndo sera obrigado a efetuar nenhuma verificacdo de veracidade
nas deliberacbes societarias e em atos da administracdo da Emissora ou, ainda, em
gualquer documento ou registro que considere auténtico e que lhe tenha sido
encaminhado pela Emissora ou por terceiros a seu pedido, para se basear nas suas
decisOes.
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EXEMPLARES DO PROSPECTO

Os potenciais Investidores devem ler o Prospecto Preliminar e, quando houver, o
Prospecto Definitivo, antes de tomar qualquer decisao de investir nos CRI.

Os Investidores interessados em adquirir os CRI no ambito da Oferta poderao obter
exemplares deste Prospecto nos enderecos e nos websites da Emissora e dos
Coordenadores indicados na Secao “Identificagdo da Emissora, dos Coordenadores,
do Agente Fiduciario, dos Assessores Juridicos da Oferta e dos demais Prestadores
de Servigo da Oferta”, na pagina 41 deste Prospecto, bem como nos enderecos e/ou
websites indicados abaixo:

. Emissora

True Securitizadora S.A.

Avenida Santo Amaro, n© 48, 19 andar, conjunto 12, Itaim Bibi

Sao Paulo - SP

CEP: 04506-000

At.: Sr. Arley Custddio Fonseca

Telefone: (11) 3071-4475

E-mail: middle@truesecuritizadora.com.br /
juridico@truesecuritizadora.com.br

Link para acesso direto a Prospecto Preliminar:
https://truesecuritizadora.com.br/ofertas-em-andamento/ e clicar em
“Prospecto Preliminar” referente as Séries 4282 e 4292 da 1@ Emissao.

. Coordenador Lider

Banco Itai BBA S.A.

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.500, 19, 29, 30 (parte), 4° e 5° andares
Sao Paulo - SP, CEP 04538-132

At.: Sra. Juliana Angeli Casseb Lima

Telefone: 55 (11) 3708-2506

E-mail: juliana.casseb@itaubba.com / ibba-fixedincomecib@corp.bba.com.br
Link para acesso direto a Prospecto Preliminar:
https://www.itau.com.br/itaubba-pt/ofertas-publicas/ (neste website acessar
“Sendas Distribuidora S.A.”, depois “"2021"” e, em seguida, "CRI Sendas”, e
depois clicar no link no qual sera disponibilizado o Prospecto Preliminar).

. Banco Safra

Banco Safra S.A.

Avenida Paulista, n® 2.100, 17° andar, Bela Vista

Sao Paulo - SP, CEP 01310-930

At.: Sr. Tarso Tieté

Telefone: 11 3175-9684

E-mail: tarso.tiete@safra.com.br

Link para acesso direto a Prospecto Preliminar:
https://www.safra.com.br/sobre/banco-de-investimento/ofertas-publicas.htm
(neste website clicar em “CRI- Sendas”, em seguida clicar em “Prospecto
Preliminar”).
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. Banco Santander (Brasil) S.A.
Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n® 2.041 e 2.235, 249 andar
Sao Paulo - SP, CEP 04543-011
At.: Sr. Renan Carvalho
Telefone: (11) 3553-5734
E-mail: recarvalho@santander.com.br
Link para acesso direto a Prospecto Preliminar:
https://www.santander.com.br/assessoria-financeira-e-mercado-de-
capitais/ofertas-publicas (neste website, acessar “"Ofertas em Andamento” e,
apos, clicar em “CRI Sendas” e, por fim, fazer o download do Prospecto
Preliminar).

. Banco Bradesco BBI S.A.
Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n® 1.309, 10° andar
Sao Paulo - SP, CEP 04543-011
At.: Srs. Phillip Searson e Rafael Lima
Telefone: +55 11 2169-4562
E-mail:philip.searson@bradescobbi.com.br;
rafaelgarcia.lima@bradescobbi.com.br
Link para acesso direto a Prospecto Preliminar:
https://www.bradescobbi.com.br/Site/Ofertas_Publicas/Default.aspx (neste
website, selecionar "CRI” no tipo de Oferta e em seguida localizar “"CRI
Sendas”, e depois no /link no qual sera disponibilizado o Prospecto Preliminar
da Oferta).

. Comissdo de Valores Mobiliarios
Rua 7 de Setembro, 111, 5° andar
Rio de Janeiro - RJ, CEP 20050-901
ou
Rua Cincinato Braga, 340, 2° a 4% andares
Sao Paulo - SP, CEP 01333-010
Site: http://www.gov.br/cvm/pt-br
Link para acesso direto a Prospecto Preliminar: http://www.gov.br/cvm/pt-br
(neste website acessar “"Menu” ao lado esquerdo da tela, clicar em “Assuntos”,
clicar em “Regulados”, clicar em “Regulados CVM (sobre e dados enviados a
CVM)”, clicar “Companhias”, clicar em “Informagoes Periddicas e Eventuais de
Companhias”, clicar em “Informacdes periddicas e eventuais”, buscar “True
Securitizadora S.A.” no campo disponivel. Em seguida acessar “True
Securitizadora S.A.”, clicar em “Documentos de Oferta de Distribuicdo Publica”
e posteriormente acessar “download” do “Prospecto de Distribuicdo Publica”
referente a Oferta publica de Distribuicdo dos certificado de recebiveis
imobilidrios da 4282 e 4292 Séries da 1@ Emissdo de CRI da True Securitizadora
S.A.7).

4

. B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcao
Praca Antonio Prado, n°® 48, 7° andar, Centro
Sao Paulo - SP, CEP 01010-901
Site: http://www.b3.com.br
http://www.b3.com.br (neste website acessar o menu “Produtos e Servigos”,
no menu, acessar na coluna “Negociagdo” o item “Renda Fixa Publica e Privada”,
em seguida, no menu “Titulos Privados” clicar em “Saiba Mais”, e na préxima
pagina, na parte superior, selecionar "CRI” e, na sequéncia, a direita da pagina,
no menu “Sobre o CRI”, selecionar “Prospectos Segmento B3”, e no canto
superior esquerdo digitar “True Securitizadora” e selecionar “Filtrar”, na
sequéncia acessar o link referente ao Prospecto Preliminar da 42823 e 4292
Séries da 12 Emissao da True Securitizadora S.A.).
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INFORMAGOES RELATIVAS AOS CRI E A OFERTA

° Estrutura da Securitizacao

Os certificados de recebiveis imobilidrios sdo de emissdao exclusiva de companhias
securitizadoras criadas pela Lei 9.514 e consistem em titulos de crédito nominativos,
de livre negociacao, lastreados em créditos imobilidarios, constituindo promessa de
pagamento em dinheiro. Os certificados de recebiveis imobilidrios sdo
representativos de promessa de pagamento em dinheiro e constituem titulo
executivo extrajudicial.

° Crédito Imobiliario

Conforme descrito no Termo de Securitizacdo, a Devedora captara recursos, por meio
da emissao de Debéntures, representativa do Crédito Imobilidrio, que conta com as
caracteristicas descritas na secao “Caracteristicas Gerais do Crédito Imobilidrio", na
pagina 123 deste Prospecto.

Os CRI serdo lastreados em direitos creditérios devidos pela Devedora por forga das
Debéntures, representados pelas CCI, sem garantia real imobiliaria, a serem emitidas
pela Emissora por meio da Escritura de Emissdao de CCI, de acordo com as normas
previstas na Lei 10.931, e serdo segregados do restante do patriménio da Emissora,
mediante instituicdo do Regime Fiduciario.

Na Data da Emissdo, o Valor Total da Emissdo corresponde ao montante de
inicialmente, R$1.500.000.000,00 (um bilhdo e quinhentos milhdes de reais),
observado que a quantidade de CRI originalmente ofertada poderd ser aumentada
em até 20% (vinte por cento) mediante o exercicio total ou parcial da Opcédo de Lote
Adicional.

O valor do Crédito Imobiliario, na Data de Emissao, é de R$1.500.000.000,00 (um
bilhdo e quinhentos milhdes de reais), tendo em vista que serdo emitidas 1.500.000
Debéntures, com valor nominal unitario de R$1.000,00 (um mil reais) na Data de
Emissdo das Debéntures, nos termos e condigcbes da Escritura de Emissao de
Debéntures, observado que a quantidade de Debéntures podera ser aumentada em
até 20% (vinte por cento) mediante o exercicio total ou parcial da Opgao de Lote
Adicional.

Até a quitacdo integral dos CRI, a Emissora obriga-se a manter o Crédito Imobiliario
vinculado aos CRI e agrupado no Patrimbnio Separado dos CRI, constituido
especialmente para esta finalidade, nos termos da cldusula 10 do Termo de
Securitizagao.

° Fluxograma da Estrutura da Securitizagdo

Abaixo, o fluxograma resumido da estrutura da securitizagdo do Crédito Imobiliario,
por meio da emissao dos CRI:
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Integralizacdo das Debéntures

H Integralizagdo dos CRI

_ Is s s 1 Emissdo Debéntures e TRUESECURITIZADORA Emissdo da CCI Emissgo CRI Investidores

Subscrigdo Debéntures
ATACADISTA T T

Pagamento das Debéntures Remuneracdo e Amortizacio das Debéntures

P

Onde:

1) A Devedora celebrard com a Emissora a Escritura de Emissao de Debéntures, a
qgual prevé a emissdao de debéntures simples, ndo conversiveis em acoes, em
até duas séries, da espécie quirografaria, da 32 (terceira) emissao da Devedora,
a serem subscritas de forma privada pela Emissora;

2) Por meio da Escritura de Emissdao de CCI, celebrada entre a Emissora e
Custodiante, na qualidade de detentora do Crédito Imobilidrio, a Emissora
emitird duas CCI fracionarias, para representar o Crédito Imobilidrio, nos
termos da Lei 10.931, de acordo com as condicdes ali previstas;

3) A Emissora, por sua vez, vinculard a totalidade do Crédito Imobilidrio,
representado pelas CCI, aos CRI, por meio do Termo de Securitizacao,
celebrado entre a Emissora e o Agente Fiduciario, nos termos da Lei 9.514 e da
Instrugcdo CVM 414. A Emissora emitird os CRI com lastro no Crédito Imobiliario,
0s quais serdo distribuidos pelos Coordenadores aos Investidores, em regime
de garantia firme de colocacdo para o montante de R$1.500.000.000,00 (um
bilhdo e quinhentos milhdes de reais), observado que a quantidade de CRI
originalmente ofertada podera ser aumentada em até 20% (vinte por cento)
mediante o exercicio total ou parcial da Opgao de Lote Adicional;

4) Os CRI serdo distribuidos no mercado de capitais brasileiro pelos
Coordenadores aos Investidores por meio de oferta publica nos termos da
Instrugao CVM 400;

5) Apds o registro da oferta perante a CVM, os CRI serdo subscritos e
integralizados pelos Investidores e, com o0s recursos obtidos com a
integralizagdo dos CRI, observado o cumprimento das demais condigbes
previstas no Termo de Securitizagdo, a Emissora realizaréa o pagamento do
Preco de Integralizacdo das Debéntures a Devedora;

6) A Devedora realizara o pagamento da amortizagcdo e remuneracdo das
Debéntures diretamente na Conta Centralizadora, nas respectivas Datas de
Pagamento e na Data de Vencimento das Debéntures; e

7) O pagamento da amortizacdo dos CRI e Remuneragdo sdao realizados aos
Investidores com o0s recursos oriundos do pagamento da amortizagdo e
Remuneragdo das Debéntures.

° Autorizacoes Societarias

A Emissdo dos CRI, a Oferta e a subscricdo e integralizagdo das Debéntures sdao
realizadas consoante o que autoriza o Estatuto Social da Emissora, mediante
deliberagbes tomadas em Reunido da Diretoria da Emissora realizada em 19 de
novembro de 2018, cuja ata foi devidamente registrada na JUCESP em 22 de
novembro de 2018, sob 0 n® 541.253/18-9 e publicada no Diario Comércio Industria
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e Servicos em 28 de novembro de 2018 e no Diario Oficial do Estado de Sdo Paulo
em 28 de novembro de 2018, nos termos do artigo 16 do estatuto social da
Securitizadora, a 12 emissdao de CRI da Securitizadora de até o limite de
R$50.000.000.000,00 (cinquenta bilhdes de reais), sendo que, até a presente data,
a emissdo de certificados de recebiveis imobiliarios, inclusive ja considerando os
referidos CRI, ndo atingiu este limite.

A emissao das Debéntures foi aprovada na reunido do conselho de administracdo da
Sendas realizada em 27 de julho de 2021, cuja ata foi devidamente registrada na
JUCERJA em 2 de agosto de 2021, sob o n® 4253435, e publicada no jornal “Folha
de S. Paulo” em 20 de agosto de 2021 e no Diario Oficial do Estado do Rio de Janeiro
em 20 de agosto de 2021.

Caracteristicas da Emissao e dos CRI
° Local e Data de Emissao

Os CRI serao emitidos na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo, sendo a Data
de Emissao dos CRI o dia 15 de outubro de 2021.

° Valor Total da Emissao

O Valor Total da Emissdo é de, inicialmente, R$1.500.000.000,00 (um bilhdo e
guinhentos milhdes de reais), na Data de Emissdo, observado que, no caso de
excesso de demanda, a quantidade de CRI originalmente ofertada podera ser
aumentada em até 20% (vinte por cento), mediante o exercicio total ou parcial da
Opcao de Lote Adicional.

° Quantidade de CRI

Serdo emitidos, inicialmente, 1.500.000 (um milhdo e quinhentos mil) CRI,
observado: (i) a Opcao de Lote Adicional (conforme definido abaixo); e (ii) a alocacao
dos CRI como CRI da 4282 série da 12 emissdo da Emissora (“CRI Primeira Série”) e
como CRI da 4292 série da 12 emissdo da Emissora ("CRI Segunda Série”) a ser
determinada por meio de Procedimento de Bookbuilding, respeitado o Sistema de
Vasos Comunicantes (conforme abaixo definido). Aplicar-se-do aos CRI a serem
emitidos no ambito da Opgao de Lote Adicional as mesmas condicbes e precos dos
CRI inicialmente ofertados. Os CRI a serem, eventualmente, emitidos no ambito do
exercicio total ou parcial da Opgdo de Lote Adicional passardao a ter as mesmas
caracteristicas dos CRI inicialmente ofertadas e passardao a integrar o conceito de
“CRI”, nos termos do Termo de Securitizagao.

° Opgcao de Lote Adicional

A quantidade de CRI originalmente ofertada podera ser aumentada em até 20%
(vinte por cento), nos termos do paragrafo 2° do artigo 14 da Instrugdao CVM 400,
conforme exercicio, total ou parcial, da opcdo de aumentar a quantidade dos CRI,
correspondendo a um aumento de, no maximo, 300.000 (trezentos mil) CRI, a
critério da Emissora, conforme previamente decidido em conjunto com os
Coordenadores, nas mesmas condigdes dos CRI inicialmente ofertados (“Opcdo de
Lote Adicional”).

° Periodo de Reserva

Durante o periodo compreendido entre 31 de agosto de 2021 e 22 de setembro de
2021, os Coordenadores e os Participantes Especiais, caso aplicavel, organizardo
procedimento de recebimento pedidos de reserva, nos termos dos paragrafos 1° e
20 do artigo 23 e dos artigos 44 e 45 da Instrugao CVM 400.
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° Sistema de Vasos Comunicantes

A alocacao dos CRI em séries seguira o Sistema de Vasos Comunicantes. De acordo
com o Sistema de Vasos Comunicantes, a quantidade de CRI emitida em uma das
séries sera abatida da quantidade total de CRI prevista no item “Quantidade de CRI”
acima definindo a quantidade alocada na outra série, de forma que a soma dos CRI
alocadas em cada uma das séries efetivamente emitida correspondera a quantidade
total de CRI objeto da Emissdo. Os CRI serdo alocados entre as séries de forma a
atender a demanda verificada no Procedimento de Bookbuilding e o interesse de
alocacao da Devedora, sendo certo que, uma vez observada a demanda verificada,
caberd a Devedora a decisdo sobre a alocagao das Debéntures entre as diferentes
séries. Nao havera quantidade minima ou maxima de CRI ou valor minimo ou maximo
para alocacdo entre as séries, observado que qualquer uma das séries podera ndo
ser emitida, caso em que a totalidade dos CRI serd emitida em uma Unica série, nos
termos acordados ao final do Procedimento de Bookbuilding (“Sistema de Vasos
Comunicantes”).

° Distribuicao Parcial
N3o havera possibilidade de distribuicdo parcial dos CRI.
° Namero de Séries

A presente Emissdo é realizada em duas séries, representativa da 4282 e 4292 Séries
da 12 Emissdo da Emissora, observado o Sistema de Vasos Comunicantes.

° Valor Nominal Unitario dos CRI
O Valor Nominal Unitario, na Data de Emissao, serd de R$1.000,00 (um mil reais).
° Classificacao de Risco

A Emissdo serda submetida a apreciacdo da Agéncia de Classificagdo de Risco. A
Devedora, as suas expensas, contratou a Agéncia de Classificacdo de Risco para a
elaboracdo do relatério de classificacdo de risco da Emissao, sendo que a Agéncia de
Classificacdo de Risco atribuiu o rating preliminar “"AAA(bra)” aos CRI.

A classificacdo de risco da Emissdo e dos CRI sera realizada de forma definitiva
quando da divulgacdo do Prospecto Definitivo, observado que a Agéncia de
Classificacdo de Risco podera ser substituida pela Devedora, a seu exclusivo critério,
sem necessidade de Assembleia Geral, mediante notificacdo a Emissora e ao Agente
Fiduciario, e, até a divulgacdo do Anuncio de Encerramento, também aos
Coordenadores, em até 5 (cinco) dias contados da data em que ocorrer a substituicao
da Agéncia de Classificagdo de Risco, por qualquer uma das seguintes empresas: (i)
a Moody's América Latina Ltda., agéncia de classificacdo de risco com sede na Cidade
de Sao Paulo, Estado de S3ao Paulo, na Avenida das Nagdes Unidas, n® 12.551, 16°
andar, conjunto 1601, inscrita no CNPJ sob o n© 02.101.919/0001-05, ou (ii) a
Standard&Poor’s Ratings do Brasil Ltda., agéncia de classificagdo de risco com sede
na cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n©°
201, conjuntos 181 e 182, CEP 05426-100, inscrita no CNP]J sob o n©
02.295.585/0001-40.

O relatério de classificacdo de risco sera atualizado trimestralmente a partir da Data
de Emissao dos CRI, sendo que a Agéncia de Classificagdo de Risco atribuiu o rating
preliminar “AAA(bra)” aos CRI. A classificagdo de risco dos CRI sera realizada de
forma definitiva quando da divulgacao do Prospecto Definitivo, sendo certo que o
servigo ndo podera ser interrompido na vigéncia dos CRI, de modo a atender o item
13, do Anexo III, da Instrugdao CVM 414,
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° Classificacao dos CRI

Para fins das “Regras e Procedimentos para Classificacdo de CRI e CRA” da ANBIMA
e nos termos do paragrafo 7° do artigo 6 do Cédigo ANBIMA de Ofertas Publicas, os
CRI sdo classificados como: (i) Corporativo, uma vez que sdao CRI oriundos de
atividades comerciais que englobam todos os segmentos imobiliarios; (ii)
Concentrados, uma vez que sdao CRI tenham mais de 20% (vinte por cento) dos
Créditos Imobilidrios sdo devidos pela Devedora; (iii) Logistico e Shoppings e Lojas,
uma vez que os Empreendimentos Imobilidrios Elegiveis sdo centros de distribuicao
e lojas; e (iv) C”, uma vez que os CRI sdo lastreados nos Créditos Imobiliarios, os
guais sdo valores mobiliarios representativos de divida.

. Garantia

N3o serdo constituidas garantias especificas, reais ou pessoais, sobre os CRI,
tampouco sobre os Créditos Imobiliarios. Os CRI ndo contardo com garantia flutuante
da Emissora.

° Forma dos CRI

Os CRI serao emitidos na forma nominativa e escritural. Para todos os fins de direito,
a titularidade dos CRI sera comprovada: (i) pelo extrato de posicdo de ativos emitido
pela B3, enquanto os CRI estiverem custodiados eletronicamente na B3; ou (ii) por
extrato emitido pelo Escriturador, tendo como base os dados da B3, enquanto os CRI
estiverem eletronicamente custodiados na B3.

. Data de Vencimento dos CRI

Ressalvadas as hipéteses de Resgate Antecipado dos CRI, conforme o caso, ou de
adesao total a Oferta de Resgate Antecipado dos CRI, a Data de Vencimento dos CRI
Primeira Série sera em 16 de outubro de 2028 e dos CRI Segunda Série em 15 de
outubro de 2031.

° Depdsito para Distribuicao, Negociacao e Custodia Eletronica

Os CRI serao depositados para (a) distribuicdo no mercado primario, por meio do
MDA, administrado e operacionalizado pela B3, sendo a distribuicdo liquidada
financeiramente por meio da B3; e (b) negociacdo no mercado secundario por meio
do Balcdo B3, administrado e operacionalizado pela B3, sendo as negociacdes
liguidadas financeiramente e a custodia eletrénica dos CRI realizada por meio da B3.

Durante o periodo de, no minimo, 18 (dezoito) meses contados da data de
encerramento da Oferta, os CRI somente poderdao ser negociados entre Investidores
Qualificados, sendo certo que, apds o referido periodo, a autorizagdo para negociagdo
dos CRI para investidores que nao sejam considerados Investidores Qualificados
deverad ser autorizado em Assembleia Geral e observar os demais termos e condigdes
previstos no artigo 16 da Instrugao CVM 414,

° Atualizacdo Monetaria

O Valor Nominal Unitario ou o saldo do Valor Nominal Unitario, conforme aplicavel,
serd objeto de atualizagdo monetdria mensalmente, pela variagdo acumulada do
IPCA, apurado e divulgado mensalmente IBGE, a partir da primeira Data de
Integralizacao, inclusive, calculada de forma exponencial e pro rata temporis por Dias
Uteis, desde a primeira Data de Integralizacdo ou da Ultima Data de Aniversario,
conforme o caso, até a data de calculo (“Atualizacdo Monetaria”), sendo que o
produto da Atualizagdo Monetaria das Debéntures sera incorporado automaticamente
ao Valor Nominal Unitario ou o saldo do Valor Nominal Unitario (“Valor Nominal
Unitario Atualizado”) de acordo com a seguinte férmula:
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onde:

VNa = Valor Nominal Unitario Atualizado, no inicio de cada Periodo de Capitalizacdo,
calculado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento;

VNe = Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal Unitario, conforme o caso,
informado/calculado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento;

C = fator acumulado das variagdes mensais do IPCA, calculado com 8 (oito) casas
decimais, sem arredondamento, apurado da seguinte forma:

onde:

dp

n NI dut
c- :
N

n = numero total de nimeros-indices do IPCA considerados na atualizacdo, sendo
“n” um numero inteiro;

NIk = valor do nUmero-indice do IPCA divulgado no més de atualizagdo referente ao
més anterior ao més de atualizagdo, caso a atualizacdo seja em data anterior ou na
propria Data de Aniversario (conforme abaixo definido). Por exemplo, para calculo
da atualizacdo no més de setembro, sera considerado como NIk o nimero indice do
IPCA apurado no més de agosto e divulgado no més de setembro;

NIk-1 = valor do nimero-indice do IPCA divulgado no més anterior ao utilizado no
més “k”;

dup = nimero de Dias Uteis existentes entre: (i) a primeira Data de Integralizacdo
e a data de calculo, para a primeira atualizacdo monetaria; ou (ii) a Data de
Aniversario (conforme abaixo definido) imediatamente anterior e a data de célculo,
para as demais atualizagbes monetarias, sendo “dup” um nimero inteiro; e

dut = nimero de Dias Uteis existentes entre: (i) a Data de Emissdo e a préxima Data
de Aniversario (conforme abaixo definido) para a primeira atualizagdo monetaria; e
(ii) a Data de Aniversario (conforme abaixo definido) imediatamente anterior e a
proxima Data de Aniversario (conforme abaixo definido), para as demais atualizaces
monetarias, sendo “dut” um ndmero inteiro.

Observacbes aplicaveis ao calculo da Atualizagdo Monetaria:

dup

dut
NI,

Os fatores resultantes da expressao Nl sdo considerados com 8 (oito) casas
decimais, sem arredondamento. O produtério é executado a partir do fator mais
recente, acrescentando-se, em seguida, o0s mais remotos. Os resultados
intermedidrios sdo calculados com 16 (dezesseis) casas decimais, sem
arredondamento;

(i) Considera-se “"Data de Ani\{ersério” todo dia 15 (quinze) de cada més, e caso
referida data ndo seja Dia Util, o primeiro Dia Util subsequente;

(ii) Considera-se como més de atualizacdo o periodo mensal compreendido entre
duas Datas de Aniversario consecutivas; e
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(iii) O numero-indice do IPCA devera ser utilizado considerando idéntico nimero de
casas decimais ao divulgado pelo érgao responsavel por seu calculo.

Caso, a qualgquer momento, o NIk ndo tenha sido divulgado, devera ser utilizado em
substituicdo a NIk na apuracao do Fator “"C” um numero-indice projetado, calculado
com base na Ultima projecdo disponivel, divulgada pela ANBIMA (“*NUmero-indice
Projetado” e “Projecao”, respectivamente) da variacao percentual do IPCA, conforme
féormula a seguir:

NI, = NI,_, x (1+ projecao)

onde:

NIkp: Numero-indice Projetado do IPCA para o més de atualizagdo, calculado com 2
(duas) casas decimais, com arredondamento; e

Projecdo: variacdo percentual projetada pela ANBIMA referente ao més de
atualizacao.

(i) o NUmero-indice Projetado serd utilizado, provisoriamente, enquanto ndo
houver sido divulgado o nimero-indice correspondente ao més de atualizacao,
ndo sendo, porém, devida nenhuma compensagdo entre a Emissora e o
Titulares do CRI Emissora quando da divulgacdo posterior do IPCA que seria
aplicavel; e

(i) o numero-indice do IPCA, bem como as projecdes de sua variagao, deverao ser
utilizados considerando idéntico nimero de casas decimais divulgado pelo
6rgdo responsavel por seu calculo/apuracéo.

Caso seja utilizado o NUmero-indice Projetado na Atualizacdo Monetaria das
Debéntures, o mesmo sera aplicado para o calculo da Atualizagdo Monetaria dos CRI,
conforme descrito na Atualizagdo Monetaria acima, mesmo que a divulgagao do NIk
ocorra entre os dois eventos, sendo que ndo serd devida nenhuma compensagao
entre Emissora e os Titulares do CRI quando da divulgacdo posterior do IPCA que
seria aplicavel.

Indisponibilidade, Impossibilidade de Aplicacdo ou Extingdo do IPCA

Caso, quando do calculo de quaisquer obrigagbes pecuniarias relativas aos CRI,
previstas neste Termo, o IPCA ndo estiver disponivel, sera utilizado para apuracdo
dos valores devidos em razdo da Emissdo dos CRI, o ultimo IPCA divulgado, ndo
sendo devidas quaisquer compensacdes pela Emissora quando da divulgacao
posterior do IPCA que seria aplicavel.

No caso de extingdo ou de indisponibilidade temporaria ou auséncia de apuracgdo do
IPCA por mais de 10 (dez) dias consecutivos ap0s a data esperada para sua apuracdo
e/ou divulgagdo, ou, ainda, no caso de sua extincdao ou impossibilidade de sua
aplicacdo por imposicdo legal ou determinacdo judicial, serd utilizada, em sua
substituicdo, o seu substituto legal. Na hipotese de (i) extingdo, limitacdo e/ou ndo
divulgagdo do substituto legal por mais de 10 (dez) dias consecutivos apds a data
esperada para a sua apuracgao e/ou divulgacao, (ii) ndo haver um substituto legal,
ou (iii) impossibilidade de aplicacdao do substituto legal para o IPCA aos CRI por
proibicdo legal ou judicial, a Emissora devera convocar Assembleia Geral de Titulares
de CRI para que se defina, observada a regulamentacdo aplicavel, o novo parametro
a ser aplicado (“"Taxa Substitutiva do IPCA"). Até a deliberagdo desse parametro sera
utilizado, para o calculo do valor de quaisquer obrigacdes previstas neste Termo de
Securitizacdo, o ultimo IPCA divulgado oficialmente, até a data da definicdo ou
aplicacdo, conforme o caso, do novo parametro, ndo sendo devidas quaisquer
compensacoes financeiras pela Emissora quando da divulgacao posterior da
taxa/indice de atualizacao que seria aplicavel.
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Caso o IPCA venha a ser divulgado antes da realizacdo da Assembleia Geral de
Titulares de CRI, a referida Assembleia Geral de Titulares de CRI ndo serda mais
realizada, e o IPCA divulgado passara novamente a ser utilizado para o calculo da
Atualizacdo Monetaria.

Caso a Assembleia Geral de Titulares de CRI ndo seja instalada em segunda
convocacao ou, caso instalada em segunda convocagdo, ndo possua quérum
suficiente para a deliberagdo ou nao haja deliberacao dos Titulares de CRI a respeito
da definicdo da Taxa Substitutiva do IPCA, a Devedora devera resgatar as
Debéntures, com seu consequente cancelamento, no prazo de 30 (trinta) dias apds
a data em que as Partes verificarem ndo ser possivel um acordo, pelo saldo do Valor
Nominal Unitario Atualizado acrescido da Remuneracdo devida até a data do efetivo
resgate, calculada pro rata temporis desde a Primeira Data de Integralizacdo ou
Gltima data de pagamento das Remuneragdes, conforme o caso. O IPCA a ser
utilizado para célculo da Atualizacdo Monetdria nesta situacdo serda o ultimo IPCA
disponivel.

Remuneracdo dos CRI Primeira Série

A partir da primeira Data Integralizacdo, os CRI Primeira Série fardo jus a uma
remuneracdo correspondente a um determinado percentual, a ser definido de acordo
com o Procedimento de Bookbuilding, sendo tal percentual limitado ao que for maior
entre: (i) o percentual correspondente a taxa interna de retorno do Titulo Publico
Tesouro IPCA+ com Juros Semestrais (NTN-B), com vencimento em 2028, baseada
na cotagdo indicativa do Dia Util imediatamente anterior a data de realizacdo do
Procedimento de Bookbuilding, divulgada pela ANBIMA em sua pagina na internet
(http://www.anbima.com.br), acrescida exponencialmente de spread de 0,50%
(cinquenta centésimos por cento) ao ano base 252 (duzentos e cinquenta e dois)
Dias Uteis; ou (ii) 4,40% (quatro inteiros e quarenta centésimos por cento) ao ano,
base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis; em ambos os casos incidentes
sobre o Valor Nominal Unitdrio Atualizado ou sobre o saldo do Valor Nominal Unitario
Atualizado, conforme o caso, dos CRI da Primeira Série, e pagos ao final de cada
Periodo de Capitalizagdo dos CRI Primeira Série ("Remuneracdo dos CRI Primeira
Série”).

Remuneracdo dos CRI Sequnda Série

A partir da primeira Data de Integralizacdo, os CRI Segunda Série fardo jus a uma
remuneragao correspondente a um determinado percentual, a ser definido de acordo
com o Procedimento de Bookbuilding, sendo tal percentual limitado ao que for maior
entre: (i) o percentual correspondente a taxa interna de retorno do Titulo Publico
Tesouro IPCA+ com Juros Semestrais (NTN-B), com vencimento em 2030, baseada
na cotacdo indicativa do Dia Util imediatamente anterior & data de realizacdo do
Procedimento de Bookbuilding, divulgada pela ANBIMA em sua pagina na internet
(http://www.anbima.com.br), acrescida exponencialmente de spread de 0,55%
(cinquenta e cinco centésimos por cento) ao ano base 252 (duzentos e cinquenta e
dois) Dias Uteis; ou (ii) 4,65% (quatro inteiros e sessenta e cinco centésimos por
cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis; em ambos os
casos incidentes sobre o Valor Nominal Unitario Atualizado ou sobre o saldo do Valor
Nominal Unitario Atualizado, conforme o caso, dos CRI Segunda Série, e pagos ao
final de cada Periodo de Capitalizacdo dos CRI Segunda Série ("Remuneracdo dos
CRI Segunda Série").

Data de Pagamento de Remuneracdo dos CRI Primeira Série

A Remuneragcdo dos CRI Primeira Série serd paga semestralmente, conforme
permitido nos termos do artigo 89, da Lei 12.431, a partir da Data de Emissao,
sempre nos meses de abril e outubro de cada ano, sendo que o primeiro pagamento
da Remuneragdo dos CRI Primeira Série sera devido em 18 de abril de 2022 e, o
Gltimo, sera devido na Data de Vencimento dos CRI Primeira Série, conforme
cronograma abaixo:
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Data de Pagamento
18/04/22
17/10/22
17/04/23
16/10/23
15/04/24
15/10/24
15/04/25
15/10/25
15/04/26
15/10/26
15/04/27
15/10/27
17/04/28

Data de Vencimento dos CRI Primeira Série

Data de Pagamento de Remuneracao dos CRI Segunda Série

A Remuneragdo dos CRI Segunda Série sera paga semestralmente, conforme
permitido nos termos do artigo 89, da Lei 12.431, a partir da Data de Emissao,
sempre nos meses de abril e outubro de cada ano, sendo que o primeiro pagamento
da Remuneragdo dos CRI Segunda Série serd devido em 18 de abril de 2022 ¢, o
ultimo, serda devido na Data de Vencimento dos CRI Segunda Série, conforme
cronograma abaixo:

Data de Pagamento
18/04/22
17/10/22
17/04/23
16/10/23
15/04/24
15/10/24
15/04/25
15/10/25
15/04/26
15/10/26
15/04/27
15/10/27
17/04/28
16/10/28
16/04/29
15/10/29
15/04/30
15/10/30
15/04/31

Data de Vencimento dos CRI Segunda Série

Atraso nos pagamentos pela Devedora

Caso a Devedora ndao cumpra quaisquer obrigacdes pecuniarias devidas por forca da
Escritura de Emissdo de Debéntures, incluindo, sem limitacdo, o pagamento de
amortizacdo de principal e Remuneragdao das Debéntures, das despesas da Oferta e
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da Emissao ou, ainda, pagamentos devidos em razdo de vencimento antecipado das
Debéntures, na forma da Escritura de Emissdo de Debéntures, a Emissora e o Agente
Fiducidrio deverdao adotar todos as medidas judiciais cabiveis para a cobranca do
Crédito Imobiliario.

Na hipotese de pagamento de parcela ou da totalidade do Crédito Imobiliario devido,
a Emissora devera ratear os recursos recebidos aos Titulares de CRI, na proporgao
de CRI detidos por cada Investidor, com as consequentes amortizacdes proporcionais
dos CRI, conforme aplicavel.

° Amortizacao dos CRI

Amortizacdo dos CRI Primeira Série

O Valor Nominal Atualizado ou o saldo do Valor Nominal Unitario Atualizado, conforme
0 caso, dos CRI Primeira Série, serd amortizado em uma Unica parcela, na Data de
Vencimento dos CRI da Primeira Série, ressalvadas as hipoteses de Resgate
Antecipado Facultativo, Resgate Antecipado Obrigatdorio, Oferta de Resgate
Antecipado e as Hipdteses de Vencimento Antecipado.

Amortizacdo dos CRI Segunda Série

O Valor Nominal Atualizado ou o saldo do Valor Nominal Unitario Atualizado, conforme
o caso, dos CRI Segunda Série, sera amortizado em trés parcelas anuais, sempre no
dia 15 de outubro de cada ano, sendo a primeira parcela devida em 15 de outubro
de 2029 e, a ultima, na Data de Vencimento dos CRI Segunda Série, ressalvadas as
hipoteses de Resgate Antecipado Facultativo, Resgate Antecipado Obrigatorio, Oferta
de Resgate Antecipado e as Hipoteses de Vencimento Antecipado:

Parcela Data de Amortizasgééigedos CRI Segunda Pz;c‘e’::g:INc:’%Si:::o
Unitario Atualizado
1a 15 de outubro de 2029 33,3333%
22 15 de outubro de 2030 50,0000%
3a Data de Vencimento dos CRI Segunda Série 100,0000%

° Encargos Moratorios

Ocorrendo impontualidade no pagamento pela Emissora de qualquer quantia por ela
recebida e que seja devida aos Investidores, os valores a serem repassados ficarao,
desde a data da inadimpléncia até a data do efetivo pagamento, sujeitos a, sem
prejuizo da Remuneracédo, independentemente de aviso, notificagdo ou interpelacdo
judicial ou extrajudicial (i) multa convencional, irredutivel e ndo compensatoria, de
2% (dois por cento), sobre o valor em atraso; e (ii) juros moratérios a razdo de 1%
(um por cento) ao més, calculados pro rata temporis, desde a data de
inadimplemento até a data do efetivo pagamento, ressalvado em decorréncia de
culpa de terceiros participantes com relagdo aos quais a Emissora ndo podera ser
responsabilizada.

° Atraso no Recebimento de Pagamentos

O ndo comparecimento do Investidor para receber o valor correspondente a qualquer
das obrigagdes pecuniarias devidas pela Emissora, nas datas previstas neste Termo
de Securitizagdo ou em comunicado publicado pela Emissora, ndo Ihe dara direito ao
recebimento de qualquer acréscimo relativo ao atraso no recebimento, sendo-lhe,
todavia, assegurados os direitos adquiridos até a data do respectivo vencimento.
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° Local de Pagamento

Os pagamentos dos CRI serdao efetuados pela Emissora, utilizando-se os
procedimentos adotados pela B3, para os CRI que estiverem custodiados
eletronicamente na B3. Caso por qualquer razdo, qualquer um dos CRI ndo esteja
custodiado eletronicamente na B3, na data de seu pagamento, a Emissora deixara,
na respectiva Conta Centralizadora, o valor correspondente ao respectivo pagamento
a disposicao do respectivo Titular de CRI. Nesta hipdtese, a partir da referida data de
pagamento, nao havera qualquer tipo de acréscimo sobre o valor colocado a
disposicao do Titular de CRI na respectiva Conta Centralizadora.

° Utilizacao de Contratos Derivativos que possam alterar o fluxo de
pagamentos dos CRI

Na Data de Emissdo, ndo ha instrumentos derivativos estruturados pela (ou em favor
da) pela Emissora que possam alterar os fluxos de pagamentos previstos para os
Titulares de CRI.

° Prorrogacao de Prazos de Pagamento

Considerar-se-ao prorrogados os prazos referentes ao pagamento de qualquer
obrigacdo prevista neste Termo de Securitizacdo até o 1° (primeiro) Dia Util
subsequente, se 0 seu vencimento coincidir com dia que n3o seja Dia Util, ndo sendo
devido qualquer acréscimo aos valores a serem depositados.

° Despesas de Responsabilidade dos Titulares de CRI

Cabera aos Titulares de CRI o pagamento das seguintes despesas: (i) eventuais
despesas e taxas relativas a custddia e a liquidacdo dos CRI subscritos, que deverdo
ser pagas diretamente pelos Titulares de CRI a instituicdo financeira contratada para
prestacdo destes servicos, bem como relativas a negociacdo dos CRI; (ii) todos os
custos e despesas incorridos para salvaguardar seus direitos e prerrogativas na
qualidade de Titulares de CRI (que deverdo, sempre que possivel, ser previamente
aprovadas e pagas pelos Titulares de CRI); e (iii) tributos diretos e indiretos
incidentes sobre a titularidade e/ou sobre a distribuicdo de rendimentos dos CRI, se
aplicaveis, e observadas as demais condigdes do Termo de Securitizagdo, conforme
a regulamentacdo em vigor, descritos na segao “Tributacdo dos CRI”, na pagina 169
deste Prospecto, observado o disposto na secao “Despesas da Oferta e da Emissao”,
na pagina 79 deste Prospecto.

° Preco de Integralizacdao e Forma de Integralizacdo dos CRI

Os CRI serdo integralizados a vista, em moeda corrente nacional, na Data de
Integralizacao dos CRI, sendo certo que o preco de integralizagdao dos CRI
correspondera ao Valor Nominal Unitario. Caso ocorra a integralizagdo de CRI em
mais de uma data, o preco de integralizacao para os CRI que forem integralizados
apos a primeira Data de Integralizagdo sera o Valor Nominal Unitario Atualizado
acrescido da Remuneracao, calculada pro rata temporis, a partir da primeira Data de
Integralizagdo (inclusive) até a data da efetiva integralizagdo dos CRI (exclusive).
Ademais, os CRI poderdo ser subscritas com agio ou desagio, a ser definido no ato
de subscricdo dos CRI sendo certo que, caso aplicavel, o agio ou desagio sera o
mesmo para todos os CRI de mesma série.

Os recursos obtidos pela Emissora com a distribuicdo dos CRI, liquidos dos custos da
distribuigdo, serdo utilizados para a integralizagdo das Debéntures, nos termos da
Escritura de Emissdo de Debéntures.

63



ATACADISTA

° Procedimento de Integralizacdao dos CRI

A integralizacdo dos CRI sera realizada via B3 e os recursos serao depositados pelos
Coordenadores na Conta Centralizadora.

Na hipdtese de a instituicdo financeira em que seja mantida a Conta Centralizadora
ter a sua classificacdo de risco rebaixada pela Agéncia de Classificacdo de Risco, em
comparacdo a classificagdo existente na Data de Emissdo, a Emissora devera envidar
melhores esforcos para abrir uma nova conta, no prazo de até 30 (trinta) dias
contados do rebaixamento da classificacao de risco da instituicao financeira, em uma
instituicdo financeira que possua classificagdo de risco maior ou igual aquela da
instituicdo financeira em que seja mantida a Conta Centralizadora a época do
rebaixamento, sem a necessidade de aprovacdo da Assembleia Geral, observados os
procedimentos previstos nos paragrafos abaixo.

° Resgate Antecipado Obrigatério dos CRI

Sem prejuizo as hipéteses de liquidacdo do Patrimonio Separado constantes da
clausula 12.1 do Termo de Securitizacdo, bem como das demais hipdteses de
vencimento antecipado previstas nos Documentos da Operacdo, serd considerado
como evento de Resgate Antecipado Obrigatério da totalidade, e ndo menos que a
totalidade, dos CRI, (i) todas e quaisquer hipdteses de declaracdo de vencimento
antecipado dos CRI, conforme descritas nas clausulas 6.4.1 e 6.4.2 do Termo de
Securitizacdo, bem como (ii) na hipdtese de nao haver acordo sobre a Taxa
Substitutiva, conforme previsto na Clausula.

Hipdteses de Vencimento Antecipado Automéatico dos CRI

Serd considerado um evento de vencimento antecipado automatico dos CRI,
conforme descrito no Termo de Securitizagao:

(i) ocorréncia de (a) liquidacdo ou dissolucdo da Devedora e/ou de suas
Controladas (conforme definido abaixo), (b) pedido de autofaléncia ou de
faléncia nao elidido no prazo legal, decretacao de faléncia ou de qualquer figura
semelhante na jurisdicdo competente que venha a ser criada por lei, da
Devedora e/ou de suas Controladas (conforme definido abaixo) ou sociedades
coligadas, de forma direta ou indireta (“Afiliadas”), e (c) qualquer evento
analogo aos anteriores que caracterize ou possa caracterizar estado de
insolvéncia da Devedora e/ou suas Afiliadas;

(ii) propositura, pela Devedora e/ou suas Afiliadas, de plano de recuperagao
extrajudicial a qualquer credor ou classe de credores, ou de qualquer figura
semelhante na jurisdicdo competente de cada empresa independentemente de
ter sido requerida ou obtida homologacao judicial do referido plano, ou ainda,
ingresso, pela Devedora e/ou suas Afiliadas, em juizo, de requerimento de
recuperacao judicial ou procedimento equivalente na jurisdicdo competente de
cada empresa, independentemente de deferimento do processamento da
recuperacao ou de sua concessao pelo juiz competente;

(iii) questionamento judicial da Escritura de Emissdo, da Escritura de Emissao de
CCI, do Termo de Securitizacdao e/ou do Contrato de Distribuicdo, pela
Devedora e/ou por qualquer de suas controladas e/ou controladoras, sendo
que para fins desta clausula, utiliza-se a definicdo de controle constante do
artigo 116 da Lei das Sociedades por Agdes (“Controladas” e “Controladora”,
respectivamente);

(iv) sentenca arbitral ou decisdo judicial ou administrativa a respeito da invalidade,
nulidade, inexequibilidade ou ineficacia da Escritura de Emissdo de
Debéntures, da Escritura de Emissao de CCI e/ou do Termo de Securitizacao,
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gue ndo seja passivel de saneamento nos termos da Clausula 10.4 da Escritura
de Emissdo de Debéntures, cujos efeitos ndo sejam suspensos no prazo de até
20 (vinte) Dias Uteis contados da data em que a Devedora tomar ciéncia da
referida decisdo;

(v) inadimplemento, pela Devedora, de qualquer obrigacdo pecuniaria
estabelecida na Escritura de Emissdo de Debéntures, ndo sanado no prazo de
cura de 1 (um) Dia Util contado da data do respectivo descumprimento;

(vi) inadimplemento de qualquer obrigagdao financeira da Devedora e/ou de
gualquer de suas Controladas no ambito do mercado financeiro e/ou de
capitais, em valor unitario ou agregado, igual ou superior a R$75.000.000,00
(setenta e cinco milhdes de reais), ou valor equivalente em outras moedas,
respeitado seu respectivo prazo de cura, ou, caso nao haja, se tal
inadimplemento ndo for sanado no prazo de cura de 5 (cinco) Dias Uteis
contados da data do respectivo vencimento;

(vii) declaracdao de vencimento antecipado de qualquer divida e/ou obrigacdo da
Devedora e/ou de qualquer de suas Controladas em valor unitario ou
agregado, igual ou superior a R$75.000.000,00 (setenta e cinco milhdes de
reais), ou valor equivalente em outras moedas;

(viii) cisdo, fusao, incorporacao (incluindo incorporacgao de agdes) ou qualquer outra
forma de reestruturacdo societaria envolvendo a Devedora, sem a prévia e
expressa autorizacao da Debenturista;

(ix) até que ocorra a liquidagdo integral ou o vencimento das debéntures com o
subsequente cancelamento da totalidade das debéntures de emissdo da
Devedora relativas a 12 emissdo, realizacdo de distribuicdo de dividendos,
incluindo dividendos a titulo de antecipagdo, e/ou pagamento de juros sobre o
capital préprio (“"JCP") imputados como dividendos, pela Emissora, acima do
dividendo obrigatério previsto no artigo 202 da Lei das Sociedades por Acoes,
salvo (@) se houver a prévia e expressa autorizacdo da Securitizadora; ou
(b) em caso de JCP imputado como dividendos, se houver distribuicao do lucro
liquido do respectivo exercicio social em percentual de até 26% (vinte e seis
por cento) em virtude da variagdo das aliquotas de Imposto de Renda Retido
na Fonte (IRRF) aplicaveis aos acionistas, na forma da legislagdo em vigor;

(x) apods a ocorréncia da liquidagao integral ou do vencimento das debéntures com
0 subsequente cancelamento da totalidade das debéntures de emissdo da
Devedora relativas a 1@ emissdo, realizacdo de distribuicdo de dividendos,
incluindo dividendos a titulo de antecipacdo, e/ou pagamento de JCP
imputados como dividendos, pela Devedora, acima do dividendo obrigatério
previsto no artigo 202 da Lei das Sociedades por Agdes, se a Devedora estiver
em descumprimento de suas obrigagdes pecuniarias decorrentes da presente
Emissdo e/ou se estiver em curso uma Hipdtese de Vencimento Antecipado;

(xi) caso a Devedora transfira ou por qualquer forma ceda ou prometa ceder a
terceiros os direitos e obrigacdes assumidos nos termos da Escritura de
Emissdo de Debéntures;

(xii) reducdo de capital social da Devedora, apds a data de assinatura da Escritura
de Emissdo de Debéntures, sem que haja anuéncia prévia da Securitizadora,
conforme disposto no artigo 174, paragrafo 39, da Lei das Sociedades por
Acoes;

(xiii) resgate, recompra, amortizacao ou bonificacdo de agdes, caso a Devedora
esteja em mora com qualquer de suas obrigagdes pecuniarias estabelecidas da
Escritura de Emissdo de Debéntures;
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(xiv) transformacao do tipo societario da Devedora, nos termos dos artigos 220 a
222 da Lei das Sociedades por Agdes; e

(xv) caso comprovado, a qualquer tempo, a utilizacdo da Destinacao dos Recursos
em finalidade diversa da pactuada na Escritura de Emissdo de Debéntures,
desta forma, ensejando em descaracterizacdo do lastro imobiliario, sendo certo
gue a utilizacdo da Destinacao dos Recursos de acordo com aquela adotada
para fins do Reembolso ndo serd considerada uma Hipdtese de Vencimento
Antecipado, exceto em caso de norma ou decisdo judicial ou administrativa
final superveniente que altere o mecanismo de comprovacao da Destinacdo
dos Recursos e que seja aplicavel a presente Emissdo.

Hipdteses de Vencimento Antecipado Ndo Automatico dos CRI

Sera considerado em evento de vencimento antecipado ndo automatico dos CRI,
conforme descrito no Termo de Securitizagao:

(i) protestos de titulos contra a Devedora e/ou qualquer de suas Controladas, por
cujo pagamento a Devedora e/ou qualquer Controlada seja responsavel, cujo
valor, individual ou em conjunto, seja superior a R$75.000.000,00 (setenta e
cinco milhdes de reais), excetuados aqueles comprovadamente efetuados por
erro ou ma-fé de terceiros, e desde que validamente comprovado pela
Devedora & Debenturista em até 5 (cinco) Dias Uteis contados da notificacdo
do referido protesto, ressalvados os protestos em que, no prazo de 15
(quinze) Dias Uteis contados da notificacdo do referido protesto, seja
validamente comprovado pela Devedora e/ou por qualquer Controlada que
(a) o protesto foi cancelado, sustado ou suspenso, ou (b) foram prestadas
garantias em juizo em valor no minimo equivalente ao montante protestado;

(ii) descumprimento, pela Devedora, de quaisquer obrigagdes ndo pecuniarias
estabelecidas na Escritura de Emissdo de Debéntures, que ndo seja sanado
no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da data do descumprimento, sendo
gue o prazo previsto neste inciso ndo se aplica as obrigagdes para as quais
tenha sido estipulado prazo de cura especifico;

(iiif) provarem-se falsas ou revelarem-se incorretas, inconsistentes, insuficientes
ou enganosas quaisquer das declaracdes ou garantias prestadas pela
Devedora na Escritura de Emissdo de Debéntures e/ou em qualquer
documento relativo as Debéntures e/ou a Emissdo de Debéntures;

(iv) ndo cumprimento de qualquer decisdo judicial ou arbitral imediatamente
exigivel, de natureza condenatédria contra a Devedora, em valor unitario ou
agregado superior a R$75.000.000,00 (setenta e cinco milhdes de reais), ou
valor equivalente em outras moedas, sendo que, exclusivamente no caso de
decisdes judiciais, exceto aquelas (a) para as quais ndo se tenha obtido o
respectivo efeito suspensivo para seu nao pagamento no prazo fixado na
propria decisdo ou em 30 (trinta) dias corridos, o que ocorrer primeiro, ou (b)
caso tal decisdo condenatoéria ndo tenha sido objeto de recurso, no prazo de
até 15 (quinze) Dias Uteis contados da data em que a Devedora seja
formalmente cientificada a respeito da decisao;

(v) inadimplemento de qualquer obrigagao financeira da Devedora e/ou de
qualquer de suas Controladas com fornecedores e/ou quaisquer terceiros, em
valor unitario ou agregado, igual ou superior a R$75.000.000,00 (setenta e
cinco milhdes de reais), ou valor equivalente em outras moedas, respeitado
seu respectivo prazo de cura, ou, caso ndo haja, se tal inadimplemento nado
for sanado no prazo de cura de 5 (cinco) Dias Uteis contados da data do
respectivo vencimento, exceto se comprovado pela Devedora para a
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Securitizadora que nao houve inadimplemento e/ou que foi obtida medida
judicial com efeito suspensivo declarando a inexigibilidade do pagamento;

(vi) transferéncia do controle acionario da Devedora, de acordo com a redacdo
prevista no artigo 116 da Lei das Sociedades por Agdes, exceto se o Casino
Guichard Perrachon S.A., inscrito no CNPJ 08.572.014/0001-91,permanecer
como controlador direto ou indireto da Devedora, individualmente ou por meio
do bloco de controle, e desde que tal transferéncia de controle ndo tenha
ocorrido em razdao das operagOes previstas na Escritura de Emissdo de
Debéntures;

(vii) cessao, venda, alienacdo, cisdo, transferéncia, de forma gratuita ou onerosa,
de ativos da Devedora, inclusive agdes ou quotas de sociedades Controladas,
de valor superior ao equivalente a 20% (vinte por cento), de forma individual
ou agregada, do patrimonio liquido da Devedora de acordo com a ultima
demonstracao financeira trimestral auditada divulgada, e exceto se (a) por
cessdo, venda, alienacdo, cisdo, transferéncia e/ou promessa de transferéncia
de ativos da Devedora, inclusive acdes ou quotas de Controladas, dentro do
grupo societario da Devedora; (b) com o consentimento prévio por escrito da
Securitizadora; (c) em caso de alienacao de ativos ndo imobilizados usados
que sejam utilizados no curso normal dos negdcios da Devedora
exclusivamente com a finalidade de reposicdo; ou (d) no caso de realizacdo
de operacdes de sale and lease-back com prazo de duragdo de no minimo 15
(quinze) anos, abrangendo ativos em montante inferior a 20% (vinte por
cento) do ativo imobilizado da Emissora ao ano, com base nas demonstragdes
financeiras auditadas de cada ano, sendo este limite apurado em bases anuais
a cada ano-calendario contado da Data de Emissdo e desde que (i) os
respectivos recursos sejam utilizados pela Devedora no curso de
desenvolvimento imobilidrio da Emissora, com a finalidade de investimento
em novas lojas e observadas as demais restricdes previstas no presente
documento; e (ii) o ativo imobilizado total verificado com base nas
demonstracdes financeiras auditadas referentes ao encerramento de cada
exercicio social da Devedora ndo seja inferior a R$3.500.000.000,00 (trés
bilhGes e quinhentos milhdes de reais);

(viii) alteracdo do objeto social da Devedora que implique a mudanga da atividade
principal da Devedora ou inclua atividade que implique a mudanca da
atividade principal da Devedora;

(ix) ndo manutencao pela Devedora, enquanto houver Debéntures em circulagao,
dos indices e limites financeiros abaixo indicados (“Indices e Limites
Financeiros”), os quais serdao apurados trimestralmente pela Devedora,
tomando-se por base os 12 (doze) meses anteriores a respectiva data de
apuragao, com base nas demonstragbes financeiras (ou informagoes
financeiras intermediarias) consolidadas da Devedora em até 10 (dez) Dias
Uteis contados da data da apresentacdo dos documentos necessarios, pela
Devedora a Securitizadora, sendo que a primeira apuragado sera realizada com
base nas informagdes financeiras intermedidrias da Devedora relativas ao
exercicio social encerrado em 31 de dezembro de 2021:

(a) Até que ocorra o vencimento no curso normal (ou seja, sem que haja o
vencimento antecipado) ou resgate antecipado das debéntures da 12
Emissdo, relacao entre Divida Liquida Consolidada (conforme abaixo
definido) ("DL"”) e Patrimodnio Liquido (conforme abaixo definido) (“PL")
menor ou igual, conforme tabela abaixo:
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Trim. 4T21 | 1T22 | 2T22 | 3T22 | 4T22 | 1T23 | 2T23

DL/PL 3,0 3,5 3,5 3,5 2,00 2,5 2,5

(b) A partir do vencimento no curso normal (ou seja, sem que haja o
vencimento antecipado) ou resgate antecipado das debéntures da 12
Emissdo, até a Data de Vencimento, relagdo entre DL e PL menor ou
igual a 3,0 (trés inteiros);

(c) Até que ocorra o vencimento no curso normal (ou seja, sem que haja o
vencimento antecipado) ou resgate antecipado das debéntures da 12
Emissdo, relacdo entre DL e EBITDA, (conforme abaixo definido)
(“EBITDA") menor ou igual, conforme tabela abaixo:

Trim. 4T21 | 1T22 | 2T22 | 3T22 | 4T22 | 1T23 | 2T23

DL/EBITDA 2,5 2,75 2,75 2,75 2,0 2,25 2,25

(d) A partir do vencimento ou resgate antecipado das Debéntures da 12
Emissdo, até a Data de Vencimento, relagdo entre DL e EBITDA menor
ou igual a 3,0 (trés inteiros).

(x) realizacdo de transacgdes financeiras e/ou outras transagdes e/ou celebragao
de quaisquer contratos com partes relacionadas nao controladas direta ou
indiretamente pela Devedora, ndo essenciais a operacao da Devedora, ou
prestacdo de garantias em favor ou beneficio de seus Controladores diretos ou
indiretos, exceto se as transacbes ocorrerem com a prévia e expressa
autorizacdo da Emissora;

(xi) constituicio de qualquer Onus (assim definido como hipoteca, penhor,
alienacao fiducidria, cessdo fiduciaria, usufruto, fideicomisso, encargo,
gravame ou 0Onus, arresto, sequestro ou penhora, judicial ou extrajudicial,
voluntario ou involuntario, ou outro ato que tenha o efeito pratico similar a
qualquer das expressdes acima), em valor unitario ou agregado, igual ou
superior a R$75.000.000,00 (setenta e cinco cem milhdes de reais), ou valor
equivalente em outras moedas) (“Onus”) sobre ativo(s) e/ou receita(s),
presentes e/ou futuras, da Devedora, incluindo, mas ndo se limitando, agdes
ou quotas de suas subsidiarias, exceto: (a) por Onus existentes na Data de
Emissdo; (b) por Onus constituidos em decorréncia de renovagbes ou
substituigdes ou repactuagdes, totais ou parciais, de dividas existentes na Data
de Emissdo, desde que o Onus seja constituido exclusivamente sobre o ativo
que ja garantia a divida renovada, substituida ou repactuada na Data de
Emissdo; (c) por alienagdo fiducidria ou outra garantia real de ativos
constituida exclusivamente em operagdes no curso de desenvolvimento
imobiliario da Devedora, com a finalidade de investimento em novas lojas,
desde que com prazo médio e data de vencimento superior a Data de
Vencimento das Debéntures da Segunda Série e até o limite de 20% (vinte por
cento) do seu ativo imobilizado; (d) por Onus existentes sobre qualquer ativo
de qualquer sociedade no momento em que tal sociedade seja incorporada
pela Devedora e que nao tenha sido criado em virtude ou em antecipagao a
esse evento; ou (e) por garantias prestadas em dividas bancarias ou em
operacdes contratadas no mercado de capitais que sejam devidas pela
Devedora ou suas Controladas e até o limite de 20% (vinte por cento) do seu
patrimonio liquido; e
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(xii) descumprimento, conforme apurado em decisao judicial, pela Devedora, seus
Controladores e Controladas, bem como por seus funciondrios e seus
respectivos diretores e membros de conselho de administracdo agindo em
nome da Emissora, conforme aplicavel, da Lei n® 12.846, de 1° de agosto de
2013, conforme alterada, do Decreto n°© 8.420, de 18 de margo de 2015, do
UK Bribery Act de 2010, conforme alterada, e da U.S. Foreign Corrupt Practices
Act de 1977, conforme alterada, e de outras normas aplicaveis que versem
sobre atos de corrupcdo e atos lesivos contra a administracdo publica (“Leis

Anticorrupcao”).

A ocorréncia de qualquer das Hipoteses de Vencimento Antecipado, bem como de
quaisquer outros fatos ou eventos que resultem em um Resgate Antecipado
Obrigatério, devera ser comunicada pela Devedora a Emissora, em prazo de até 2
(dois) Dias Uteis de sua ocorréncia. O descumprimento desse dever de informar pela
Devedora ndo impedira o exercicio de poderes, faculdades e pretensoes previstos no
Termo de Securitizacdo e nos demais Documentos da Operacao, pela Emissora ou
pelos Titulares de CRI, inclusive o de declarar o vencimento antecipado das
Debéntures e, consequentemente, a obrigacdo de Resgate Antecipado Obrigatério.

Ocorridas quaisquer das hipoteses descritas na cldusula de vencimento automatico
as Debéntures serdo declaradas vencidas automaticamente, independentemente de
aviso, interpelacdo ou notificacdo extrajudicial, ou mesmo de Assembleia Geral e,
consequentemente, devera ocorrer o Resgate Antecipado Obrigatério.

Ocorridas quaisquer das hipoteses de vencimento automatico das Debéntures, a
Emissora ou o Agente Fiduciario deverdo convocar, no prazo de até 2 (dois) Dias
Uteis contados da data em que tomar conhecimento da sua ocorréncia, Assembleia
Geral, que observard os procedimentos de convocagao, instalacdo e deliberagao
previstos na cldusula 7 do Termo de Securitizagdo.

Na ocorréncia do vencimento antecipado das Debéntures (tanto o automatico, quanto
0 ndo automatico) ou da hipdétese de ndo haver acordo sobre a Taxa Substitutiva, e,
consequentemente, do Resgate Antecipado Obrigatdrio, independentemente da
comunicacao a Emissora obriga-se a efetuar o pagamento do respectivo Valor
Nominal Unitario Atualizado ou do saldo do Valor Nominal Unitario Atualizado,
conforme o caso, acrescido da Remuneracédo aplicavel, calculada pro rata temporis.

Os pagamentos referentes a amortizagdo do principal e a Remuneracgdo, ou quaisquer
outros valores a que fizerem jus os Titulares de CRI, serdo efetuados pela Emissora,
em moeda corrente nacional, através da B3. A data do Resgate Antecipado
Obrigatério deverd ser obrigatoriamente um Dia Util, sendo que a B3 devera ser
comunicada com 3 (trés) Dias Uteis de antecedéncia.

Os CRI resgatados pela Securitizadora nos termos aqui previstos deverdao ser
cancelados. Fica a Securitizadora autorizada a realizar o Resgate Antecipado
Obrigatorio previsto neste Termo de Securitizagdo de maneira unilateral no ambiente
da B3.

Na hipotese de Resgate Antecipado Obrigatério, e caso o pagamento dos valores
devidos pela Devedora nao ocorra nos prazos previstos na Escritura de Emissao das
Debéntures, os bens e direitos pertencentes ao Patrimdnio Separado dos CRI serdo
entregues em favor dos Titulares de CRI, observado que, para fins de liquidagao do
Patrimbnio Separado dos CRI, a cada CRI sera dada a parcela dos bens e direitos
integrantes do Patrimoénio Separado dos CRI, na proporcdao em que cada CRI
representa em relagdo a totalidade do saldo do Valor Nominal Unitario dos CRI,
operando-se, no momento da referida dagdo, a quitagdao dos CRI e liquidacdo do
Regime Fiduciario.
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° Resgate Antecipado Facultativo dos CRI

Nos termos da Clausula 4.13 da Escritura de Emissdao de Debéntures, a Devedora
poderd, (i) em relacdo as Debéntures da Primeira Série, a partir de 15 de outubro de
2025 (inclusive), e (ii) em relacdo as Debéntures da Segunda Série, a partir de 15
de outubro de 2027 (inclusive), resgatar, a qualquer momento, a totalidade das
Debéntures da respectiva série, independentemente da vontade da Emissora, e
consequentemente, dos Titulares de CRI, realizar o resgate antecipado facultativo da
totalidade das Debéntures e, consequentemente dos CRI.

Para consecugdo do Resgate Antecipado Facultativo, a Emissora, em conjunto com o
Agente Fiduciario, devera publicar no jornal “Valor Econémico”, as expensas do Fundo
de Despesas, comunicado aos Titulares de CRI, com 10 (dez) Dias Uteis de
antecedéncia da data do efetivo Resgate Antecipado Facultativo, informando (i) a
data em que o pagamento do Valor Nominal de Resgate Antecipado sera realizado;
(ii) o valor do Valor Nominal de Resgate Antecipado; (iii) descricao pormenorizada
da hipdtese prevista na Clausula 4.13 da Escritura de Emissdo de Debéntures
ocorrida; e (iv) demais informacdes necessarias para a realizacdo do Resgate
Antecipado Facultativo. As informag0es contidas no referido comunicado deverdo ser
idénticas as informacdes contidas no comunicado a ser enviado pela Devedora ao
titular das Debéntures, nos termos da Escritura de Emissdo de Debéntures, referente
ao resgate antecipado das Debéntures, observado que o pagamento do Valor Nominal
de Resgate Antecipado devera ocorrer no Dia Util imediatamente posterior & data do
pagamento do valor nominal de resgate antecipado das Debéntures pela Devedora
ao titular das Debéntures.

O valor a ser pago pela Emissora a titulo de Resgate Antecipado Facultativo sera
equivalente ao valor indicado no item (i) ou (ii) abaixo, dos dois o que for maior: (i)
Valor Nominal Unitario Atualizado ou saldo do Valor Nominal Unitario Atualizado,
conforme o caso, acrescido (a) das respectivas Remuneracgdes, calculadas pro rata
temporis desde a primeira Data de Integralizacdo ou a Data de Pagamento da
Remuneracdo imediatamente anterior (inclusive), conforme o caso, até a data do
efetivo Resgate Antecipado Facultativo (exclusive); (b) dos Encargos Moratorios, se
houver; e (c) de quaisquer obrigacdes pecuniarias vencidas e ndo pagas referentes
aos CRI; ou (ii) Valor presente das parcelas remanescentes de pagamento de
amortizacdo do Valor Nominal Unitario Atualizado dos CRI, acrescido (a) das
respectivas Remuneracdes, utilizando como taxa de desconto a taxa interna de
retorno do titulo publico Tesouro IPCA+ com juros semestrais (NTN-B), com duration
mais proxima a duration remanescente dos CRI, conforme o caso, na data do Resgate
Antecipado Facultativo, utilizando-se a cotagao indicativa divulgada pela ANBIMA em
sua pagina na rede mundial de computadores (http://www.anbima.com.br) apurada
no segundo Dia Util imediatamente anterior & data do Resgate Antecipado
Facultativo, calculado conforme a férmula abaixo; (b) dos Encargos Moratérios, se
houver; e (c) de quaisquer obrigagdes pecuniarias vencidas e ndo pagas referentes
aos CRI:

P = i VNEK
B FvPk %
k=1
VP = somatorio do valor presente das parcelas de pagamento dos CRI da respectiva

série;

= fator C acumulado até a data do Resgate Antecipado Facultativo, conforme
definido na Clausula 4.9 acima;
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VNEk = valor unitario de cada um dos “k” valores devidos dos CRI da respectiva
série, apurados na primeira Data de Integralizacdo da respectiva série, sendo o valor
de cada parcela “k” equivalente ao pagamento da Remuneracao e/ou a amortizacao
do Valor Nominal Unitario, conforme o caso;

n = numero total de eventos de pagamento a serem realizados dos CRI da respectiva

A\Y n

série, sendo “n” um numero inteiro;

FVPk = fator de valor presente, apurado conforme féormula a seguir, calculado com 9
(nove) casas decimais, com arredondamento:

(1+TESOUROIPCA)(nk/252)

TESOUROIPCA = taxa interna de retorno da NTN-B com duration mais proxima a
duration remanescente dos CRI;

nk = nimero de Dias Uteis entre a data do Resgate Antecipado Facultativo e a data
de vencimento programada de cada parcela “k” vincenda.

n VNE,XxC
a1
l
D jon = X
uration PU 252

onde:
Duration = prazo médio ponderado em anos;
k = nimero de ordem de cada parcela de pagamento vincenda dos CRI;

VNEk = valor unitario de cada um dos “k” valores devidos dos CRI, apurados na Data
de Integralizacao, sendo o valor de cada parcela “k” equivalente ao pagamento da
Remuneracdo e/ou a amortizacdo do Valor Nominal Unitdrio Atualizado dos CRI,
conforme o caso;

C = conforme definido na Clausula 5.1 acima, apurado desde a data de inicio de
rentabilidade até a Data do Resgate Antecipado Facultativo das Debéntures;

i = taxa de juros fixa dos CRI;

nk = Prazo remanescente de cada evento financeiro k (amortizagdao do principal e/ou
pagamento de remuneracdao), dado em Dias Uteis, sendo prazo remanescente
entendido como o nimero de Dias Uteis entre a data de resgate antecipado dos CRI
e a data do evento financeiro (amortizacdo do principal e/ou remuneragao),
excluindo-se da sua contagem a data de apuracgdo e incluindo-se a data do evento
financeiro; e

PU = preco unitario dos CRI na Data do Resgate Antecipado Facultativo equivalente
ao Valor Nominal Unitario Atualizado dos CRI ou saldo do Valor Nominal Unitario
Atualizado dos CRI, conforme o caso, acrescido da Remuneragdo devida desde a Data
de Integralizagdao dos CRI ou a Data de Pagamento da Remuneracdao dos CRI
imediatamente anterior, conforme o caso.

Ndo sera admitido o Resgate Antecipado Facultativo Parcial.
Os CRI objeto do Resgate Antecipado Facultativo serao obrigatoriamente cancelados.
° Resgate Antecipado Facultativo por Evento Tributario

A Devedora poderd, a qualquer tempo, na hipétese de ser demandada a realizar uma
retencdo, uma dedugdo ou um pagamento referente a acréscimo de tributos nos
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termos da Escritura de Emissdo de Debéntures, realizar o resgate antecipado
facultativo da totalidade das Debéntures (sendo vedado o resgate parcial), com o
consequente cancelamento de tais Debéntures, mediante envio de comunicagao
direta a Securitizadora, com cépia ao Agente Fiduciario, com antecedéncia minima
de 5 (cinco) Dias Uteis da data do resgate, realizar o resgate antecipado total das
Debéntures e, consequentemente, o resgate dos CRI.

No caso de Resgate Antecipado Facultativo por Evento Tributario, o valor a ser pago
pela Devedora em relacdo a cada uma dos CRI sera equivalente ao Valor Nominal
Unitario Atualizado das Debéntures, acrescido: (a) da Remuneracdao dos CRI,
calculada, pro rata temporis, desde a primeira Data de Integralizacdao dos CRI ou a
Data de Pagamento da Remuneracao dos CRI imediatamente anterior, conforme o
caso, até a data do efetivo resgate (exclusive); (b) dos Encargos Moratérios, se
houver; e (c) de quaisquer obrigacdes pecunidrias e outros acréscimos referentes
aos CRI.

° Oferta de Resgate Antecipado dos CRI

A Devedora podera realizar, a seu exclusivo critério, oferta de resgate antecipado da
totalidade das Debéntures de cada série, individualmente ou em conjunto, mediante
o envio de um comunicado de oferta de resgate antecipado das Debéntures,
conforme disposto na Escritura de Emissdao de Debéntures. Neste caso, a Emissora,
em conjunto com o Agente Fiduciario, deverd comunicar todos os Titulares de CRI,
com os recursos do Fundo de Despesas, por meio do Edital de Oferta de Resgate
Antecipado a ser publicado uma Unica vez no jornal “Valor Econémico” em até 5
(cinco) Dias Uteis contados do recebimento do comunicado de oferta de resgate
antecipado das Debéntures, nos termos da Escritura de Emissdo de Debéntures,
sobre a realizagdo da Oferta de Resgate Antecipado, descrevendo os termos e
condigoes da Oferta de Resgate Antecipado, que deverdo ser idénticos aos termos e
condicdes propostos pela Devedora para a oferta de resgate antecipado das
Debéntures, nos termos da Escritura de Emissdo de Debéntures, incluindo: (i) a data
em que o pagamento do prego a ser pago pela Oferta de Resgate Antecipado sera
realizado, sendo certo que o pagamento devera ocorrer no Dia Util imediatamente
posterior a data do pagamento do valor a ser pago pela oferta de resgate antecipado
das Debéntures pela Devedora; (ii) o preco a ser pago pela Oferta de Resgate
Antecipado, que devera corresponder ao mesmo valor a ser pago pela oferta de
resgate antecipado das Debéntures, conforme estabelecido na Clausula 4.16.3 da
Escritura de Emissdao de Debéntures; (iii) o valor do prémio que se dispbe a pagar
sobre o preco a ser pago pela Oferta de Resgate Antecipado, se houver, que nao
podera ser negativo, prémio este que podera ou ndo ser proposto pela Devedora na
oferta de resgate antecipado das Debéntures; (iv) o prazo para manifestacdo dos
Titulares de CRI sobre sua eventual a,deséo a Oferta de Resgate Antecipado, que nao
podera ser superior a 10 (dez) Dias Uteis contados da divulgacao do Edital de Oferta
de Resgate Antecipado (“Prazo Final para Manifestacdo a Oferta de Resgate
Antecipado”); e (v) quaisquer outras informacbes e condigdes necessarias para a
operacionalizagdo da Oferta de Resgate Antecipado.

Os Titulares de CRI que decidirem aderir a Oferta de Resgate Antecipado deverao
manifestar a sua adesdo a Oferta de Resgate Antecipado diretamente a Emissora e
ao Agente Fiduciario, mediante envio de e-mail para
operacoes@truesecuritizadora.com.br, para middle@truesecuritizadora.com.br e
para agentefiduciario@vortx.com.br, conforme modelo de resposta constante no
Anexo XII do Termo de Securitizacdo, que deve estar devidamente assinado pelo
respectivo Titular de CRI, e acompanhado dos seguintes documentos: (i) cépia do
RG e CPF, se pessoa fisica, ou do cartdo CNPJ e dos documentos societarios de
representacgdo, se pessoa juridica; (ii) documento que comprove a titularidade do
CRI (e.g. extrato de posicdo de custodia); e (iii) contato do custodiante. Cada Titular
de CRI podera aderir a Oferta de Resgate Antecipado para apenas parte dos CRI de
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sua titularidade, devendo indicar na respectiva resposta a Oferta de Resgate
Antecipado, a quantidade de CRI de sua titularidade que sera objeto de resgate.

Findo o Prazo Final para Manifestacdo a Oferta de Resgate Antecipado, a Emissora
consolidard as manifestagGes recebidas e comunicard ao Agente Fiduciario e a
Devedora, com antecedéncia minima de 3 (trés) Dias Uteis da respectiva data do
resgate antecipado dos CRI: (i) a quantidade dos CRI que aderiu a Oferta de Resgate;
(ii) a quantidade dos CRI que nao aderiu Oferta de Resgate; (iii) a quantidade dos
CRI que nao se manifestou acerca da Oferta de Resgate Antecipado, incluindo aqueles
que se manifestaram apds o Prazo Final para Manifestacdo a Oferta de Resgate
Antecipado; e (iv) o valor necessario para realizacdo do resgate antecipado dos CRI
gue aderiram a Oferta de Resgate Antecipado.

A Devedora devera depositar na Conta Centralizadora, até as 12:00 (doze) horas do
dia da realizacao do resgate antecipado das Debéntures, o montante necessario para
realizacdo do resgate antecipado dos CRI que aderirem a Oferta de Resgate
Antecipado.

Observado o prazo para manifestacdo dos Titulares de CRI sobre sua eventual adesao
a Oferta de Resgate Antecipado, a Emissora devera, com antecedéncia minima de 3
(trés) Dias Uteis da respectiva data do resgate antecipado dos CRI, comunicar a B3,
por meio do envio de correspondéncia neste sentido, a data do resgate antecipado
dos CRI. O resgate antecipado dos CRI, caso ocorra, seguird os procedimentos
operacionais da B3, sendo todos os procedimentos de aceitacdo, validacdo dos
investidores realizado fora do ambito da B3.

Ndo sera admitida oferta de resgate antecipado parcial de Debéntures e,
consequentemente, de CRI.

Os CRI objeto da Oferta de Resgate Antecipado serdao obrigatoriamente cancelados.

Apesar de a Oferta de Resgate Antecipado ser sempre enderecada a totalidade dos
CRI, conforme descrito acima, o resgate antecipado dos CRI decorrente de Oferta de
Resgate Antecipado podera ser parcial, na medida em que existir Titulares de CRI
que ndao concordem com a Oferta de Resgate Antecipado. Nesse caso, serao
resgatados somente os CRI cujos titulares decidirem pela adesdo a Oferta de Resgate
Antecipado, subsistindo, entretanto, os CRI cujos respectivos titulares recusarem a
Oferta de Resgate Antecipado.

° Regime Fiduciario e Administracao do Patrimo6nio Separado

. Regime Fiduciario

Na forma do artigo 9° da Lei 9.514, a Emissora instituird o Regime Fiduciario sobre
o Crédito Imobilidrio incluindo a Conta Centralizadora, constituindo como lastro para
a emissdo dos CRI o Crédito Imobiliario.

O Regime Fiduciario, instituido pela Emissora por meio do Termo de Securitizacdo,
sera registrado no Custodiante, nos termos do artigo 23, paragrafo Unico, da Lei
10.931.

Os Créditos do Patrimbnio Separado permanecerdao segregados e separados do
patrimonio comum da Emissora, até que se complete o resgate da totalidade dos
CRI, seja na Data de Vencimento ou em virtude de resgate antecipado dos CRI, nos
termos previstos no Termo de Securitizagao.

O Patrimonio Separado dos CRI, Unico e indivisivel, serd composto pelos Créditos do
Patrimbnio Separado, e sera destinado especificamente ao pagamento dos CRI e das
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demais obrigacOes relativas ao Regime Fiduciario, nos termos do artigo 11 da Lei
9.514.

Na forma do artigo 11 da Lei 9.514, os Créditos do Patrimdnio Separado estdo isentos
de qualquer acdo ou execugdo pelos credores da Emissora, ndo se prestando a
constituicdo de garantias ou a execucao por quaisquer dos credores da Emissora, por
mais privilegiados que sejam, e s6 responderdo, exclusivamente, pelas obrigacbes
inerentes aos CRI.

A Emissora administrard ordinariamente o PatrimOnio Separado dos CRI,
promovendo as diligéncias necessarias a manutencdao de sua regularidade,
notadamente a dos fluxos de recebimento dos Créditos Imobilidrios representados
pelas CCI e de pagamento da amortizagdao do principal, remuneragdao e demais
encargos acessorios dos CRI.

A Emissora somente respondera por prejuizos ou insuficiéncia do Patrimonio
Separado dos CRI em caso de descumprimento de disposicao legal ou regulamentar,
negligéncia ou administracdo temeraria ou, ainda, desvio de finalidade do Patrimoénio
Separado dos CRI.

A Emissora sera responsavel pelo ressarcimento do valor do Patrimonio Separado
dos CRI que houver sido atingido em decorréncia de acgdes judiciais ou
administrativas de natureza fiscal ou trabalhista da Emissora ou de sociedades do
seu mesmo grupo econdmico, no caso de 437 aplicagdo do artigo 76 da Medida
Provisoria 2.158-35.

. Patrimonio Separado

As CCI e a Conta Centralizadora encontram-se sob o Regime Fiduciario e
permanecerdo separadas e segregadas do patrimonio comum da Emissora, até que
se complete a integral liquidacdo dos CRI.

. Obrigactes do Patriménio Separado

Na forma do artigo 11 da Lei 9.514, as CCI e a Conta Centralizadora, estao isentas
de qualquer acdo ou execucdo pelos credores da Emissora, ndo se prestando a
constituicdo de garantias ou a execugao por quaisquer dos credores da Emissora, por
mais privilegiados que sejam, e sé responderdo pelas obrigacées inerentes aos CRI,
ressalvando-se, no entanto, eventual atendimento de |legislacao e/ou
regulamentacdo especifica. Para tanto, vide o disposto na secao “Fatores de
Risco”, mais especificamente em "“Risco da existéncia de credores
privilegiados”, na pagina 158 deste Prospecto.

. Manutencdo do Patrimdnio Separado

A Emissora administrarad ordinariamente o Patrim6nio Separado, promovendo as
diligéncias necessarias a manutencdo de sua regularidade, notadamente a dos fluxos
de recebimento dos Créditos Imobilidrios representados pelas CCI e de pagamento
da amortizagdo do principal, remuneracdo e demais encargos acessorios dos CRI.

. Taxa de Administracao

A remuneracdo que a Emissora fara jus, pela administracdo do Patrimoénio Separado
dos CRI, no valor mensal de R$2.900,00 (dois mil e novecentos reais), devendo a
primeira parcela ser paga pela Devedora até o 1° (primeiro) Dia Util contado da
primeira Data de Integralizacdo, nos termos previstos na Escritura de Emissdo de
Debéntures, e as demais pagas mensalmente nas mesmas datas dos meses
subsequentes, até o resgate total dos CRI. A referida despesa sera acrescida dos
seguintes impostos: ISS (Imposto Sobre Servigos de Qualquer Natureza), CSLL
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(Contribuicdo Social sobre o Lucro Liquido), PIS (Contribuicdo ao Programa de
Integracao Social), COFINS (Contribuicdo para o Financiamento da Seguridade
Social), IRRF (Imposto de Renda Retido na Fonte) e quaisquer outros tributos que
venham a incidir sobre a remuneracao da Emissora, conforme o caso, nas aliquotas
vigentes na data de cada pagamento e serd atualizada anualmente pela variagdo
acumulada do IPCA, ou na falta deste, ou, ainda, na impossibilidade de sua utilizagao,
pelo indice que vier a substitui-lo, calculadas pro rata die, se necessario, a partir da
primeira data de pagamento.

° Custddia

A custddia da Escritura de Emissdao de CCI, em via original, sera realizada pelo
Custodiante.

A arrecadacdo, o controle e a cobranca do Crédito Imobilidrio sdo atividades que
serdo realizadas pela Emissora, ou por terceiros por ela contratados, cabendo-lhes:
(i) controlar a evolucdo do Crédito Imobilidrio, observadas as condicbes
estabelecidas na Escritura de Emissdao de Debéntures; (ii) controlar o recebimento,
de forma direta e exclusiva, de todos os pagamentos que vierem a ser efetuados por
conta do Crédito Imobilidrio, inclusive a titulo de pagamento antecipado ou
vencimento antecipado do Crédito Imobiliario, deles dando quitacdo; e (iii) realizar
a administragao e alocacao dos recursos mantidos na Conta Centralizadora, de forma
a obter a remuneracao nas condigdes que vierem a ser acordadas entre a Emissora
e o0 banco depositario.

. Hipotese de Responsabilizacdo da Emissora

A Emissora somente respondera por prejuizos ou insuficiéncia do Patrimonio
Separado em caso de descumprimento de disposicdo legal ou regulamentar,
negligéncia ou administracdo temeraria ou, ainda, desvio de finalidade do Patriménio
Separado, devidamente comprovada.

. Administracdo do Patrimbnio Separado

A Emissora administrara o Patrimonio Separado instituido para os fins desta Emissdo,
mantendo registro contabil independente do restante de seu patrimonio e elaborando
e publicando as respectivas demonstragdes financeiras, em conformidade com o
artigo 12 da Lei 9.514, sendo certo que o encerramento do exercicio social do
Patrimbnio Separado sera em 31 de margo de cada ano.

. Ordem de Prioridade de Pagamentos

Os valores recebidos em razdo do pagamento do Crédito Imobiliario representado
pelas CCI deverdo ser aplicados de acordo com a seguinte ordem de prioridade de
pagamentos, de forma que cada item somente serd pago, caso haja recursos
disponiveis apds o cumprimento do item anterior: (i) despesas do Patrimonio
Separado dos CRI incluindo provisionamento de despesas oriundas de acoes judiciais
propostas contra a Emissora, em fungdao dos Documentos da Operagao, e que tenham
risco de perda provavel conforme relatdorio dos advogados da Emissora do assessor
legal contratado as expensas do Patrimonio Separado; (ii) recomposicao do Fundo
de Despesas; (iii) eventuais Encargos Moratoérios; (iv) Remuneracdo dos CRI; e (v)
amortizacdao do Valor Nominal Unitario Atualizado dos CRI.

. Liquidacdo do Patrimbnio Separado

Caso seja verificada a ocorréncia de qualquer um dos eventos abaixo, o Agente
Fiduciario devera assumir, imediatamente, de forma transitéria, a administracdo do
Patrimbnio Separado e convocar a Assembleia Geral de modo a deliberar sobre a
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liquidacdo do Patrimonio Separado ou a sua administracdo por nova companhia
securitizadora:

(a) pedido, por parte da Emissora, de qualquer plano de recuperacdo judicial ou
extrajudicial a qualquer credor ou classe de credores, independentemente de
ter sido requerida ou obtida homologacao judicial do referido plano, ou
requerimento, pela Emissora, de recuperacao judicial, independentemente de
deferimento do processamento da recuperagao ou de sua concessao pelo juiz
competente;

(b) pedido de faléncia formulado por terceiros em face da Emissora e nao
devidamente elidido no prazo legal ou cancelado pela Emissora, conforme o
caso, no prazo legal;

(c) decretacao de faléncia ou apresentacdo de pedido de autofaléncia pela
Emissora;

(d) inadimplemento, por culpa ou dolo, da Emissora, com relacdo a suas obrigagdes
referentes a administracdo do Patrimonio Separado, desde que tal
inadimplemento perdure por mais de 7 (sete) dias, contados da data do
inadimplemento;

(e) inadimplemento ou mora, pela Emissora, de qualquer das obrigacdes
pecuniarias previstas neste Termo de Securitizagdo que dure por mais de 5
(cinco) Dias Uteis, caso ndo haja recursos suficientes no Patrimonio Separado,
por culpa exclusivamente da Emissora, contados do referido inadimplemento;

(f) descumprimento das normas nacionais e internacionais, conforme aplicavel,
que versam sobre atos de corrupcdo e atos lesivos contra a administracao
publica, incluindo, mas ndo se limitando, as Leis Anticorrupcao;

(g) desvio da finalidade do PatrimoOnio Separado dos CRI; ou
(h) inobservancia, pela Emissora, da legislacdo Socioambiental.

A liquidacdo do Patrimdnio Separado dos CRI sera realizada mediante transferéncia
dos créditos do Patrimbnio Separado dos CRI aos Titulares de CRI, ou para a nova
securitizadora aprovada pelos Titulares de CRI, para fins de extincdo de toda e
qualquer obrigacao da Emissora em relacao aos CRI.

Destituida a Emissora, cabera ao Agente Fiduciario, de forma transitéria, ou a nova
securitizadora, conforme deliberado em Assembleia Geral, (i) administrar os créditos
do Patrimé6nio Separado dos CRI; (ii) esgotar todos os recursos judiciais e
extrajudiciais para a realizacdo do Crédito Imobiliario; (iii) ratear os recursos obtidos
entre os Titulares de CRI na proporcdo de CRI detidos, observado o disposto neste
Termo de Securitizagdo; e (iv) transferir os recebiveis oriundos do Crédito Imobiliario
aos Titulares de CRI, na proporgao de CRI detidos por cada Titular de CRI.

Na hipdtese de liquidacdao do Patrimbnio Separado dos CRI, e caso o pagamento dos
valores devidos pela Devedora ndao ocorra nos prazos previstos na Escritura de
Emissdao de Debéntures, os bens, direitos e garantias pertencentes ao Patrimonio
Separado dos CRI, resultado da satisfacao dos procedimentos e execugdao/excussao
dos direitos e garantias, serao entregues em favor dos Titulares de CRI, observado
que, para fins de liquidacdo do Patrimonio Separado dos CRI, a cada CRI sera dada
a parcela dos bens e direitos integrantes do Patrimdnio Separado dos CRI, na
proporcdo em que cada CRI representa em relagdo a totalidade do saldo devedor dos
CRI, operando-se, no momento da referida dagao, a quitacao dos CRI e liquidacao
do Patriménio Separado dos CRI.
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° Assembleia Geral

Os Titulares de CRI poderdo, a qualquer tempo, reunir-se em assembleia geral, a fim
de deliberar sobre matéria de interesse da comunhdo dos Titulares de CRI.

Aplicar-se-a subsidiariamente a Assembleia Geral, no que couber, o disposto na Lei
9.514, bem como o disposto na Lei das Sociedades por Agdes, conforme alterada, a
respeito das assembleias gerais de acionistas.

A Assembleia Geral podera ser convocada pelo Agente Fiduciario, pela Emissora, pela
CVM e/ou por Titulares de CRI que representem, no minimo, 10% (dez por cento)
dos CRI em Circulacao.

Exceto nas hipoteses de (i) vencimento antecipado; e (ii) liquidagdo do Patriménio
Separado dos CRI, a Assembleia Geral serd convocada mediante edital publicado no
jornal “Valor Econémico” por 3 (trés) vezes, sendo que o prazo minimo de
antecedéncia da primeira convocacao sera de 30 (trinta) dias (exceto se outro prazo
for previsto neste Termo de Securitizacdo ou na legislacdo aplicavel) e o da segunda
convocacao, de 8 (oito) dias.

Nao se admite que a segunda convocacao da Assembleia Geral seja providenciada
conjuntamente com a primeira convocacao.

Das convocacgdes constardo, obrigatoriamente, dia, hora e local em que sera realizada
a Assembleia Geral e, ainda, todas as matérias a serem deliberadas, bem como o
endereco eletronico na rede mundial de computadores em que os Titulares de CRI
possam acessar os documentos pertinentes a apreciacdo da Assembleia Geral.

A Assembleia Geral serd instalada: (i) em primeira convocacdo com a presenga de
Titulares de CRI que representem metade, no minimo, dos CRI em Circulagdo; e (ii)
em segunda convocagdo, com qualquer numero.

Cada CRI em Circulacdo conferira a seu titular o direito a um voto nas Assembleias
Gerais, sendo admitida a constituicdo de mandatarios, Titulares de CRI ou ndo,
observadas as disposicOes da Lei das Sociedades por Agoes

Exceto se diversamente disposto neste Termo de Securitizagdo, para efeito de calculo
de quaisquer dos quoéruns de instalacdo e/ou deliberacdo da Assembleia Geral, serdo
considerados apenas os CRI em Circulacdo. Os votos em branco deverdo ser
excluidos do calculo do quérum de deliberacao da Assembleia Geral.

O Agente Fiduciario e/ou os Titulares de CRI poderdo convocar representantes da
Emissora, ou quaisquer terceiros, para participar das Assembleias Gerais, sempre
que a presenca de qualquer dessas pessoas for relevante para a deliberacao da
ordem do dia.

O Agente Fiduciario devera comparecer a Assembleia Geral e prestar aos Titulares de
CRI as informagdes que lhe forem solicitadas.

A presidéncia da Assembleia Geral cabera (i) ao representante da Emissora; (ii) ao
Titular de CRI eleito pelos Titulares de CRI presentes a Assembleia Geral; (iii) ao
representante do Agente Fiduciario; (iv) a qualquer outra pessoa que os Titulares de
CRI indicarem; ou (v) a pessoa designada pela CVM.

As deliberacdes relativas aos seguintes temas deverao ser aprovadas em primeira
convocacao por Titulares de CRI que representem 2/3 (dois tercos) dos CRI em
Circulacdo, e em segunda convocacao por Titulares de CRI que representem a maioria
absoluta dos CRI em Circulacao: (i) a alteracdo das datas de pagamento de principal
e Remuneracgao dos CRI; (ii) a alteragdo da Remuneracao ou do principal dos CRI;
(iii) a alteracdo do prazo de vencimento dos CRI; (iv) a alteracao dos eventos de
liquidacdo do PatrimoOnio Separado dos CRI; (v) a criagdo de hipéteses de liquidagdo
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antecipada dos CRI e/ou a alteracdo dos eventos de vencimento antecipado das
Debéntures e/ou do Resgate Antecipado Obrigatério; (vi) a alteracdo de quaisquer
dos quoéruns de deliberacao dos Titulares de CRI em Assembleia Geral previstos neste
Termo de Securitizacdo; e (vii) a orientacdo de voto da Emissora no ambito da
assembleia geral de debenturistas a respeito da renuncio de direitos ou perdao
temporario (waiver).

Exceto conforme estabelecido neste Termo de Securitizagdo, as deliberagdes serdo
tomadas (i) em primeira convocacdao, por Titulares de CRI que representem a maioria
dos CRI em Circulagdo; e (ii) em segunda convocacgao, pela maioria dos CRI em
Circulacdo detidos pelos Titulares de CRI presentes na Assembleia Geral, respeitado
o minimo de 20% (vinte por cento) dos CRI em Circulacdo.

A Assembleia Geral que deliberar pela aprovacdo das demonstragdes contabeis dos
PatrimoOnios Separados, que contiverem ou nao ressalvas, podem ser consideradas
automaticamente aprovadas caso referida Assembleia Geral nao seja instalada,
inclusive em primeira convocagao, em virtude do ndo comparecimento de quaisquer
Titulares de CRI, sendo que todos os custos para realizacdo da referida Assembleia
Geral serdo arcados pela Devedora e na sua inadimpléncia pelos Patrimoénios
Separados, sendo acrescido ao Saldo Devedor dos CRI.

Nao se admite que a segunda convocacao da Assembleia Geral seja providenciada
conjuntamente com a primeira convocacao.

Ocorridas as hipoteses previstas clausula 6.4.2 do Termo de Securitizacdo, a
Assembleia Geral a que se refere a clausula 6.7 do Termo de Securitizacdo devera
deliberar pelo ndao vencimento antecipado das Debéntures e, consequentemente,
pelo ndo Resgate Antecipado Obrigatério, o qual devera ser aprovado: (i) em primeira
convocacao, por Titulares de CRI que representem a maioria dos CRI em Circulagdo;
e (ii) em segunda convocacao, por Titulares de CRI que representem a maioria dos
Titulares de CRI, desde que presentes na Assembleia Geral 20% (vinte por cento)
dos CRI em Circulacdo.

Ocorrido qualquer dos eventos listados na clausula 12.1 do Termo de Securitizacdo,
o Agente Fiduciario devera convocar uma Assembleia Geral, em até 5 (cinco) dias a
contar de sua verificacdo. A Assembleia Geral devera ser convocada mediante edital
publicado por 3 (trés) vezes, com antecedéncia de 20 (vinte) dias, na forma
estabelecida na Lei 9.514, em jornal de grande circulagao e se instalara, em primeira
convocagao, com a presenca de Titulares de CRI que representem, pelo menos, 2/3
(dois tercos) dos CRI em Circulagao e, em segunda convocagdo, com a presenca de
Titulares de CRI que representem, pelo menos, 20% (vinte por cento) dos CRI em
Circulagao, sendo validas as deliberacbes tomadas pela maioria dos Titulares de CRI
presentes.

A Assembleia Geral devera deliberar pela liquidagao do Patrimo6nio Separado ou pela
continuidade de sua administracao por nova securitizadora, fixando, neste caso, a
remuneracdo desta ultima, bem como as condicdes de sua viabilidade econ6mico
financeira.

Caso os Titulares de CRI deliberem pela liquidagdo do Patrimonio Separado, sera
realizada a transferéncia dos Créditos Imobiliarios representados pelas CCI, das CCI
e dos eventuais recursos da Conta Centralizadora, a instituicdo administradora que
vier a ser nomeada pelos Titulares de CRI, para fins de extingdo de toda e qualquer
obrigacdo da Emissora decorrente dos CRI. Nesse caso, cabera a instituicdo
administradora que vier a ser nomeada pelos Titulares de CRI, conforme deliberagao
dos Titulares de CRI: (i) administrar os Créditos Imobilidrios representados pelas
CCI, as CCI e os eventuais recursos da Conta Centralizadora que integram o
Patrimbnio Separado; (ii) esgotar todos os recursos judiciais e extrajudiciais para a
realizacdo dos créditos oriundos dos Créditos Imobiliarios representados pelas CCI,
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das CCI e dos eventuais recursos da Conta Centralizadora eventualmente nao
realizados aos Titulares de CRI, na proporcao de CRI detidos.

Independentemente das formalidades previstas na lei e neste Termo de
Securitizacdo, sera considerada regular a Assembleia Geral a que comparecerem 0s
titulares de todos os CRI em Circulagao.

As deliberagbes tomadas pelos Titulares de CRI em Assembleias Gerais de Titulares
de CRI no ambito de sua competéncia legal, observados os quoruns previstos neste
Termo de Securitizagao, vinculardo a Emissora e obrigardo todos os Titulares de CRI,
independentemente de terem comparecido a Assembleia Geral de Titulares de CRI
ou do voto proferido nas respectivas Assembleias Gerais de Titulares de CRI.

Para maiores detalhes sobre os impactos que determinados qudruns estabelecidos
nessa secdo poderdo gerar aos titulares de pequenas quantidades de CRI, vide o item
“Quorum de deliberacao em Assembleia Geral” na secao “Fatores de Risco”,
na pagina 142 deste Prospecto.

° Despesas da Oferta e da Emissao

Na primeira Data de Integralizacdo, sera retido, pela Emissora, do pagamento do
Preco de Integralizacdo das Debéntures, o valor de R$76.000,00 (setenta e seis mil
reais) (“Valor Inicial do Fundo de Despesas”) para a constituicdo do Fundo de
Despesas na Conta Centralizadora para o pagamento de despesas pela Securitizadora
no ambito da operagdo de securitizacdo. Os recursos do Fundo de Despesas serdo
aplicados e utilizados em consonancia ao Termo de Securitizagdo.

Toda vez que, por qualquer motivo, os recursos do Fundo de Despesas venham a ser
inferiores ao valor de R$40.000,00 (quarenta mil reais) (“Valor Minimo do Fundo de
Despesas”), mediante comprovacdo, conforme notificacdo da Securitizadora a
Devedora neste sentido, a Devedora recompord, no prazo de até 3 (trés) Dias Uteis
a contar do recebimento de notificacdo, o Fundo de Despesas com o montante
necessario para que o0s recursos existentes no Fundo de Despesas, apdés a
recomposicdo, sejam, no minimo, iguais ao Valor Inicial do Fundo de Despesas,
mediante transferéncia dos valores necessarios a sua recomposicdo diretamente para
a Conta Centralizadora, devendo encaminhar extrato de comprovacao da referida
recomposicdo a Securitizadora, com cépia ao Agente Fiduciario.

Os recursos da Conta Centralizadora estardo abrangidos pela instituicdo do Regime
Fiduciario e integrardo o Patrimdnio Separado, sendo certo que deverao ser aplicados
pela Emissora, na qualidade de administradora da Conta Centralizadora,
exclusivamente em certificados e recibos de depdsito bancario com liquidez diaria
e/ou operacdes compromissadas de emissdao do Banco Liquidante com vencimento
anterior a Data de Vencimento. Os recursos oriundos dos rendimentos auferidos com
tais investimentos integrardo automaticamente o Fundo de Despesas, ressalvados a
Securitizadora os beneficios fiscais desses rendimentos.

Caso, ap6s o cumprimento integral das obrigagbes assumidas pela Devedora nos
Documentos da Operagdao, ainda existam recursos no Fundo de Despesas, tais
recursos deverdo ser liberados, liquido de tributos, pela Emissora na conta corrente
n® 05316-4, agéncia n° 0910, mantjda junto ao Itad Unibanco S.A., de titularidade
da Devedora, em até 2 (dois) Dias Uteis contados da data do cumprimento integral
das obrigacdes assumidas pela Devedora nos Documentos da Operacao, ressalvados
a Emissora os beneficios fiscais decorrentes dos rendimentos do investimento dos
valores existentes no Fundo de Despesas nas aplicagdes financeiras referidas.

Se, na primeira Data de Integralizagdo, o Preco de Integralizacdo das Debéntures
nao for suficiente para a constituicdo do Fundo de Despesas e/ou para o pagamento
das Despesas Flat, a Devedora devera complementar o valor restante necessario
para a constituicdo do Fundo de Despesas e/ou para o pagamento das Despesas Flat,
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mediante transferéncia do referido valor a Conta Centralizadora, no prazo de até 1
(um) Dia Util contado da primeira Data de Integralizacdo.

As Despesas Flat e as demais despesas abaixo listadas ("Despesas”) serdo arcadas
pela Devedora, sendo que (i) as Despesas Flat serao descontadas pela Emissora do
pagamento do Preco de Integralizacdo das Debéntures; e (ii) as demais despesas, se
comprovadamente incorridas no &ambito da Emissdo, serdo arcadas e/ou
reembolsadas, exclusivamente, direta ou indiretamente, pelo Fundo de Despesas,
observado que, no caso de insuficiéncia do Fundo de Despesas, tais despesas deverdo
ser arcadas diretamente pela Devedora, ou, ainda, por recursos do Patrimdnio
Separado dos CRI, em caso de inadimplemento pela Devedora:

(i) todos os emolumentos e declaracdes de custédia da B3, da CVM e da ANBIMA,
conforme aplicaveis, relativos tanto as CCI quanto aos CRI;

(ii) remuneracdo da Emissora, nos seguintes termos:

(a) pela emissao dos CRI, no valor unicolde R$5.000,00 (cinco mil reais), a
ser paga até o 1° (primeiro) Dia Util contado da primeira Data de
Integralizagao;

(b) pela administracdo do patrimonio separado, no valor mensal de
R$2.900,00 (dois mil e novecentos reais), devendo a primeira parcela ser
paga até o 1° (primeiro) Dia Util contado da primeira Data de
Integralizagdo, e as demais pagas mensalmente nas mesmas datas dos
meses subsequentes, até o resgate total dos CRI;

(c) por cada Data de Integralizagdo, no valor de R$300,00 (trezentos reais)
(exceto para a primeira Data de Integralizagdo), a ser pago até o 1°
(primeiro) Dia Util contado de cada uma das Datas de Integralizagao;

(d) as despesas referidas nos itens (i), (ii) e (iii) acima serdo acrescidas dos
seguintes impostos: ISS (Imposto Sobre Servicos de Qualquer Natureza),
CSLL (Contribuicdo Social sobre o Lucro Liquido), PIS (Contribuicdo ao
Programa de Integracdao Social), COFINS (Contribuicdo para o
Financiamento da Seguridade Social), IRRF (Imposto de Renda Retido na
Fonte) e quaisquer outros tributos que venham a incidir sobre a
remuneragao da Emissora, conforme o caso, nas aliquotas vigentes na
data de cada pagamento;

(e) o valor devido no ambito do subitem (b) acima sera atualizado
anualmente pela variagdo acumulada do IPCA, ou na falta deste, ou,
ainda, na impossibilidade de sua utilizacdo, pelo indice que vier a
substitui-lo, calculadas pro rata die, se necessario, a partir da primeira
data de pagamento;

(iii) remuneracao, a ser paga ao Custodiante, nos seguintes termos:

(a) pela implantagdo e registro das CCI, sera devido o valor Unico de
R$7.000,00 (sete mil reais), a ser pago até o 5° (quinto) Dia Util contado
da primeira Data de Integralizagdo;

(b) pela custddia das CCI, sera devido o valor anual de R$4.000,00 (quatro
mil reais), sendo a primeira parcela paga até o 5° (quinto) Dia Util contado
da primeira Data de Integralizacdo ou em 30 (trinta) dias a contar da data
de assinatura da Escritura de Emissao de CCI, o que ocorrer primeiro, e
as demais nas mesmas datas dos anos subsequentes até o resgate total
dos CRI;
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(c) por eventual aditamento da Escritura de Emissdo de CCI sera devida
parcela Unica de R$1.000,00 (mil reais), a ser paga até o 5° (quinto) Dia
Util contado da data da efetivagdo da alteracao no sistema da B3;

(d) os valores devidos no ambito dos subitens (a), (b) e (c) acima serdo
acrescidos dos seguintes tributos: Imposto Sobre Servicos de Qualquer
Natureza - ISS, Contribuicdo ao Programa de Integracdo Social - PIS,
Contribuicao para Financiamento da Seguridade Social - COFINS, CSLL
(Contribuicdao Social sobre o Lucro Liquido), IRRF (Imposto de Renda
Retido na Fonte) e quaisquer outros tributos que venham a incidir sobre
a remuneracgdo, sendo que os valores referidos no item (b) acima serdo
reajustados anualmente pela variagdo acumulada do IGP-M, ou na falta
deste, ou ainda na impossibilidade de sua utilizacdo, pelo indice que vier
a substitui-lo, a partir da data do primeiro pagamento, calculadas pro rata
die, se necessario;

(iv) remuneracdo, devida ao Agente Fiducidrio, nos termos da Clausula 11.4 e
seguintes do Termo de Securitizagao;

(v) remuneracdo do Escriturador e Liquidante no montante equivalente a
R$4.000,00 (quatro mil reais), em parcelas anuais, devendo a primeira parcela
ser paga até o 1° (primeiro) Dia Util contado da primeira Data de Integralizacédo,
e as demais pagas nas mesmas datas dos anos subsequentes, até o resgate
total dos CRI. As parcelas serdo corrigidas anualmente a partir da data do
primeiro pagamento pela variagdo acumulada do IPCA ou na falta deste, ou,
ainda, na impossibilidade de sua utilizacdo, pelo indice que vier a substitui-lo,
calculadas pro rata die, se necessario. O valor das referidas parcelas ja esta
acrescido dos respectivos tributos incidentes;

(vi) remuneracdo do auditor independente responsavel pela auditoria do Patriménio
Separado dos CRI, no valor inicial de R$1.800,00 (mil e oitocentos reais) por
ano por cada auditoria a ser realizada, podendo este valor ser ajustado em
decorréncia de eventual substituicdo do auditor independente ou ajuste na
quantidade de horas estimadas pela equipe de auditoria, acrescido da
remuneracdo da contratacdo de terceiros no valor inicial de R$1.080,00 (um
mil e oitenta reais) por ano para a elaboracdo dos relatérios exigidos pela
Instrugdo CVM 600. Estas despesas serdo pagas, de forma antecipada a
realizacdo da auditoria, sendo o primeiro pagamento devido em até 1 (um) Dia
Util contado da data da primeira integralizagdao dos CRI e os demais sempre no
10° (décimo) Dia Util do més de margo de cada ano, até a integral liquidacdo
dos CRI. A referida despesa sera corrigida a partir do primeiro pagamento pela
variagao do IPCA ou na falta deste, ou ainda, na impossibilidade de sua
utilizacdo, pelo indice que vier substitui-lo, calculadas pro rata die, se
necessario, e sera acrescida dos seguintes impostos: ISS, CSLL, PIS, COFINS,
IRRF e quaisquer outros tributos que venham a incidir sobre a remuneracao do
auditor independente e terceiros envolvidos na elaboracao das demonstracoes
contabeis do Patrimbnio Separado dos CRI, nas aliquotas vigentes na data de
cada pagamento;

(vii) todas as despesas razoavelmente incorridas e devidamente comprovadas pelo
Agente Fiduciario que sejam necessarias para proteger os direitos e interesses
dos Titulares de CRI ou para realizagdo dos seus créditos;

(viii)despesas relativas a abertura e manutencao da Conta Centralizadora e custos
relacionados a Assembleia Geral;

(ix) averbacles, tributos, prenotacGes e registros em cartorios de registro de
imoveis e titulos e documentos e junta comercial, quando for o caso, bem com
as despesas relativas a alteragdes dos Documentos da Operagao;
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(x) despesas com a gestdo, cobranca, realizacdo e administracdo do Patrimonio
Separado dos CRI, outras despesas indispensaveis a administracdo do Crédito
Imobilidrio, exclusivamente na hipdtese de liquidacao do Patrimo6nio Separado
dos CRI, inclusive as referentes a sua transferéncia, na hipétese de o Agente
Fiduciario assumir a sua administracao;

(xi) despesas com o registro da Oferta na CVM, bem como quaisquer emolumentos
relacionados a B3 e ANBIMA; e

(xii) despesas anuais com a auditoria do Regime Fiduciario.

O pagamento das despesas acima previstas mediante utilizagdo dos recursos do
Fundo de Despesas, devera ser devidamente comprovado pela Emissora, mediante
o envio, a Devedora, das notas fiscais e dos respectivos comprovantes de pagamento,
até o dia 10 (dez) do més subsequente ao pagamento da despesa, sendo certo que
dependerdao de aprovagdo prévia da Devedora as despesas extraordinarias que
superarem R$20.000,00 (vinte mil reais), exceto em caso de inadimplemento da
Devedora, ou ocorréncia de algum evento de vencimento antecipado, ou necessidade
de convocacao de assembleias e publicagdes nos termos exigidos para as ofertas
publicas de certificados de recebiveis imobiliarios.

As despesas com a contratacdo da Agéncia de Classificacdo de Risco para elaboracao
do relatério de classificagdo de risco da Oferta e seu monitoramento deverdo ser
arcadas direta e exclusivamente pela Devedora.

Quaisquer despesas ndao mencionadas acima e relacionadas a Emissdo e a Oferta,
serdao arcadas exclusivamente, direta ou indiretamente, pelo Fundo de Despesas, na
forma acima descrita, inclusive as seguintes despesas razoavelmente incorridas ou a
incorrer e devidamente comprovadas pela Emissora: (i) registro de documentos,
notificacbes, extracdo de certidées em geral, reconhecimento de firmas em cartorios,
copias autenticadas em cartorio e/ou reprograficas, emolumentos cartorarios, custas
processuais, periciais e similares, bem como quaisquer prestadores de servico que
venham a ser utilizados para a realizacao dos procedimentos listados neste item (i);
(ii) contratacdo de prestadores de servicos ndo determinados nos Documentos da
Operacao, inclusive assessores legais, agentes de auditoria, fiscalizacdo e/ou
cobranca; e (iii) publicacdes em jornais e outros meios de comunicacdo, locacao de
imovel, contratacdo de colaboradores, bem como quaisquer outras despesas
necessarias para realizacdo de Assembleias Gerais.

Caso o Fundo de Despesas nao seja suficiente para arcar com quaisquer despesas
relacionadas a Emissao e/ou a Oferta, descritas ou ndo nos Documentos da Operagao,
a Emissora devera solicitar diretamente a Devedora o pagamento de tais despesas,
desde que razoaveis e devidamente justificadas, com antecedéncia de 5 (cinco) Dias
Uteis.

Os Titulares de CRI serdo responsaveis pelo pagamento dos tributos incidentes sobre
a negociacgdo secundaria e a distribuicdo de rendimentos dos CRI.

As despesas que eventualmente sejam pagas diretamente pela Emissora, com a
devida comprovagdo, por meio de recursos do Patrimonio Separado, deverdo ser
reembolsadas pela Devedora & Emissora, em até 5 (cinco) Dias Uteis a contar de
notificacdo enviada pela Emissora, observado que, em nenhuma hipétese a
Emissora possuira a obrigacdo de utilizar recursos proprios para o pagamento de
despesas.

Sem prejuizo do disposto acima, na hipdtese de eventual inadimpléncia da Devedora,
a Emissora podera promover as medidas judiciais cabiveis, iniciando a execugao por
quantia certa contra devedor ou qualquer outra medida que entender cabivel,
observados os termos e condicOes para pagamento e reembolso pela Devedora, nos
termos dos Documentos da Operagao.
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Na hipétese de a Data de Vencimento dos CRI vir a ser prorrogada por deliberacao
da Assembleia Geral, ou ainda, apds a Data de Vencimento dos CRI, a Securitizadora,
o Agente Fiduciario e os demais prestadores de servico continuarem exercendo as
suas funcdes, as Despesas, conforme o caso, continuardao sendo devidas pela
Devedora.

A Taxa de Administragdo continuara sendo devida, mesmo apos o vencimento dos
CRI, caso a Securitizadora ainda esteja atuando em nome dos Titulares de CRI,
remuneracdo esta que sera devida proporcionalmente aos meses de atuagdo da
Securitizadora.

Caso a Devedora ndo pague tempestivamente e os recursos do Fundo de Despesas
nao sejam suficientes para o pagamento da Taxa de Administracao, os Titulares de
CRI arcardao com a Taxa de Administracao, ressalvado seu direito de, num segundo
momento, requerer o reembolso das Despesas junto a Devedora apds a realizagao
do Patriménio Separado.

Em qualquer Reestruturacao que vier a ocorrer ao longo do prazo de duragao dos
CRI, que implique a elaboracdo de aditamentos aos Documentos da Operagao e/ou
na realizacdo de Assembleias Gerais, ou enquanto os CRI estiverem sob hipdtese de
Resgate Antecipado Obrigatorio, sera devida, pela Devedora a Emissora, uma
remuneracdo adicional, equivalente a R$1.000,00 (mil reais) por hora de trabalho
dos profissionais da Securitizadora dedicados a tais atividades, corrigidos a partir da
Data da Emissao dos CRI pela variagdo acumulada do IPCA no periodo anterior,
acrescida dos seguintes impostos: ISS (Imposto Sobre Servigos de Qualquer
Natureza), CSLL (Contribuicdo Social sobre o Lucro Liquido), PIS (Contribuicdo ao
Programa de Integracdo Social), COFINS (Contribuicdo para o Financiamento da
Seguridade Social), IRRF (Imposto de Renda Retido na Fonte) e quaisquer outros
tributos que venham a incidir sobre a remuneracdao da Emissora, conforme o caso,
nas aliquotas vigentes na data de cada pagamento. Também, a Devedora devera
arcar com todos os custos decorrentes da formalizacdo e constituicdo dessas
alteracoes, inclusive aqueles relativos a honorarios advocaticios razoaveis devidos ao
assessor legal escolhido de comum acordo entre a Securitizadora e a Devedora,
acrescido das despesas e custos devidos a tal assessor legal. Tal valor de
remuneracdo adicional estara limitado a, no maximo R$15.000,00 (quinze mil reais),
sendo que demais custos adicionais de formalizacdao de eventuais alteragdes deverao
ser previamente aprovados pela Devedora. O pagamento da remuneragao prevista
nesta clausula ocorrera sem prejuizo da remuneracdo devida a terceiros
eventualmente contratados para a prestacdo de servicos acessoérios aqueles
prestados pela Securitizadora e também sera arcado mediante a utilizagdo do Fundo
de Despesas, em até 5 (cinco) Dias Uteis contados da entrega, pela Emissora do
respectivo relatério de horas, com as horas efetivamente trabalhadas e o valor
efetivamente devido pela Devedora.

Entende-se por “Reestruturacdo” a alteracdo de condicbes relacionadas (i) as
condigOes essenciais dos CRI, tais como datas de pagamento, remuneragdo, data de
vencimento final, fluxos operacionais de pagamento ou recebimento de valores,
caréncia ou covenants operacionais ou financeiros; (ii) aditamentos aos Documentos
da Operacdo e realizacdo de assembleias, com excecao do(s) aditamento(s) a
ser(em) eventualmente celebrado(s) caso, por ocasido do encerramento da Oferta,
a demanda apurada junto a investidores para subscricdo e integralizagao dos CRI
seja inferior a 1.500.000 (um milhdo e quinhentos mil) CRI; e (iii) ao vencimento
antecipado das Debéntures.

Quaisquer transferéncias de recursos da Emissora a Devedora, determinada nos
Documentos da Operagao, serdo realizadas pela Emissora liquidas de tributos
(incluindo seus rendimentos liquidos de tributos) em conta corrente de titularidade
da Devedora, conforme o caso, ressalvados a Emissora os beneficios fiscais desses
rendimentos.
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Responsabilidade dos Titulares de CRI

Observado o disposto acima, sdao de responsabilidade dos Titulares de CRI:

(a) eventuais despesas e taxas relativas a custddia e a liquidagdo dos CRI
subscritos, que deverdao ser pagas diretamente pelos Titulares de CRI a
instituicdo financeira contratada para prestacao destes servigos, bem como
relativas a negociagdo dos CRI;

(b) todos os custos e despesas incorridos para salvaguardar seus direitos e
prerrogativas na qualidade de Titulares de CRI (que deverdao, sempre que
possivel, ser previamente aprovadas e pagas pelos Titulares de CRI); e

(c) tributos diretos e indiretos incidentes sobre a titularidade e/ou sobre a
distribuicdo de rendimentos dos CRI, conforme aplicavel e observado as demais
disposicdes deste Termo de Securitizacao.

No caso de destituicdo da Emissora, nos termos previstos no Termo de
Securitizagdo, 0s recursos necessarios para cobrir as despesas com medidas
judiciais ou extrajudiciais necessarias a salvaguarda dos direitos e prerrogativas
dos Investidores deverdao ser previamente aprovados em Assembleia Geral e
adiantadas ao Agente Fiduciario, na proporgdao de CRI detidos, na data da
respectiva aprovagao.

Em razdo do disposto no item “b” acima, as despesas a serem adiantadas pelos
Titulares de CRI a Emissora, na defesa dos interesses dos Titulares de CRI, incluem
(i) as despesas com contratacdao de servicos de auditoria, assessoria legal, fiscal,
contabil e de outros especialistas; (ii) as custas judiciais, emolumentos e demais
taxas, honorarios e despesas incorridas em decorréncia dos procedimentos judiciais
ou extrajudiciais propostos, objetivando salvaguardar, cobrar e/ou executar os
créditos oriundos das CCI; (iii) as despesas com viagens e estadias incorridas pelos
administradores da Emissora e/ou pelos prestadores de servigos eventualmente por
ela contratados, desde que relacionados com as medidas judiciais e/ou extrajudiciais
necessarias a salvaguarda dos direitos e/ou cobranca dos créditos oriundos das CCI;
(iv) eventuais indenizacdes, multas, despesas e custas incorridas em decorréncia de
eventuais condenacgbes (incluindo verbas de sucumbéncia) em agles judiciais
propostas pela Emissora, podendo a Emissora solicitar garantia prévia dos Titulares
de CRI para cobertura do risco da sucumbéncia; e (v) a remuneragado e as despesas
reembolsaveis do Agente Fiduciario.

Caso qualquer um dos Titulares de CRI nao cumpra com as obrigagoes de eventuais
aportes de recursos na Conta Centralizadora, para custear eventuais despesas
necessarias a salvaguardar seus interesses, e ndao haja recursos suficientes no
Patrimbnio Separado para fazer frente a tal obrigacdo, a Emissora estara autorizada
a realizar a compensacdo de eventual remuneracdo a que este Titular de CRI
inadimplente tenha direito com os valores gastos pela Emissora e/ou pelos demais
Titulares de CRI adimplentes com estas despesas.
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° Cronograma de Etapas da Oferta

Abaixo, cronograma tentativo das principais etapas da Oferta:

Ordem dos Data
Eventos S Prevista (1) (2)

Protocolo de pedido de registro da Oferta

1 perante a CVM

19/07/2021

Publicacdao do Aviso ao Mercado
Disponibilizacao deste Prospecto Preliminar ao
2 publico investidor 24/08/2021
Inicio das ApresentacGes para Potenciais
Investidores

Disponibilizagdo do Comunicado ao Mercado
(com objetivo de comunicar exclusivamente
acerca da atualizacdo das “Informacdes
Relativas a Devedora” e Informacdes
Financeiras da Devedora”)

Nova divulgacdo de Prospecto Preliminar

4 Inicio do Periodo de Reserva 31/08/2021

Disponibilizagdo do Comunicado ao Mercado de
Modificacdo da Oferta e Abertura de Prazo

25/08/2021

5 para Desisténcia 01/09/2021
Nova Divulgacdo de Prospecto Preliminar
6 Inicio do Periodo de Desisténcia 02/09/2021
7 Encerramento do Periodo de Desisténcia 09/09/2021
8 Encerramento do Periodo de Reserva 22/09/2021
9 Procedimento de Bookbuilding 23/09/2021
10 Registro da Oferta pela CVM 18/10/2021
11 Disponibilizacdo do Prospecto Definitivo 20/10/2021

Divulgacdo do Anuncio de Inicio

Procedimento de Alocacgao de Pedidos de
12 Reserva e Intencbes de Investimento 21/10/2021
Primeira Data de Integralizacdo dos CRI

Data Estimada de Divulgagdo do Anuncio de

13 Encerramento

25/10/2021

@ As datas previstas para os eventos futuros sdo meramente indicativas e estdo sujeitas a alteracoes,
atrasos e antecipagGes sem aviso prévio, a critério da Emissora, da Devedora e dos Coordenadores.
Qualquer modificagdo no cronograma da distribuicdo devera ser comunicada a CVM e podera ser
analisada como Modificagao de Oferta, seguindo o disposto nos artigos 25 e 27 da Instrugao CVM 400.

@ Caso ocorram alteragdes das circunstancias, suspensdo, prorrogagdo, revogacdo ou modificagdo da
Oferta, o cronograma podera ser alterado. Para informagdes sobre manifestagcdo de aceitacdo a
Oferta, manifestacdo de revogagdo da aceitacdo a Oferta, modificacdo da Oferta, suspensdo da
Oferta e cancelamento ou revogacgao da Oferta, ver secdo “Suspensdo, Cancelamento, Revogacao
ou Modificagdo da Oferta”, na pagina 87 deste Prospecto.

° Modificacao da Oferta

Em razdo da modificagdao de determinados termos e condicdes da Oferta, conforme
especificados no Comunicado ao Mercado de Modificacdo da Oferta e Abertura de
Prazo para Desisténcia da Oferta, com a modificacdo da Oferta, nos termos do artigo
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27 da Instrucdao CVM 400, (i) cada Coordenador e/ou Participante Especial devera
comunicar diretamente ao Investidor que tenha efetuado Pedido de Reserva junto a
tal Coordenador ou Participante Especial a respeito da modificacdo informada nos
termos do Comunicado ao Mercado de Modificagdo da Oferta e Abertura de Prazo
para Desisténcia, (ii) os Investidores que ja apresentaram seu Pedido de Reserva até
a presente data poderdo desistir do seu respectivo Pedido de Reserva no Periodo de
Desisténcia, compreendido entre os dias 2 de setembro de 2021, inclusive, e 9 de
setembro de 2021, inclusive, devendo, para tanto, informar sua decisdo até as 14:00
horas do dia 9 de setembro de 2021, ao Coordenador e/ou Participante Especial que
tenha recebido seu respectivo Pedido de Reserva (por meio correio eletronico,
correspondéncia fisica ou qualquer outra forma de comunicacdo passivel de
comprovacdo), presumindo-se a aceitacdo no caso de siléncio dos Investidores que
ja tiverem aderido a Oferta até a presente data.

° Publico Alvo da Oferta

Os CRI serdo distribuidos aos investidores, pessoas fisicas ou juridicas, fundos de
investimentos, ou quaisquer outros veiculos de investimento que possam investir em
certificados de recebiveis imobiliarios, desde que se enquadrem no conceito de
Investidor Qualificado ou de Investidor Profissional, nos termos da Resolugcao da CVM
n° 30, de 11 de maio de 2021.

° Inadequacao do Investimento

O investimento em CRI ndo é adequado aos investidores que (i) necessitem de
liquidez com relacdo aos titulos adquiridos, uma vez que a negociacao de certificados
de recebiveis imobilidrios no mercado secundario brasileiro é restrita; (ii) nao
estejam dispostos a correr riscos relacionados a Sendas e ao setor imobiliario; e/ou
(iii) ndo tenham profundo conhecimento dos riscos envolvidos na operacao ou que
ndo tenham acesso a consultoria especializada. Portanto, os investidores devem ler
cuidadosamente a secdo “Fatores de Risco”, na pagina 138 deste Prospecto, que
contém a descricdo de certos riscos que podem afetar de maneira adversa o
investimento em CRI, antes da tomada de decisao de investimento.

O Investidor devera ler atentamente a secdo “Fatores de Risco”, na pagina
138 deste Prospecto, e os itens 4.1 e 5.1. do Formulario de Referéncia da
Emissora.

° Publicidade

Todos os atos e decisdes decorrentes desta Emissdao que, de qualquer forma, vierem
a envolver interesses dos Investidores e ocorram antes do encerramento da Oferta,
incluindo o Aviso ao Mercado, o Anlncio de Inicio e o Anlncio de Encerramento e
eventuais comunicados ao mercado, serdo divulgados nas paginas da rede mundial
de computadores da Emissora, dos Coordenadores, da CVM e da B3, sendo que,
destes, apenas o Aviso ao Mercado, serd publicado, as expensas do Fundo de
Despesas, no jornal “Folha de S. Paulo”, nos termos do artigo 54-A da Instrugao CVM
400.

Todos os atos e decisdes decorrentes desta Emissdao que, de qualquer forma, vierem
a envolver interesses dos Titulares de CRI e ocorram apds o encerramento da Oferta
serdo divulgados nas paginas da rede mundial de computadores da Emissora, da CVM
e da B3, bem como serdo publicados, as expensas do Fundo de Despesas, no jornal
“Valor Econ6émico”, observado que a publicacdo de eventual Edital de Oferta de
Resgate Antecipado devera ocorrer no jornal “Folha de S. Paulo”. Caso a Emissora
altere seu jornal de publicacdo apos a Data de Emissdo, devera comunicar a alteragdo
do jornal de publicagdo aos Titulares de CRI no jornal de publicacdo utilizado até
entao.
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As demais informacgdes periddicas relativas a Emissdao e/ou a Emissora serao
disponibilizadas ao mercado, nos prazos legais e/ou regulamentares, através do
Sistema Empresas Net - Médulo IPE.

° Suspensao, cancelamento, revogacao ou modificagcdao da Oferta

A CVM podera suspender ou cancelar, a qualquer tempo, a Oferta caso: (i) esteja se
processando em condicdes diversas das constantes da Instrugdo CVM 400 ou do
registro; ou (ii) tenha sido ilegal, contraria a regulamentacdo da CVM ou fraudulenta,
ainda que apods obtido o respectivo registro.

A CVM devera proceder a suspensao da Oferta quando verificar ilegalidade ou
violacdo de regulamento sanaveis. O prazo de suspensdo da Oferta ndo podera ser
superior a 30 (trinta) dias, durante o qual a irregularidade apontada devera ser
sanada.

Findo o prazo acima referido sem que tenham sido sanados os vicios que
determinaram a suspensao, a CVM devera ordenar a retirada da Oferta e cancelar o
respectivo registro. Ainda, a rescisdo do Contrato de Distribuicdo importard no
cancelamento do referido registro.

A Emissora e os Coordenadores deverao dar conhecimento da suspensdo ou do
cancelamento aos Investidores que ja tenham aceitado a Oferta, através de meios
ao menos iguais aos utilizados para a divulgacdo do Anuncio de Inicio, facultando-
Ihes, na hipotese de suspensdo, a possibilidade de revogar a aceitacdo até o 5°
(quinto) Dia Util posterior ao recebimento da respectiva comunicacao.

Nos termos do artigo 25 e seguintes da Instrugdo CVM 400, havendo, a juizo da CVM,
alteracdo substancial, posterior e imprevisivel nas circunstancias de fato existentes
guando da apresentacdo do pedido de registro da Oferta, que acarrete aumento
relevante dos riscos assumidos pela Emissora e inerentes a propria Oferta, a CVM
poderd acolher pleito de modificacdo ou revogacdo da Oferta. E sempre permitida a
modificagdo da Oferta para melhora-la em favor dos Investidores. Em caso de
revogacao da Oferta os atos de aceitagdao anteriores ou posteriores tornar-se-ao sem
efeito, sendo que os valores eventualmente depositados pelos Investidores serao
devolvidos pela Emissora, desde que os valores tenham efetivamente sido
transferidos a Emissora, ou pelos Coordenadores, conforme aplicavel, sem juros ou
correcdo monetaria, sem reembolso e com dedugdo de quaisquer tributos
eventualmente aplicaveis, se a aliquota for superior a zero, no prazo de 3 (trés) Dias
Uteis, contados da referida comunicacdo.

A Emissora e/ou os Coordenadores podem requerer a CVM, mediante entendimento
prévio com a Devedora, a modificacdo ou a revogacao da Oferta, caso ocorram
alteracdes posteriores, substanciais e imprevisiveis nas circunstancias inerentes a
Oferta existentes na data do pedido de registro de distribuicdo ou que o
fundamentem, que resulte em aumento relevante dos riscos assumidos pela
Emissora e inerentes a propria Oferta.

Mediante solicitacgo a CVM, a Emissora e/ou os Coordenadores, mediante
entendimento prévio com a Devedora, podem modificar, a qualquer tempo, a Oferta,
a fim de melhorar seus termos e condicoes para os Investidores, conforme disposto
no artigo 25, paragrafo 3° da Instrugdao CVM 400.

Caso o requerimento de modificagao das condigdes da Oferta seja aceito pela CVM,
o prazo para distribuicdo da Oferta podera ser prorrogado por até 90 (noventa) dias,
contados da aprovacao do pedido de modificagao.

A revogacdo da Oferta ou qualquer modificacdo na Oferta sera imediatamente
divulgada por meio de comunicado ao mercado, que sera divulgado nos mesmos
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veiculos utilizados para divulgacdo do Anuncio de Inicio e do Anuncio de
Encerramento, conforme disposto no artigo 27 da Instrugdo CVM 400. Apds a
divulgacdo do comunicado ao mercado, os Coordenadores somente aceitardo ordens
daqueles Investidores que estejam cientes de que a oferta original foi alterada e de
que tem conhecimento das novas condigdes. Os Investidores que ja tiverem aderido
a Oferta deverdao ser comunicados diretamente, por correio eletronico,
correspondéncia fisica ou qualquer outra forma de comunicacdo passivel de
comprovacado, a respeito da modificacao efetuada, para que confirmem, no prazo de
5 (cinco) Dias Uteis do recebimento da comunicacdo, o interesse em manter a
declaragdo de aceitagao, presumida a manutengdao em caso de siléncio.

Em caso de desisténcia da aceitacdo da Oferta pelo Investidor em razao de revogacgao
ou qualquer modificacao na Oferta, sendo que os valores eventualmente depositados
pelos Investidores serao devolvidos pela Emissora, desde que os valores tenham
efetivamente sido transferidos a Emissora, ou Coordenadores, conforme aplicavel,
sem juros ou correcdo monetaria, sem reembolso e com dedugdo de quaisquer
tributos eventualmente aplicaveis, se a aliquota for superior a zero, no prazo de 3
(trés) Dias Uteis, contados da data em que em receber a comunicacdo enviada pelo
investidor de revogacao da sua aceitacdo.

Em qualquer hipotese, a revogacdo torna ineficazes a Oferta e os atos de aceitagao
anteriores ou posteriores, devendo ser restituidos integralmente aos Investidores
aceitantes os valores eventualmente dados em contrapartida a aquisicdo dos CRI,
sem qualquer acréscimo, conforme disposto no artigo 26 da Instrucdo CVM 400.

° Informacoes Adicionais

Quaisquer outras informagdes ou esclarecimentos sobre a Emissora e a presente
Oferta poderdo ser obtidos junto a Emissora, aos Coordenadores, a CVM e/ou a B3.
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DEMONSTRATIVO DOS CUSTOS DA OFERTA

As comissodes devidas aos Coordenadores e as despesas com auditores, assessores
juridicos, demais prestadores de servicos e outras despesas serdo pagas pela
Devedora, conforme descrito na secdo “Informagoes Relativas aos CRI e a Oferta —
Despesas da Emissdo e da Oferta”, na pagina 79 deste Prospecto, conforme descrito

abaixo indicativamente:

Custo % do
Comissoes e Despesas (com gross up) Montante (em R$) tl::irti:? Tt‘),taallo::-la
(em R$) Emissdo
Comissoes
Comissao dos Coordenadores R$48.600.000,00 27,00 2,70%
Estruturacdo® R$3.600.000,00 2,00 0,20%
Prémio de Garantia Firme(? R$1.800.000,00 1,00 0,10%
Comissdo de Remuneragdo dos Canais de Distribuigdo(® R$43.200.000,00 24,00 2,40%
Comissé&o de Sucesso® - - -
Securitizadora Estruturacdao e Emissao R$44.794,60 0,02 0,00%
Taxa de Estruturagdo R$5.627,46 0,00 0,00%
Taxa de Administragdo (mensal) R$39.167,14 0,02 0,00%
Agente Fiduciario R$34.659,97 0,02 0,00%
Agente Fiduciario (anual) R$20.317,92 0,01 0,00%
Verificagdo da destinagdo dos recursos (implantagdo) R$14.342,06 0,01 0,00%
Auditor do Patrimonio Separado R$34.659,97 0,02 0,00%
Escriturador e Agente de Liquidagdo (anual) R$4.000,00 0,00 0,00%
Instituicdo Custodiante R$13.146,89 0,01 0,00%
Implantagdo e registro R$8.366,20 0,00 0,00%
Custddia (anual) R$4.780,69 0,00 0,00%
Registro CRI/CCI R$560.672,00 0,31 0,03%
CVM R$708.661,96 0,39 0,04%
ANBIMA - Taxa de Registro de Ofertas Plblicas - Supervisdo R$6.272,00 0,00 0,00%
B3 - Taxa de Registro do CRI R$522.000,00 0,00 0,00%
B3 - Taxa de Registro das CCI R$18.000,00 0,01 0,00%
B3 - Taxa de Custddia dos CRI R$14.400,00 0,01 0,00%
Agéncia de Classificagdo de Risco R$375.000,00 0,21 0,02%
Agéncia de Classificagdo de Risco R$300.000,00 0,17 0,02%
Agéncia de Classificagdo de Risco (Manutengdo anual) R$75.000,00 0,04 0,00%
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Custo % do
I Unitario Valor
Comissoes e Despesas (com gross up) Montante (em R$) por CRI Total da
(em R$) Emissédo
Assessores Juridicos R$479.125,00 0,27 0,03%
Formador de Mercado (Anual) R$0,01 0,00 0,00%
Outros R$350.000,00 0,19 0,02%
(5)
Custos total da Oferta R$50.496.058,44

(1)

(2)

(3)

(4)

(5)

A Comissdo de Estruturacdo sera de 0,20% (vinte centésimos por cento), incidentes sobre o
montante total emitido efetivamente e integralizado pelos investidores e/ou Coordenadores e/ou
por outros canais de distribuicdo, calculado com base no seu Preco de Integralizagdo.

O Prémio de Garantia Firme sera de 0,10% (dez centésimos por cento), incidentes sobre o
montante total emitido efetivamente e integralizado pelos investidores e/ou Coordenadores e/ou
por outros canais de distribuigdo, calculado com base no seu Preco de Integralizagao .

A Comissdo de Remuneracdo dos Canais de Distribuicdo sera de 0,30% (trinta centésimos por
cento) ao ano, multiplicado pelo prazo médio dos CRI, incidentes sobre o montante total emitido
efetivamente e integralizado pelos investidores, calculado com base no seu prego de subscrigdo
atualizado.

A Comissdo de Sucesso sera equivalente a multiplicacdo de 30% (trinta por cento) sobre (a) a
diferenga entre a taxa maxima da Remuneragdo dos CRI da respectiva série e a taxa final da
Remuneracgdo dos CRI da respectiva série, apurada conforme o Procedimento de Bookbuilding, e
(b) o prazo médio dos CRI da respectiva série, e sera incidente sobre o montante total emitido
efetivamente subscrito e integralizado em cada série, calculado com base no Prego de
Integralizacdo dos CRI de cada série.

Considerando a Opgdo de Lote Adicional.
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PLANO DE DISTRIBUIGAO, REGIME DE COLOCAGCAO
DOS CRI E LIQUIDACAO DA OFERTA

° Plano de Distribuicao

Os Coordenadores, observadas as disposicoes da regulamentacdo aplicdvel e
condicionado ao atendimento integral das condicdes precedentes e demais requisitos
estabelecidos para tanto no Contrato de Distribuicdo, realizardo a distribuicao CRI,
nos termos da Instrugdo CVM 400, da Instrucdo CVM 414 e demais disposicoes
regulamentares aplicaveis, sob o regime de garantia firme de colocagdo sobre a
totalidade do volume da Oferta, correspondente a R$1.500.000.000,00 (um bilhdo e
guinhentos milhdes de reais), de forma individual e ndo solidaria entre os
Coordenadores, na proporcao disposta no Contrato de Distribuicdo, sendo que os
eventuais CRI resultantes do exercicio total ou parcial da Opcdo de Lote Adicional
serdao colocados sob o regime de melhores esforcos de colocacdo, conforme o plano
da distribuicdo adotado em cumprimento ao disposto no artigo 33, §3°, da Instrucdo
CVM 400, o qual leva em consideracdao as relacdes com clientes e outras
consideracdes de natureza comercial ou estratégica dos Coordenadores, devendo
assegurar: (i) que o tratamento conferido aos Investidores seja justo e equitativo;
(ii) a adequacdo do investimento ao perfil de risco do publico alvo da Oferta; e (iii)
que os representantes dos Coordenadores e dos Participantes Especiais da Oferta
recebam previamente exemplares do Prospecto para leitura obrigatéria e que suas
duvidas possam ser esclarecidas por pessoas designadas pelos Coordenadores,
observadas as regras de rateio proporcional na alocagdo dos CRI em caso de excesso
de demanda.

Observadas as disposicdes da regulamentacgdo aplicavel, os Coordenadores deverdo
realizar e fazer com que os Participantes Especiais da Oferta assumam a obrigacao
de realizar a distribuicdo publica dos CRI, conforme Plano de Distribuicdo fixado nos
seguintes termos:

(i) a Oferta terd como publico alvo os Investidores;

(ii) apds o protocolo na CVM do pedido de registro da Oferta, a disponibilizagdo do
Prospecto Preliminar e a divulgagdo do Aviso ao Mercado, e anteriormente a
concessao de registro da Oferta pela CVM, serao realizadas apresentagdes para
potenciais Investidores, durante as quais serd disponibilizado o Prospecto
Preliminar;

(iii) os materiais publicitarios ou documentos de suporte as apresentacdes para
potenciais Investidores eventualmente utilizados serdao encaminhados a CVM
em até 1 (um) dia atil apds a sua utilizagdo, nos termos da Deliberagdao n° 818,
de 30 de abril de 2019;

(iv) apds as apresentacdes para potenciais Investidores e anteriormente a obtencdo
do registro da Oferta na CVM, os Coordenadores realizardo o Procedimento de
Bookbuilding nos termos abaixo;

(v) para fins do Procedimento de Bookbuilding, o Investidor interessado em
subscrever os CRI, devera identificar, no ambito do respectivo Pedido de
Reserva ou intencao de investimento, o percentual da taxa de Remuneragao
dos CRI, equivalente ao: (i) disposto na Remuneracgdao dos CRI Primeira Série;
e (ii) disposto na Remuneracgdo dos CRI Segunda Série;

(vi) concluido o Procedimento de Bookbuilding, os Coordenadores consolidardo os
Pedidos de Reserva e as intencgdes de investimento dos Investidores para
subscricao dos CRI;

91



ATACADISTA

(vii) desde que todas as condicdes precedentes listadas no Contrato de Distribuicao
tenham sido satisfeitas ou tenham sido expressamente renunciadas pelos
Coordenadores, e observados os demais termos e condigdes do Contrato de
Distribuicdo, a Oferta somente tera inicio apds (a) o atendimento dos requisitos
a que se refere o Contrato de Distribuicdo; (b) a concessao do registro da Oferta
pela CVM; (c) o depésito para distribuicdo e negociacao dos CRI na B3; (d) a
divulgagdo do Anuncio de Inicio; e (e) a disponibilizacdo do Prospecto Definitivo
aos Investidores, nos termos da Instrucao CVM 400;

(viii)iniciada a Oferta, os Investidores que encaminharem suas ordens de
investimento nos CRI e tiverem suas ordens alocadas, sendo que, no caso dos
Investidores que sejam consideradas Pessoas Vinculadas, desde que nao seja
verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um tergo) a quantidade de CRI
inicialmente ofertada (sem considerar os CRI resultantes do exercicio da Opcao
de Lote Adicional), deverdo assinar o boletim de subscricao dos CRI, na primeira
Data de Integralizagdo, sendo certo que a integralizacdo dos CRI devera ocorrer
a vista na primeira Data de Integralizacao, observado o disposto no Termo de
Securitizacdo;

(ix) a colocacao dos CRI serd realizada de acordo com os procedimentos da B3,
respectivamente, bem como de acordo com o Plano de Distribuicao;

(x) a ndo sera firmado contrato de estabilizacdo de precos ou contrato de opgdo de
lote suplementar.

Observados os requisitos indicados no item (vii) acima, os CRI serdao subscritos e
integralizados na primeira Data de Integralizagao.

Caso, na primeira Data de Integralizagdo, os CRI subscritos ndo sejam totalmente
integralizados pelo Preco de Integralizacdo, deverdao ser realizados do Dia Util
imediatamente subsequente junto ao Escriturador, pelo Valor Nominal Unitario
Atualizado acrescido da Remuneragdo dos CRI, conforme aplicavel, calculada de
forma pro rata temporis, a partir da primeira Data de Integralizagdo (inclusive) até a
data da efetiva integralizacao dos CRI (exclusive).

A Oferta encerrar-se-a apos o primeiro dos eventos a seguir: (i) divulgagdo do
Anuancio de Encerramento; ou (ii) ndo cumprimento de quaisquer das condicdes
precedentes previstas na clausula 3 do Contrato de Distribuicdo, a critério dos
Coordenadores.

Observado o disposto acima, o prazo maximo de colocacdo dos CRI sera de até 6
(seis) meses contados a partir da data da divulgacédo do Anuncio de Inicio da Oferta,
nos termos do artigo 18 da Instrugdao CVM 400.

° Procedimento de Bookbuilding

Serd adotado o procedimento de coleta de intengdes de investimento, com
recebimento de reservas dos Investidores, organizado pelos Coordenadores, nos
termos do artigo 23, paragrafos 1° e 29, e dos artigos 44 e 45 da Instrucao CVM 400,
para a definigdo: (i) da demanda dos CRI, de forma a definir a quantidade de séries
da Emissdo, bem como a colocacdo de cada uma das séries; (ii) da alocacdo dos CRI
em cada uma das séries, conforme Sistema de Vasos Comunicantes; (iii) da
Remuneracdo dos CRI e, consequentemente, das Debéntures; e (iv) do exercicio, ou
nao, da Opcao de Lote Adicional, de acordo com a demanda a ser verificada no
Procedimento de Bookbuilding.

Participarao do Procedimento de Bookbuilding os Investidores, incluindo aqueles que
sejam consideradas Pessoas Vinculadas, observado que, nos termos do artigo 55 da
Instrugdao CVM 400, caso seja verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um
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terco) da quantidade de CRI ofertados (sem considerar os CRI objeto de exercicio da
Opcao de Lote Adicional), as ordens de investimento ou Pedidos de Reserva enviadas
por Pessoas Vinculadas serdao automaticamente canceladas.

O resultado do Procedimento de Bookbuilding serd divulgado nos termos do artigo
23, paragrafo 29, da Instrucdao CVM 400, bem como constara no Termo de
Securitizacdo, ndo sendo necessaria qualquer aprovagao societaria adicional por
parte da Emissora.

Os Investidores, sejam eles considerados ou nao Pessoas Vinculadas, observado o
publico alvo da Oferta, interessados em adquirir os CRI, observardo os seguintes
procedimentos:

(i) apresentagao de suas intengles de investimento ou Pedido de Reserva aos
Coordenadores ou aos Participantes Especiais, na data de realizacao do
Procedimento de Bookbuilding ou durante o Periodo de Reserva, conforme o
caso, de acordo com o cronograma indicado nos Prospectos, indicando a
guantidade de CRI a ser adquirida, observado os critérios dispostos nos itens
5.17 e 5.18 acima, em diferentes niveis de taxa de juros, inexistindo limites
maximos de investimento;

(ii) somente serdo consideradas as ordens daqueles Investidores que preencherem
os requisitos para participar da Oferta;

(iii) os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas deverdao indicar,
obrigatoriamente, na sua intencao de investimento ou Pedido de Reserva, sua
qgualidade de Pessoa Vinculada, sob pena de que sua intencdo de investimento
ou Pedido de Reserva seja cancelado pelos Coordenadores ou pela respectiva
Participante Especial, tendo em vista que, caso seja verificado excesso de
demanda superior a 1/3 (um terco) dos CRI inicialmente ofertadas (sem
considerar os CRI decorrentes de eventual exercicio da Opgdao de Lote
Adicional), as intencOes de investimento ou Pedidos de Reserva apresentados
por Investidores que sejam considerados Pessoas Vinculadas serdo
automaticamente canceladas, nos termos do artigo 55 da Instrucao CVM 400;

(iv) caso o total de CRI correspondente a demanda dos Investidores exceda o Valor
Total da Emissdo (sem considerar os CRI objeto da Opcao de Lote Adicional),
serao atendidos os Pedidos de Reserva e atendidas as intengdes de
investimento que indicarem as menores taxas, adicionando-se os Pedidos de
Reserva e as intengdes de investimento que indicarem taxas superiores até
atingir as taxas definidas no Procedimento de Bookbuilding, sendo que todos
os Pedidos de Reserva e todas as intengdes de investimento dos CRI admitidas
gue indicarem as taxas definidas no Procedimento de Bookbuilding serao
rateados entre os Investidores, pelos Coordenadores, proporcionalmente ao
montante de CRI indicado nos respectivos Pedidos de Reserva ou nas
respectivas intencdes de investimento, independentemente de quando foi
recebido o Pedido de Reserva, sendo desconsideradas quaisquer fracdes de
CRI;

(v) até o final do Dia Util imediatamente anterior & data de divulgacdo do Anlncio
de Inicio, os Coordenadores informardo aos Investidores, por meio do seu
respectivo endereco eletronico ou, na sua auséncia, por telefone ou fac-simile:
(a) a Data de Integralizacdo e horario limite; e (b) a quantidade de CRI
alocados ao referido Investidor. Os Investidores integralizardo os CRI pelo
Preco de Integralizagdo, mediante pagamento a vista, em moeda corrente
nacional, em recursos imediatamente disponiveis, na Data de Integralizacdo,
de acordo com as normas de liquidagdo e procedimentos aplicaveis da B3; e
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(vi) na respectiva Data de Integralizacdo, os Coordenadores ou o Participante
Especial junto ao qual a ordem de investimento tenha sido apresentada
entregardao a cada Investidor o numero de CRI alocado a tal Investidor,
ressalvadas as hipdteses de cancelamento da ordem de investimento, nos
termos dos itens (ii) e (iv) acima; e

(vii) até 10% (dez por cento) dos CRI (sem considerar os CRI Adicionais),
equivalente a 150.000 (cento e cinquenta mil) CRI (sem considerar os CRI
Adicionais), objeto da Oferta serdo preferencialmente destinados a colocacao
ao Formador de Mercado, a fim de lhe possibilitar a atuagdo como formador de
mercado (market maker) dos CRI, garantindo a existéncia e a permanéncia de
ofertas firmes didrias de compra e venda para os CRI durante a vigéncia do
Contrato de Formador de Mercado e nos termos da legislagdo aplicavel. As
intencdes de investimento do Formador de Mercado serao apresentadas na taxa
de juros que apurada no Procedimento de Bookbuilding, ndo havendo, portanto,
qualquer influéncia por parte do Formador de Mercado na definigdo dos juros
das Debéntures durante o Procedimento de Bookbuilding.

° Formador de Mercado

Os Coordenadores recomendaram a Emissora a contratagao de instituigdo integrante
do sistema de distribuicdo de valores mobiliarios para desenvolver atividades de
formador de mercado em relacdo aos CRI, sendo que: (i) a contratacao de formador
de mercado tem por finalidade (a) a realizacdo de operagdes destinadas a fomentar
a liquidez dos CRI por meio da inclusdo de ordens firmes de compra e venda dos CRI
nas plataformas administradas na B3; e (b) proporcionar um preco de referéncia para
a negociacdo de tais valores mobiliarios; e (ii) o formador de mercado, se contratado,
devera desempenhar suas atividades dentro dos principios éticos e da mais elevada
probidade, tudo de acordo com as regras e instrugdes pertinentes. Com base em
referida recomendacao, houve contratacdo de formador de mercado.

° Regime de Garantia Firme

Observados os termos e condigdes previstos no Contrato de Distribuicdo, os CRI
serdo objeto de distribuicdo publica, nos termos da Instrugdo CVM 400, sob regime
de garantia firme de colocagao, para o montante de R$1.500.000.000,00 (um bilhdo
e quinhentos milhdes de reais), de forma individual e ndo solidaria entre os
Coordenadores, sendo que os CRI resultantes do eventual exercicio total ou parcial
da Opgao de Lote Adicional serdo colocados sob o regime de melhores esforcos de
colocacao.

° Condicoes de Revenda dos CRI na hipétese de exercicio da Garantia
Firme

Os CRI adquiridos em decorréncia do exercicio da Garantia Firme poderdo ser
negociados no mercado secundario por meio do Balcdo B3, por valor acima ou abaixo
do seu Preco de Integralizagdo efetivamente pago nas respectivas hipoteses, sem
qualquer restricdo, a partir da data de divulgacdo do Anuncio de Encerramento a
Investidores Qualificados.

° Contratacao de Participantes Especiais

Os Coordenadores poderao, ainda, contratar Participantes Especiais para fins
exclusivos de recebimento de ordens, nos termos do Contrato de Distribuicao,
mediante a celebracdo de Termos de Adesdo entre o Coordenador Lider e cada
Participante Especial.

- :s,A» == N



- %

ATACADISTA

° Instituicoes contratadas pela Emissora

Nos termos do item 1.1 do Anexo III-A da Instrucdao CVM 400 encontra-se abaixo a
identificacdo e as fungdes das instituicdes contratadas pela Emissora para prestacao
de servigos no ambito da Oferta:

° Custodiante

O Custodiante sera responsavel pela custodia de 1 (uma) via original da Escritura de
Emissdo de CCI;

° Agente Fiduciario

Vide secdo “Agente Fiduciario - Obrigagdes do Agente Fiduciario” na pagina 99 deste
Prospecto;

° Agente de Classificagdo de Risco

O Agente de Classificagdo de Risco sera responsavel pela atribuicdo de nota de
classificagao de risco aos CRI.



ATACADISTA

(Esta pagina foi intencionalmente deixada em branco)




ATACADISTA

PROCEDIMENTO DE SUBSTITUICAO DO AGENTE FIDUCIARIO, BANCO
LIQUIDANTE, B3, ESCRITURADOR E CUSTODIANTE

° Agente Fiduciario

O Agente Fiduciario serd substituido observado o procedimento previsto na secao
“Agente Fiducidrio — Substituicdo do Agente Fiduciario”, na pagina 101 deste
Prospecto.

° Banco Liquidante e Escriturador

O Banco Liquidante e o Escriturador poderdo ser substituidos, sem a necessidade de
aprovacdo em Assembleia Geral, caso: (i) descumpram quaisquer obrigagdes
previstas no Contrato de Escrituracdo e de Banco Liquidante e deixem de corrigir seu
inadimplemento e de pagar a Emissora os danos comprovadamente causados, no
prazo de 5 (cinco) dias, contados do recebimento da aludida notificacdo; (ii)
independentemente de aviso prévio, se a Emissora sofrer legitimo protesto de titulos;
(iii) independentemente de aviso prévio, se o Escriturador e/ou Banco Liquidante
requerer ou por qualquer outro motivo encontrar-se sob processo de recuperagdo
judicial, tiver decretada sua faléncia ou sofrer liquidagao ou intervencdo, judicial ou
extrajudicial; (iv) superveniéncia de lei, regulamentacdo e/ou instrucdo das
autoridades competentes, notadamente CVM e Banco Central, que impecam ou
modifiquem a natureza, termos ou condigdes do Contrato de Escrituracao e de Banco
Liquidante; (v) descredenciamento do Escriturador e do Banco Liquidante para o
exercicio das respectivas funcbes; e (vi) por denuncia do Contrato de Escrituragao e
Banco Liquidante, mediante aviso escrito com 30 (trinta) dias de antecedéncia pela
Emissora; e (vii) extincdo do Contrato de Escrituracao e de Banco Liquidante.

Caso a Emissora ou os Titulares de CRI desejem substituir o Banco Liquidante em
hipoteses diversas daquelas previstas acima, tal decisdo devera ser submetida a
deliberacao da Assembleia Geral, nos termos da secao “Informacdes Relativas aos
CRI e a Oferta — Assembleia Geral”, na pagina 77 deste Prospecto.

° B3

A B3 podera ser substituida por outras camaras de liquidagdo e custodia autorizadas,
sem a necessidade de aprovacao da Assembleia Geral, nos seguintes casos: (i) se
falir, requerer recuperagao judicial ou iniciar procedimentos de recuperagao
extrajudicial, tiver sua faléncia, intervencdo ou liquidacdo requerida; (ii) se forem
cassadas suas autorizacdes para execucao dos servicos contratados.

Os Titulares de CRI, mediante aprovacao da Assembleia Geral, poderdo requerer a
substituicdo da B3 em hipdteses diversas daquelas previstas acima, observado que
tal decisdo devera ser submetida a deliberagdo da Assembleia Geral, nos termos da
secao “Informacdes Relativas aos CRI e a Oferta — Assembleia Geral”, na pagina 77
deste Prospecto.

° Custodiante

A Emissora podera substituir o Custodiante e apontar nova instituicdo financeira
devidamente autorizada para exercer as suas fungdes, (i) na hipdtese de o
Custodiante estar, conforme aplicavel, impossibilitado de exercer as suas fungoes,
independentemente de Assembleia Geral; e (ii) por decisao da Assembleia Geral.

° Agéncia de Classificacdo de Risco

A Agéncia de Classificagdo de Risco podera ser substituida pela Devedora, a seu
exclusivo critério, sem necessidade de Assembleia Geral, mediante notificagdo a
Emissora e ao Agente Fiduciario, e, até a divulgagdo do Anuncio de Encerramento,
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também aos Coordenadores, em até 5 (cinco) dias contados da data em que ocorrer
a substituicdo da Agéncia de Classificagdo de Risco, por qualquer uma das seguintes
empresas: (i) a Moody's América Latina Ltda., agéncia de classificacdo de risco com
sede na Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida das Nagoes Unidas,
n° 12.551, 16° andar, conjunto 1601, inscrita no CNPJ sob o n® 02.101.919/0001-
05, ou (ii) a Standard&Poor’s Ratings do Brasil Ltda., agéncia de classificacdo de risco
com sede na cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria
Lima, n° 201, conjuntos 181 e 182, CEP 05426-100, inscrita no CNPJ sob o n°
02.295.585/0001-40.
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AGENTE FIDUCIARIO

° Obrigacoes do Agente Fiduciario
Incumbe ao Agente Fiduciario ora nomeado, principalmente:

(a) exercer suas atividades com boa fé, transparéncia e lealdade para com os
Titulares de CRI;

(b) proteger os direitos e interesses dos Titulares de CRI, empregando no exercicio
da funcdo o cuidado e a diligéncia que todo homem ativo e probo emprega na
administracdo dos proprios bens, acompanhando a atuacdo da Emissora na
administracdo do Patrimoénio Separado;

(c) renunciar a fungdo, na hipétese de superveniéncia de conflito de interesses ou
de qualquer outra modalidade de inaptiddo e realizar imediata convocacdo da
assembleia prevista no artigo 7° da Resolugao CVM 17, para deliberar sobre
sua substituicao;

(d) conservar em boa guarda toda a documentacdo relacionada ao exercicio de
suas funcoes;

(e) verificar, no momento de aceitar a fungdo, a veracidade das informacdes
contidas no Termo de Securitizacdo, diligenciando no sentido de que sejam
sanadas as omissoes, falhas ou defeitos de que tenha conhecimento;

(f) diligenciar junto a Emissora para que o Termo de Securitizagdo seja registrado
perante o Custodiante;

(g) acompanhar a prestacdo das informacgGes periddicas pela Emissora, alertando
os Titulares de CRI, no relatério anual de que trata o artigo 15 da Resolugédo
CVM 17, acerca de eventuais inconsisténcias ou omissdes constantes de tais
informacodes;

(h) acompanhar a atuacdo da Emissora na administragdao do Patrimonio Separado,
por meio das informagdes divulgadas e/ou encaminhadas pela Emissora sobre
0 assunto;

(i) opinar sobre a suficiéncia das informacdes constantes de eventuais propostas
de modificacoes nas condigdes dos CRI;

(j) verificar a regularidade da constituicdo de garantias reais, flutuantes e
fidejussorias, bem como o valor dos bens dados em garantia, observando a
manutencdo de sua suficiéncia e exequibilidade nos termos do Termo de
Securitizacdo, caso tal obrigacdo venha a se tornar aplicavel durante a vigéncia
dos CRI;

(k) examinar proposta de substituicdo dos bens dados em garantia, se aplicavel,
manifestando sua opinido a respeito do assunto de forma justificada, caso tal
obrigagdo venha a se tornar aplicavel durante a vigéncia dos CRI;

(I) intimar, conforme o caso, a Emissora e/ou a Devedora, a reforcar a garantia
dada, se aplicavel, na hipdétese de sua deterioragdo ou depreciacdo, caso tal
obrigacdo venha a se tornar aplicavel durante a vigéncia dos CRI;

(m) solicitar, quando julgar necessario para o fiel desempenho de suas fungoes,
certidOes atualizadas dos distribuidores civeis, das Varas de Fazenda Publica,
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cartérios de protesto, das Varas do Trabalho, Procuradoria da Fazenda Publica
ou outros 6rgdos pertinentes, da localidade onde se situe o bem dado em
garantia, conforme aplicavel, ou o domicilio ou a sede da Emissora e/ou da
Devedora, conforme o caso;

(n) solicitar, quando considerar necessario, auditoria externa na Emissora ou no
Patrimonio Separado;

(o) convocar, quando aplicavel ao Agente Fiduciario, Assembleia Geral, através de
anuncio publicado pelo menos por 3 (trés) vezes, nos 6rgaos de imprensa onde
a Emissora deve efetuar suas publicacdes, na forma do artigo 10 da Resolucao
CVM 17 e nos termos definidos no Termo de Securitizacdo;

(p) comparecer as Assembleias Gerais a fim de prestar as informacbes que lhe
forem solicitadas;

(q) manter atualizada a relacao dos Titulares de CRI e de seus enderecos;

(r) fiscalizar o cumprimento das clausulas constantes no Termo de Securitizagao,
especialmente daquelas impositivas de obrigacdes de fazer e de ndo fazer;

(s) comunicar aos Titulares de CRI qualquer inadimplemento, pela Emissora, de
obrigacOes financeiras assumidas no Termo de Securitizagdo, incluindo as
obrigag0es relativas a eventuais garantias e a clausulas contratuais destinadas
a proteger o interesse dos Titulares de CRI e que estabelecem condicdes que
ndo devem ser descumpridas pela Emissora, indicando as consequéncias para
os Investidores e as providéncias que pretende tomar a respeito do assunto,
por meio de aviso a ser publicado em até 7 (sete) Dias Uteis contados da ciéncia
do inadimplemento;

(t) verificar os procedimentos adotados pela Emissora para assegurar que o0s
direitos incidentes sobre as CCI, ndo sejam cedidos a terceiros, nos termos da
Resolugdo CVM 17;

(u) elaborar relatério destinado aos Titulares de CRI, nos termos do artigo 68, §19,
“b” da Lei das Sociedades por Acdes e do artigo 15 da Resolugdao CVM 17, o
gual devera conter, ao menos, as informagdes minimas previstas pelo referido
artigo da Resolugdo CVM 17;

(v) colocar o relatério de que trata o inciso anterior a disposicao dos Titulares de
CRI no prazo maximo de 4 (quatro) meses a contar do Encerramento do
Exercicio Social da Emissora, ao menos em sua pagina na rede mundial de
computadores, pelo prazo de 3 (trés) anos, na forma do §2° do artigo 15 da
Resolugdao CVM 17;

(w) adotar, quando cabivel, medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias a defesa
dos interesses dos Titulares de CRI, bem como a realizagdo dos bens e direitos
afetados ao Patrimoénio Separado, caso a Emissora ndo o faca nas hipoteses de
substituicdo ou liquidagdo do Patrimonio Separado;

(x) exercer, na hipdtese de insolvéncia da Securitizadora, a administracdo do
Patrimbnio Separado;

(y) renunciar a fungdo, na hipétese de superveniéncia de conflito de interesses ou
de qualquer outra modalidade de inaptidao;
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(z) fornecer a Emissora relatorio de encerramento, no prazo de 5 (cinco) dias apds
satisfeito o Crédito Imobiliario e extinto o Regime Fiduciario;

(aa) disponibilizar o Valor Nominal Unitario, calculado em conjunto com a Emissora,
aos Titulares de CRI e aos participantes do mercado, através de sua central de
atendimento e/ou em seu website, qual seja, https://vortx.com.br/;

(bb) promover, na forma do Termo de Securitizacdo, a liquidacao do Patriménio
Separado;

(cc) verificar, ao longo do prazo de vig{ancia dos CRI, trimestralmente, a partir da
primeira Data de Integralizacao, o Indice Financeiro; e

(dd) verificar, ao longo do prazo de vigéncia dos CRI, o efetivo direcionamento de
todo o montante obtido com a Emissdo para os Empreendimentos Imobiliarios
Elegiveis, observado que tal verificacdo devera ser realizada semestralmente.

° Substituicdo do Agente Fiduciario

O Agente Fiduciario podera ser substituido nas hipoteses de auséncia ou impedimento
temporario, rendncia, intervencao, liquidacdo, faléncia ou qualquer outro caso de
vacancia, devendo ser realizada, no prazo de 30 (trinta) dias, contado da ocorréncia
de qualquer desses eventos, Assembleia Geral, para que seja eleito o novo agente
fiduciario.

No caso de renuncia de suas funcbes, em virtude da superveniéncia de conflitos de
interesses ou de qualquer outra modalidade de inaptiddo, o Agente Fiduciario devera
permanecer no exercicio dessas fungdes pelo prazo de até 30 (trinta) dias apods a
data de solicitacdo da renuncia, devendo, ainda, fornecer a Emissora ou a quem esta
indicar, em até 30 (trinta) dias da data de sua renuncia, cépia de toda a escrituragao,
correspondéncia e demais papéis relacionados ao exercicio de suas fungoes.

A substituicdo do Agente Fiduciario fica sujeita a comunicacdo prévia a CVM e a sua
manifestacdo acerca do atendimento aos requisitos prescritos no artigo 7° da
Resolugdao CVM 17.

Em nenhuma hipdtese a fungdo de agente fiduciario podera ficar vaga por periodo
superior a 30 (trinta) dias, dentro do qual devera ser realizada Assembleia Geral dos
Titulares de CRI para a escolha do novo agente fiduciario.

Hipdteses de Substituicdo do Agente Fiduciario

O Agente Fiduciario podera ser destituido:

(a) pela CVM, nos termos da legislagao em vigor;

(b) pelo voto dos Titulares de CRI reunidos em Assembleia Geral convocada pelos
Titulares de CRI que representem, no minimo, 10% (dez por cento) dos CRI

em Circulacdo;

(c) por deliberagdo em Assembleia Geral, na hipétese de descumprimento dos
deveres previstos no artigo 13 da Lei 9.514; ou

(d) nas hipoteses de descumprimento das incumbéncias mencionadas na cldusula
11.3 do Termo de Securitizagdo.
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Agente Fiduciario Substituto

O agente fiduciario eleito em substituigdo nos termos da clausula 11.13 do Termo de
Securitizacdo assumira integralmente os deveres, atribuicbes e responsabilidades
constantes da legislacdo aplicavel e do Termo de Securitizagdo.

Nomeacdo de Agente Fiduciario pelos Titulares de CRI

Os Titulares de CRI, apds o encerramento do prazo para a distribuicdo dos CRI,
poderdao nomear substituto ao Agente Fiduciario, em Assembleia Geral especialmente
convocada para este fim, por meio de voto da maioria absoluta dos Titulares de CRI.

Contato

Os potenciais Investidores que desejarem entrar em contato com o Agente Fiduciario
poderdo ser atendidos por meio do telefone (11) 3030-7177, do website
https://vortx.com.br/, ou do e-mail: agentefiduciario@vortx.com.br.
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SUMARIO DOS PRINCIPAIS INSTRUMENTOS DA OFERTA

Encontra-se a seguir um resumo dos principais instrumentos da operagao, quais
sejam: (i) o Termo de Securitizagao; (ii) a Escritura de Emissdao de CCI; (iii) o
Contrato de Distribuigdo; e (iv) a Escritura de Emissdo de Debéntures.

O presente sumario ndo contém todas as informacoes que o Investidor deve
considerar antes de investir nos CRI. O Investidor deve ler o Prospecto como
um todo, incluindo seus Anexos, que contemplam alguns dos documentos
aqui resumidos.

° Termo de Securitizacao

O Termo de Securitizagdo, a ser celebrado entre a Emissora e o Agente Fiduciario,
para fins de constituicdo efetiva do vinculo entre o Crédito Imobiliario, representado
pelas CCI, e os CRI, bem como instituicdo do Regime Fiduciario sobre os créditos do
Patrimonio Separado.

O Termo de Securitizagdo, além de descrever o Crédito Imobilidrio, delineia
detalhadamente as caracteristicas dos CRI, estabelecendo seu valor, prazo,
guantidade, espécies, formas de pagamento, garantias e demais elementos.
Adicionalmente, referido instrumento prevé os deveres da Emissora e do Agente
Fiduciario perante os Titulares de CRI, nos termos da Lei 9.514 e das Instrugdes CVM
583 e 414.

° Escritura de Emissao de CCI

Por meio da Escritura de Emissdao de CCI, a Emissora emitiu as CCI, representativa
do Crédito Imobiliario.

Nos termos da Escritura de Emissdao de CCI, o Custodiante serd responsavel pela
custddia de 1 (uma) via original da Escritura de Emissdo de CCI.

O valor total das CCI, na data de sua emissdo, sera de até R$1.500.000.000,0 (um
bilhdo, quinhentos milhdes de reais), sendo que o valor final sera definido conforme
Procedimento de Bookbuilding.

O Custodiante receberd da Emissora, as expensas do Patrimoénio Separado,
remuneracdo na forma descrita na segdo “Informacdes Relativas aos CRI e a Oferta
— Despesas da Oferta e da Emissdo”, na pagina 79 deste Prospecto.

As CCI serdo registradas para negociagdo na B3 ou qualquer outra camara que
mantenha sistemas de registro e liquidacdo financeira de titulos privados, que seja
autorizada a funcionar pelo Banco Central do Brasil e venha a ser contratada para a
negociagao das CCI.

Toda e qualquer transferéncia das CCI devera, necessariamente, sob pena de
nulidade do negécio, ser efetuada por meio do Sistema de Negociacao.

Sempre que houver troca de titularidade das CCI, o titular das CCI anterior devera
comunicar ao Custodiante a negociacao realizada, informando, inclusive, os dados
cadastrais do novo titular das CCI.

° Contrato de Distribuicdo
o Objeto

O Contrato de Distribuicdo, celebrado entre os Coordenadores, a Emissora e a
Devedora, disciplina a prestacdao de servigos de estruturacdo, coordenacao e
distribuicdo publica dos CRI, cuja copia fisica poderd ser obtida junto aos
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Coordenadores em seu endereco indicado na secdo “Identificagdo da Emissora, do
Coordenadores, do Agente Fiduciario, dos Assessores Juridicos da Oferta e dos
demais Prestadores de Servico da Oferta“, na pagina 41 deste Prospecto.

. Condicoes Precedentes

O cumprimento das obrigacdes previstas no Contrato de Distribuicdo esta
condicionado ao atendimento das seguintes condigdes precedentes:

() exceto enquanto encontrar-se em vigor a Lei n°® 14.030, de 28 de julho de
2020, que dispensou a exigéncia de arquivamento em junta comercial de ato
para emissao de valores mobiliarios, e desde que a JUCERJA esteja com as
operagdes suspensas para fins de recebimento do protocolo (seja de forma
online ou presencial) e/ou ndo esteja prestando os servigos de forma regular,
exclusivamente em decorréncia da pandemia da COVID-19, arquivamento
da ata da Reunido do Conselho de Administragao da Devedora que aprovou
a Emissdo das Debéntures e da Escritura de Emissdo de Debéntures e seus
eventuais aditamentos na JUCERJA, nos termos da Lei das Sociedades por
Acoes;

(i) (a) negociagao, preparacao, formalizagao e registro de toda a documentacao
necessaria a Emissdo em forma e substancia satisfatérias aos Coordenadores
e aos assessores legais (“Assessores Legais”), incluindo sem limitagao, das
Debéntures, das CCI, do Termo de Securitizagdo e deste Contrato contendo
substancialmente as condi¢gdes aqui previstas e demais condigbes para
atender as normas aplicaveis a Oferta; e (b) formalizacdo, protocolo e
registro na respectiva Junta Comercial competente e publicacdo, conforme
aplicavel, dos atos societarios da Devedora e da Securitizadora que aprovam
a emissao das Debéntures, a emissdo dos CRI, a celebracdo dos demais
documentos que instruam a Oferta e/ou a realizacdo da Oferta, conforme o
caso;

(iii) obtencdo pela Securitizadora, pela Devedora e/ou suas sociedades
controladas e coligadas, de forma direta ou indireta (“Afiliadas”), de todas as
autorizagdes e aprovacbes que se fizerem necessarias a realizagao,
efetivacdo, formalizacdo, liquidagdo, boa ordem e transparéncia dos negdcios
juridicos descritos no Contrato de Distribuicdo, incluindo, mas nao se
limitando a aprovagdes societarias, governamentais, regulatdrias, de
terceiros, credores e/ou socios;

(iv) ndo ocorréncia de um evento de Resilicdo Involuntaria nos termos do
presente Contrato, bem como o cumprimento das obrigagdes pela
Securitizadora e pela Devedora, conforme o caso, nos termos descritos no
Contrato de Distribuigdo;

(v) fornecimento, em tempo habil, pela Devedora e pela Securitizadora aos
Coordenadores e aos assessores juridicos, de todos os documentos e
informagbes verdadeiros, consistentes, corretos e suficientes para atender
as normas aplicaveis a Oferta. Qualquer alteragdo ou incongruéncia
verificada nas informagdes fornecidas devera ser analisada pelos
Coordenadores, visando decidir sobre a continuidade do negdcio da Emissao;

(vi) manutengdo de toda a estrutura de contratos e demais acordos existentes e
relevantes, os quais dao a Securitizadora e a Devedora condigao fundamental
de funcionamento e/ou cuja mudanca impligue em alteracao material
adversa nas condicdes econdmicas, financeiras ou operacionais da Devedora;

(vii) verificacdo de que todas e quaisquer obrigagGes pecuniarias e ndo
pecuniarias assumidas pela Devedora ou suas Afiliadas perante os
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Coordenadores e/ou suas respectivas controladas, controladoras, coligadas
e sociedades sob controle em comum, bem como perante quaisquer
terceiros, advindas de quaisquer contratos, termos ou compromissos, estdo
devidas e pontualmente adimplidas;

(viii)  obtencao de classificagdo de risco dos CRI, em escala nacional, equivalente
a “AAA.br” pela Fitch Ratings Brasil Ltda., ou rating equivalente pela Moody's
América Latina Ltda. ou Standard&Poor’s Ratings do Brasil Ltda.;

(ix) aceitacao, por parte dos Coordenadores, e contratacdo e remuneragao pela
Devedora, de todos os prestadores de servigos necessarios para a boa
estruturagdo e execugao da Emissao, nos termos apresentados no presente
Contrato, inclusive dos Assessores Legais e da Agéncia de Classificacdo de
Risco;

(x) conclusdo do procedimento de auditoria legal, de forma satisfatéria aos
Coordenadores e aos Assessores Legais, a serem realizados conforme padrao
usualmente utilizado pelo mercado de capitais em operacdes desse tipo, até
a Data de Integralizacao dos CRI;

(xi) obtencao do registro da Oferta concedido pela CVM, com as caracteristicas
descritas no Contrato de Distribuicdao e no Termo de Securitizagao;

(xii) obtencdo do registro dos CRI para distribuicdo e negociacdo nos mercados
primarios e secundarios administrados e operacionalizados pela B3;

(xiii)  que os documentos apresentados pela Securitizadora e pela Devedora nao
contenham impropriedades que possam prejudicar a regularidade da
Emissao e/ou o que esta estabelecido nos documentos da Emissédo;

(xiv)  recolhimento, pela Devedora, de quaisquer taxas ou tributos incidentes sobre
o registro da Emissao;

(xv) cumprimento das leis, regulamentos e demais normas ambientais e
trabalhistas em vigor, relativas ao meio ambiente e a salde e seguranca
ocupacional, de forma que (a) a Devedora e a Securitizadora nao utilizem na
conducdo de suas atividades trabalho infantil e/ou analogo ao de escravo;
(b) a Devedora e a Securitizadora ndo adotem acdes que incentivem a
prostituicdo; (c) a Devedora e a Securitizadora nao pratiquem discriminacdo
de raca e género; (d) a Devedora e a Securitizadora ndo firam os direitos
dos silvicolas; (e) os trabalhadores da Devedora estejam devidamente
registrados nos termos da legislagdo em vigor, exceto na medida em que a
auséncia de tal registro ndo possa causar um Efeito Adverso Relevante; (f)
a Devedora e a Securitizadora cumpram as obrigacdes decorrentes dos
respectivos contratos de trabalho e da legislacdo trabalhista e previdenciaria
em vigor em especial com relagdao aos seus projetos e atividades de qualquer
forma beneficiados pela Emissdo, exceto na medida em que a auséncia de
tal registro ndo possa causar um Efeito Adverso Relevante; e (g) a Devedora
e a Securitizadora nao pratiquem qualquer ato ou adotem qualquer medida
capaz de ocasionar crime ao meio ambiente; e que nao tenham sido
condenadas definitivamente na esfera judicial ou administrativa por (i)
guestdes trabalhistas envolvendo as matérias referidas nos incisos “a” a “d”
acima; ou (ii) crime contra o meio ambiente;

(xvi)  cumprimento pela Securitizadora, Devedora e/ou suas Controladas, bem
como seus administradores e empregados, agindo em nome da Devedora,
na realizagdo de suas atividades e atuagdo em conformidade com as leis de
prevencdo a corrupcdo e a lavagem de dinheiro previstas na legislagdo
brasileira - dentre elas o Cddigo Penal Brasileiro, a Lei de Improbidade
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Administrativa (Lei 8.429/1992), a Lei 9.613/1998 (Crimes de lavagem ou
ocultacdo de bens direitos e valores), a Lei 12.846/2013 e seus regulamentos
- e de quaisquer outras disposicdes nacionais ou internacionais referentes ao
Combate a Corrupgdo - como a lei anticorrupcao norte-americana (FCPA -
Foreign Corrupt Practices Act) e a lei anti-propina do Reino Unido (UK Bribery
Act) - que venham a ser aplicdveis ao objeto do presente Contrato (em
conjunto, “Leis Anticorrupcdo”), comprometendo-se ainda, por si, por seus
socios, administradores, empregados, prepostos, contratados e/ou
subcontratados a cumpri-las fielmente e absterem-se da pratica de qualquer
conduta que constitua ou possa constituir um ato anticoncorrencial ou lesivo
a administragdo publica, nacional ou estrangeira;

(xvii) inexisténcia de violagdo ou indicio de violagdo, pela Securitizadora e/ou pela
Devedora, das Leis Anticorrupcao (conforme definido acima) pela Devedora,
por sua controladora, qualquer de suas controladas ou coligadas;

(xviii) apresentacdao das demonstracdes financeiras de encerramento de exercicio
da Devedora e, se for o caso, demonstracdes consolidadas, auditadas e em
conformidade com a Lei das Sociedades por Acdes e com as regras emitidas
pela CVM;

(xix) cumprimento pela Securitizadora e pela Devedora, conforme aplicavel, de
todas as obrigacdes aplicaveis previstas na Instrucdo CVM 400 e na Instrucao
CVM 414, incluindo, sem limitacdo, as regras de periodo de siléncio relativas
a ndao manifestagdo na midia sobre a Oferta, bem como pleno cumprimento
das obrigacbes aplicaveis a Securitizadora e/ou a Devedora, conforme
aplicavel, previstas no Codigo ANBIMA;

(xx) acordo entre as Partes quanto a estrutura da Oferta, dos CRI e ao conteudo
dos Documentos da Operagao em forma e substancia satisfatérias as Partes
e seus assessores juridicos e em concordancia com as legislacbes e normas
aplicaveis;

(xxi)  ndo ocorréncia de qualquer hipdtese de vencimento antecipado a ser prevista
nos documentos da operagao;

(xxii) manutencdo do registro de companhia aberta da Securitizadora bem como
do seu Formulario de Referéncia na CVM devidamente atualizado de acordo
com a Instrucdo CVM 480;

(xxiii) realizacdo de Bringdown Due Diligence Call previamente ao inicio do Road
Show, ao Procedimento de Bookbuilding e a data de liquidagdo da Oferta;

(xxiv) ndo ocorréncia de qualquer ato ou fato novo que resulte em alteracdo ou
incongruéncia relevante verificada nas informagdes fornecidas aos
Coordenadores;

(xxv) conclusdo, de forma satisfatéria aos Coordenadores, do processo de back-up
das informagdes acerca da Devedora e da Securitizadora constantes neste
Prospecto Preliminar e no Prospecto Definitivo, conforme aplicavel, e
conforme padrdao usualmente utilizado pelo mercado de capitais em
operagodes similares;

(xxvi) recebimento, com antecedéncia de 1 (um) Dia Util da data de liquidacdo da
Oferta, em termos satisfatérios aos Coordenadores, da redagdo final dos
pareceres legais (legal opinions) dos Assessores Legais, que nao apontem
inconsisténcias materiais identificadas entre as informagbes fornecidas nos
Prospectos e demais Documentos da Operagdo e as analisadas pelos
Assessores Legais durante o procedimento de auditoria legal, bem como
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confirme a legalidade, a validade e a exequibilidade da estrutura da
Operacdo, incluindo, mas ndo se limitando a, o lastro dos CRI, bem como
dos documentos da Operagao, de acordo com as praticas de mercado para
operacdes da mesma natureza, sendo que as legal opinions nao deverdao
conter qualquer ressalvas;

(xxvii) ndo ocorréncia de alteragdo do controle acionario, direto ou indireto, da
Devedora e/ou da Securitizadora, de acordo com a redacao prevista no artigo
116 da Lei das Sociedades por Acdes;

(xxviii) que, nas datas de inicio da procura dos investidores e de distribuicdo dos
CRI, todas as declaracoes feitas pela Devedora e constantes dos documentos
da Operagao sejam verdadeiras e corretas, completas e suficientes a tomada
de decisdo dos investidores dos CRI no ambito da Oferta, bem como nao
identificacdo de qualquer incongruéncia material nas informacdes fornecidas
aos Coordenadores;

(xxix) ndo ocorréncia de (a) liquidacdo, dissolucdo ou decretacdo de faléncia da
Devedora e/ou qualquer de suas Controladas; (b) pedido de autofaléncia da
Devedora e/ou qualquer de suas Controladas; (c) pedido de faléncia
formulado por terceiros em face da Devedora e/ou de qualquer de suas
Controladas e ndo elidido no prazo legal; (d) propositura de plano de
recuperacao extrajudicial, pela Devedora e/ou qualquer de suas Controladas,
a qualquer credor ou classe de credores, independentemente de ter sido
requerida ou obtida homologacgao judicial do referido plano; ou (e) ingresso,
pela Devedora e/ou qualquer de suas Controladas, com requerimento de
recuperacao judicial;

(xxx) cumprimento, pela Devedora, até a Data de Integralizagao dos CRI, de todas
as suas obrigacdes previstas neste Contrato e nos demais Documentos da
Operacdo, conforme aplicaveis;

(xxxi) que até o momento da divulgagcdo do “Anuncio de Inicio de Distribuicdo
Publica das 4282 e 4292 Séries da 12 (primeira) Emissdao de Certificados de
Recebiveis Imobilidrios da True Securitizadora S.A.” nos termos do artigo 52
e do artigo 54-A da Instrugdo CVM 400 (“Anuncio de Inicio”), todos os
tributos, taxas e emolumentos necessarios a realizagdo da Oferta, inclusive
a remuneracdo cobrada pela B3, tenham sido efetivamente pagos;

(xxxii) autorizacdo, pela Devedora e pela Securitizadora, por meio deste Contrato,
para que os Coordenadores possam realizar a divulgagdao da Oferta, por
qualguer meio, com a logomarca da Devedora nos termos do artigo 48 da
Instrugdo CVM 400, para fins de marketing, atendendo a legislacao e
regulamentagdo aplicaveis, recentes decisGes da CVM e as praticas de
mercado;

(xxxiii) acordo entre a Devedora, a Securitizadora e os Coordenadores quanto ao
conteido do material de marketing e/ou qualquer outro documento
divulgado aos potenciais investidores, com o intuito de promover a plena
distribuicao dos CRI;

(xxxiv) (a) a Securitizadora, a Devedora ou qualquer um de seus diretores ou
executivos ndo ser uma Contraparte Restrita ou incorporada em um
Territorio Sancionado ou (b) uma subsidiaria das partes envolvidas em uma
transacao contemplada por este Contrato ndao ser uma Contraparte Restrita.
Para fins deste Contrato, (i) “"Contraparte Restrita” significa qualquer pessoa,
organizacdo ou embarcacao (1) designada na lista de Nacionais
Especialmente Designados e Pessoas Bloqueadas emitida pelo Escritério de
Controle de Ativos Estrangeiros do Departamento do Tesouro dos EUA
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("OFAC™), na Lista Consolidada de Pessoas, Grupos e Entidades Sujeitas a
SancOes Financeiras da UE ou qualquer lista semelhante de pessoas-alvo
emitidas com quaisquer Sancdes (incluindo, aquelas emitidas pela Republica
Federativa do Brasil), (2) que &, ou faz parte de um governo de um Territério
Sancionado, ou (3) de propriedade ou controlada por, ou agindo em nome
de, qualquer um dos anteriores; (ii) “Territério Sancionado” significa
qualquer pais ou outro territorio sujeito a um embargo geral de exportagdo,
importacdo, financeiro ou de investimento sob Sangdes, cujos paises e
territérios na data deste Acordo incluem a Crimeia (conforme definido e
interpretado no aplicavel Leis e regulamentos de sangoes) Ira, Coréia do
Norte e Siria; (iii) “SancGes” significa qualquer economia ou comércio, leis,
regulamentos, embargos, disposicdoes de congelamento, proibicdes ou
medidas restritivas relacionadas ao comércio, fazer negdcios, investimentos,
exportar, financiar ou disponibilizar ativos (ou outros semelhantes ou
relacionados com qualquer do anterior) promulgada, aplicada, imposta ou
administrada pelo OFAC, os Departamentos de Estado ou Comércio dos EUA,
o Tesouro de Sua Majestade do Reino Unido, a Unido Europeia ou o Conselho
de Seguranca das Nagoes Unidas;

(xxxv) aprovacdes pelas areas internas dos Coordenadores, responsaveis pela
analise e aprovacdao da Emissdo, tais como, mas ndo limitadas a crédito,
juridico, socioambiental, contabilidade, risco e compliance, além de regras
internas da organizacao;

(xxxvi) apresentacdo pela Devedora, no que couber, de suas demonstracdes
financeiras auditadas, elaboradas de acordo com os Principios Fundamentais
de Contabilidade aplicaveis no Brasil, conforme definicdo do Conselho Federal
de Contabilidade (CFC); e

(xxxvii) instituicdo, pela Securitizadora, por meio do Termo de Securitizagdo e de
declaracdo da Instituicdo Custodiante, de regime fiducidrio pleno com a
constituicdo dos Patrimbnios Separados, que deverdo destacar-se do
patrim6nio comum da Securitizadora, destinados exclusiva e especificamente
a liquidacao dos CRI.

A due diligence legal estd em andamento e serd concluida em data anterior a
liguidacdo da Oferta, sendo que até o momento ndo foram apresentados
apontamentos capazes de prejudicar a Oferta.

. Remuneracdo

Em contraprestacdo aos servigos prestados no ambito do Contrato de Distribuigdo,
os Coordenadores receberao a Comissao de Coordenacgdao da Distribuicdo, Comissao
de Estruturacdao da Emissdo e Comissao de Remuneracao dos Canais de Distribuigao,
bem como o Prémio de Garantia Firme, conforme valores e critérios estabelecidos na
secao “Demonstrativo dos Custos da Oferta”, na pagina 89 deste Prospecto,
observados os termos e condigdes do Contrato de Distribuigdo.

. Regime de Garantia Firme

Os CRI serdo distribuidos sob o regime de garantia firme de colocacdo sobre a
totalidade do volume da Oferta, correspondente a R$1.500.000.000,00 (um bilhdo e
quinhentos milhdes de reais), de forma individual e ndo solidaria entre os
Coordenadores, sendo que os CRI resultantes do eventual exercicio total ou parcial
da Opcdo de Lote Adicional serdo colocados sob o regime de melhores esforgos de
colocacao (“Garantia Firme").

Os Coordenadores poderdo exercer a Garantia Firme na série que cada Coordenador
entender devido (sempre na taxa limite) e sempre no limite observado abaixo:

- :s,A» == N
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Coordenador da Oferta Proporgao
Coordenador Lider 25,00%
Banco Safra 25,00%
Santander 25,00%
Bradesco BBI 25,00%

A copia do Contrato de Distribuicdo estd disponivel para consulta nos enderecos
abaixo:

. Banco Itaa BBA S.A.
Avenida Brigadeiro Faria Lima, n© 3.500, 19, 29, 30 (parte), 4° e 5° andares
CEP 04538-132
Sdo Paulo - SP
At.: Sra. Juliana Angeli Casseb Lima / Sr. Guilherme Maranhao
Telefone: 11 3708 2506
E-mail: juliana.casseb@itaubba.com / Guilherme.maranhao@itaubba.com /
ibba-fixedincomecib@corp.bba.com.br

. Banco Safra
Banco Safra S.A.
At.: Sr. Tarso Tieté
Avenida Paulista, n® 2.100, 17° andar, Bela Vista
CEP 01310-930
Sao Paulo - SP
Telefone: 11 3175-9684
E-mail: tarso.tiete@safra.com.br

. Santander
Banco Santander (Brasil) S.A.
Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n® 2.041 e 2.235, 249 andar
CEP 04543-011
Sao Paulo - SP
At.: Sr. Renan Carvalho
Telefone: (11) 3553-6962 / (11) 3553-9331
E-mail: recarvalho@santander.com.br

. Bradesco BBI
Banco Bradesco BBI S.A.
At.: Srs. Phillip Searson e Rafael Lima
Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n® 1.309, 10° andar
CEP 04543-011
Sao Paulo - SP
Sao Paulo - SP
Telefone: (11) 2169-4562
E-mail: philip.searson@bradescobbi.com.br;
rafaelgarcia.lima@bradescobbi.com.br

° Escritura de Emissao de Debéntures

A Escritura de Emissdo de Debéntures, celebrada em 23 de agosto 2021, entre
a Devedora e a Securitizadora, € o instrumento por meio da qual a Devedora
emitiu as Debéntures, as quais foram subscritas pela Securitizadora de forma
a originar o Crédito Imobiliario.

As Debéntures serdo vinculadas aos CRI objeto da 4282 e 4293 Séries da 12
Emissdo da Securitizadora, a serem distribuidos por meio da Oferta, nos termos
da Instrucao CVM 400.
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Serao emitidas, inicialmente, 1.500.000 (um milhdo e quinhentas mil) Debéntures,
perfazendo o valor total da Emissdo de R$1.500.000.000,00 (um bilhdo e quinhentos
milhdes de reais), na Data de Emissdo das Debéntures. Na hipotese de exercicio da
Opcdo de Lote Adicional, por ocasido do encerramento do Procedimento de
Bookbuilding, a quantidade de Debéntures emitidas sera aumentada em até 300.000
(trezentas mil) Debéntures, nos termos do paragrafo 2° do artigo 14 da Instrugao
CVM 400.

° Contrato de Escrituracao e de Banco Liquidante
o Objeto

O “Contrato de Prestacao de Servicos de Escrituragdo de Certificado”, celebrado entre
a Emissora e o Escriturador, disciplina a prestacdo de servicos relativos a escrituragao
e a liquidacdo dos CRI.

. Servicos Prestados

Os servigos relacionados ao Contrato de Escrituragdo e de Banco Liquidante
abrangem, pelo Escriturador e pelo Banco Liquidante, apontado pelo Escriturador nos
termos do Contrato de Escrituracao e de Banco Liquidante, a escrituracdo dos CRI
junto a B3 e de quaisquer valores devidos pela Emissora aos Titulares de CRI,
executados por meio do sistema da B3.

. Remuneracoes

As remuneragoes do Banco Liquidante e do Escriturador no ambito da presente
Emissdo encontram-se descritas na secao “Demonstrativo dos Custos da Oferta”, na
pagina 89 deste Prospecto.

° Contrato de Formador de Mercado

A Devedora celebrara com o Itad Unibanco S.A. contrato de prestagao de servigos de
formador de mercado, conforme recomendacdo do Coordenador Lider.
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DESTINACAO DOS RECURSOS

Os recursos obtidos pela Emissora com a distribuicdo dos CRI serao utilizados para o
pagamento do Preco de Integralizacdo das Debéntures em contrapartida a subscrigcao
e integralizagdo das Debéntures, nos termos e condigOes previstos na Escritura de
Emissdao de Debéntures.

Os recursos liquidos captados pela Devedora serdo utilizados pela Emissora para (i)
reembolso de gastos e investimentos futuros em expansao e/ou manutengao de
determinados imoveis, especificados na Escritura de Emissdo de Debéntures,
incorridos no prazo de 24 (vinte e quatro) meses anteriores a data do anuncio de
encerramento da Oferta ("Reembolso” e “Empreendimentos Reembolso”); e (ii)
expansao, construcdo e  desenvolvimento de  determinados imoveis
("Empreendimentos Futuros” e, quando em conjunto com "“Empreendimentos
Reembolso”, “Empreendimentos Imobilidrios Elegiveis”) (“Destinacdo Futura” e
guando em conjunto com Reembolso, “Destinacdo dos Recursos”), nos termos e
condigdes previstos na Escritura de Emissdao das Debéntures. Os recursos captados
por meio da presente Emissdao deverdao ser destinados aos Empreendimentos
Imobiliarios Elegiveis, até a Data de Vencimento. dos CRI.

Os Empreendimentos Imobiliarios Elegiveis ndao receberam, até a presente data,
guaisquer recursos oriundos de alguma outra captacdo da Devedora por meio de
certificados de recebiveis imobilidrios lastreados em debéntures de sua emissao.

Adicionalmente, informamos na tabela abaixo os dados orcamentarios dos
Empreendimentos Imobilidrios Elegiveis, evidenciando os recursos ja despendidos,
de modo a demonstrar a capacidade de alocacdo de todo o montante a ser captado
com a Oferta:

PERCENTUAL DO
VALOR ESTIMADO

el DE RECURSOS DOS

# DENOMINAGAO

CUSTO
ESTIMADO
TOTAL DO

INVESTIMENTO

RECURSOS
DESPENDIDOS
ATE O
MOMENTO

DECORRENTES DO
CRI A SEREM
APORTADOS NO
EMPREENDIMENTO
(1)

CRI DA PRESENTE
EMISSAO
DIVIDIDO POR
EMPREENDIMENTO
IMOBILIARIO
ELEGIVEL

LOJA - ROD MARIO COVAS, 69
1 PARTE I - BAIRRO COQUEIRO -
BELEM - PA

R$12.797.578,75

R$12.797.578,75

1,01%

LOJA - AV DR BELMINO CORREIA,
2 681 - PARTE 1 - NOVO CARMELO -
CAMARAGIBE - PE

R$1.080.000,00

R$1.080.000,00

0,08%

LOJA - AV FRANCISCO MONTEIRO,
3 1941, PARTE 1 - SANTANA -
RIBEIRAO PIRES - SP

R$221.496,00

R$221.496,00

0,02%

LOJA - ROD PRESIDENTE DUTRA,
4 10521 - ANEXO A - BNH -
MESQUITA - R]

R$21.658.471,48

R$21.658.471,48

1,70%

LOJA - RUA DA AGRICULTURA, 1258
5 - LOTEAMENTO INDUSTRIAL -
SANTA BARBARA D'OESTE - SP

R$15.327.388,38

R$15.327.388,38

1,21%

LOJA - AV JOAO DE BARROS S/N -
6 QUADRA 13 - PETROPOLIS -
CARUARU - PE

R$11.344.601,22

R$11.344.601,22

0,89%

LOJA - AV SAO JOAO, 1947 -
JARDIM VITORIA - JUAZEIRO - BA

R$10.394,30

R$10.394,30

0,00%
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LOJA - ROD PE 060, 2520 - GARAPU
8 ~ CABO DE SANTO AGOSTINHO - pE | R$13.899.165,00 | R$13.899.165,00 1,09%
LOJA - RUA URUGUAI, 329 - TIJUCA
9 - RIO DE JANEIRG - RJ R$13.262.407,97 | R$13.262.407,97 1,04%
LOJA - AV CLETO CAMPELO, 09 -
10 PARTE 1 - NOSSA SENHORA DAS R$814.082,09 R$814.082,09 0,06%
DORES - CARUARU - PE
LOJA - RUA DR ALFREDO BACKER,
11 | 605 - ALCANTARA - SAO GONCALO - R$5.769,99 R$5.769,99 0,00%
R]
LOJA - RODOVIA BR 116, 15580 -
12 PINHEIRINHO - CURITIBA - PR R$23.891.602,67 | R$23.891.602,67 1,88%
LOJA - AV GODOFREDO MACIEL, 86
13 - PARANGABA - FORTALEZA - CE R$15.479.194,44 | R$15.479.194,44 1,22%
LOJA - AV CARLOS ROBERTO
14 | COSTA, S/N - AREIAS II - IGUATU - | R$30.267.722,66 | R$30.267.722,66 2,38%
CE
LOJA - AV GETULIO DE MOURA,
15 1983 - CENTRO - NILOPOLIS - RJ R$5.335,37 R$5.335,37 0,00%
RODOVIA BR 222, 3638 - CID
16 | GERARDO CRISTINO DE MENEZES - R$192.700,00 R$192.700,00 0,02%
SOBRAL - CE
LOJA - AV DR NILO PECANHA, 479
17 N501 - PARQUE SANTO AMARO - R$19.598.852,23 | R$19.598.852,23 1,54%
CAMPOS DOS GOYTACAZES - RJ
LOJA - RODOVIA BR 364, 1897 -
18 SANTA INES - RIO BRANCO - AC R$23.436.061,13 | R$23.436.061,13 1,84%
LOJA - AV ENGENHEIRO FERNANDO
19 GUILHON, S/N - AMPARO - R$21.689.152,42 | R$21.689.152,42 1,71%
SANTAREM - PA
LOJA - AV SENADOR VIRGILIO TA
20 S/N, PARTE 1 - DISTRITO R$19.549,99 R$19.549,99 0,00%
INDUSTRIAL - MARACANAU - CE
LOJA - AV WALDEMAR IGNACIO DE
OLIVEIRA, S/N TERRENO QUADRA C
21 LOTE 17 - BOM JESUS - SERRA R$2.235.854,49 | R$2.235.854,49 0,18%
TALHADA - PE
LOJA - ITAPEVI - ROD ENGENHEIRO
22 RENE BENEDITO DA SILVA, 977 - | R$22.197.000,00 | R$22.197.000,00 1,75%
SAO JOAO
LOJA - ROD WASHINGTON LUIZ,
23 S/N - SAO BENTO - DUQUE DE R$6.377.900,00 | R$6.377.900,00 0,50%
CAXIAS - RJ
LOJA - RIO CAMPO GRANDE -
24 ESTRADA DO MEDANHA, 3457 - R$7.129.500,00 | R$7.129.500,00 0,56%
CAMPO GRANDE
LOJA - AV CESARIO DE MELO, 3470
25 | - CAMPO GRANDE - RIO DE JANEIRO | R$25.409.218,48 | R$25.409.218,48 2,00%
-RJ
LOJA - ROD BR 010, KM 12 - COCO 0
26 GRANDE - IMPERATRIZ - MA R$9.913.622,57 | R$9.913.622,57 0,78%
LOJA - RUA LUIZ REGIS PACHECO, 0
27 368 - URUGUAI - SALVADOR - BA R$130.677,24 R$130.677,24 0,01%
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LOJA - AV CLERISTON ANDRADE,
28 1897 - PARQUE NOVO HORIZONTE - | R$17.586.000,00 | R$17.586.000,00 1,38%
BARREIRAS - BA
LOJA - ESTRADA UNIAO E
29 INDUSTRIA, 870 - ROSEIRAL - R$30.502.597,74 | R$30.502.597,74 2,40%
PETROPOLIS - RJ
LOJA - RODOVIA BR 316, S/N - o
30 BELO NORTE - PICOS - PI R$17.778.591,49 | R$17.778.591,49 1,40%
LOJA - AV TANCREDO DE ALMEIDA
31 NEVES, 450 - PARTE 1 - CIDADE R$23.129.476,93 | R$23.129.476,93 1,82%
CLARET - RIO CLARO - SP
AV PRESIDENTE GETULIO VARGAS,
32 5600, JANDERLANDIA - CASTANHAL | R$1.125.498,77 | R$1.125.498,77 0,09%
- PA
LOJA - ROD BR 343, 3775 - JOAO
33 YXII - PARNAZBA - PI R$8.902.870,07 | R$8.902.870,07 0,70%
LOJA - RODOVIA BR 230, S/N -
34 LOTE R1A - PARQUE ESPERANCA - | R$16.530.316,34 | R$16.530.316,34 1,30%
CABEDELO - PB
LOJA - AV LACERDA AGOSTINHO,
35 S/N - VIRGEM SANTA - MACAE - R R$3.397.900,00 | R$3.397.900,00 0,27%
RODOVIA PA 275, BAIRRO GLEBA
36 CARAJAS 111, PARAUAPEBAS - PA R$9.480.606,73 | R$9.480.606,73 0,75%
ESCRITORIO ARICANDUVA - AV
37 | ARICANDUVA 5555 - ANCORA ASSA | R$1.800.081,20 | R$1.800.081,20 0,14%
- VILA MATILDE - SAO PAULO - SP
LOJA - AV DAO SILVEIRA, S/N -
38 CANDELARIA - NATAL - RN R$361.000,00 R$361.000,00 0,03%
LOJA - ROD BR 101 NORTE, 5800
39 FUNFO PARTE II - ARTHUR R$2.891.669,32 | R$2.891.669,32 0,23%
LUNDGREN II - PAULISTA - PE
LOJA - AV DUQUE DE CAXIAS, 3200
40 - BAIRRO SANTO ANTONIO - CAMPO | R$15.899.246,31 | R$15.899.246,31 1,25%
GRANDE - MS
LOJA - RUA PROF PLINIO GARCEZ
41 DE SENA, 1240 - MUSSURUNGA I - | R$35.890.291,15 | R$35.890.291,15 2,82%
SALVADOR - BA
LOJA - AV STEPHAN HOUAT, S/N
42 LOTE 3 - JARDIM MARCO ZERO - R$9.063.960,60 | R$9.063.960,60 0,71%
MACAPA - AP
LOJA - RUA EMILIO MOCO. S/N -
43 JARDIM PAULISTA - RIBEIRAO R$15.214.554,01 | R$15.214.554,01 1,20%
PRETO - SP
LOJA - AV PEREIRA BARRETO, 2444 o
44 - PARATSO - SANTO ANDRE - SP R$28.532.691,82 | R$28.532.691,82 2,24%
LOJA - RECIFE - AV RECIFE, 5777 - o
45 JARDIM SAO PAULO R$66.196.100,21 | R$66.196.100,21 5,20%
LOJA - AV PIRAPORINHA, 680,
46 PARTE 1 - PLANALTO - SAO R$170.750,03 R$170.750,03 0,01%
BERNARDO DO CAMPO - SP
AVENIDA CONSELHEIRO FURTADO,
47 76, BATISTA CAMPOS - PA R$3.378.649,23 | R$3.378.649,23 0,27%
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LOJA - AV GUAJAJARAS, 270 - SAO
48 BERNARDO - SAO LUIS - MA R$32.827.047,41 | R$32.827.047,41 2,58%
LOJA - AV UNIVERSITARIA, 765 -
49 QUADRA LT RECICLAGEM - JARDIM | R$21.605.728,15 | R$21.605.728,15 1,70%
BANDEIRANTES - ANAPOLIS - GO
LOJA - AV BRASIL, 616 - PRICUMA -
50 BOA VISTA - RR R$40.151.910,04 | R$40.151.910,04 3,16%
LOJA - AV DOS JACARANDAS, 4030
51 - SETOR INDUSTRIAL - SINOP - MT | R$44.167.315,08 | R$44.167.315,08 3,47%
LOJA - ROD LUIZ SALOMAO CHAMA,
52 OD GLEBA B LT AREA 08 B - VILA | R$40.668.702,87 | R$40.668.702,87 3,20%
RAMOS - FRANCO DA ROCHA - SP
LOJA - RUA DA BEIRA, 6881 -
53 LAGOA - PORTO VELHO - RO R$54.601.925,08 | R$54.601.925,08 4,29%
LOJA - RUA MARIZ E BARROS, 975 -
54 THUCA - RIO DE JANEIRG - RJ R$2.811.900,00 | R$2.811.900,00 0,22%
LOJA - AV TORQUATO TAPAJOS,
55 2200 - FLORES - MANAUS - AM R$28.228.074,40 | R$28.228.074,40 2,22%
LOJA - RODOVIA BR 116, 7555 -
56 MESSEJANA - FORTALESA - CE R$12.373.200,00 | R$12.373.200,00 0,97%
LOJA - AV UNIAO DOS
57 FERROVIARIOS, 2940 - PONTE DE | R$27.653.561,41 | R$27.653.561,41 2,17%
CAMPINAS - JUNDIAf - sp
AVENIDA WASHINGTON SOARES, 0
58 10226, COCACU - CE R$12.991.549,31 | R$12.991.549,31 1,02%
AVENIDA SARGENTO HERMINIO
59 SAMPAIO, 2411, MONTE CASTELO - | R$6.304.464,76 | R$6.304.464,76 0,50%
CE
RODOVIA, BR 116, 1749/1750,
60 ATUBA - CURTLTIBA - PR R$2.498.304,91 | R$2.498.304,91 0,20%
LOJA - AV SANTO AMARO, 1697 -
61 SOLAR DE CALDAS NOVAS - R$2.094.397,60 | R$2.094.397,60 0,16%
CALDAS NOVAS - GO
LOJA - AV JOAO ARRUDA BRASIL,
62 S/N - VILA INDUSTRIAL - R$54.373.936,27 | R$54.373.936,27 4,28%
ARACATUBA - SP
LOJA - AV NOSSA SRA DAS
63 MERCES, 29 - VILA DAS MERCES - | R$17.600.369,15 | R$17.600.369,15 1,38%
SAO PAULO - SP
LOJA - AV SAO LUIS REI DE
64 FRANGA, S/N - ANEXO H3 - TURU - | R$14.320.807,97 | R$14.320.807,97 1,13%
SAO LUIS - MA
LOJA - AV FERNANDO CORREA DA
65 COSTA, 1255 - JARDIM DAS R$10.771.564,56 | R$10.771.564,56 0,85%
AMERICAS - CUIABA - MT
LOJA - AV PE GUILHERME DE
66 CAMINADA, 2385 - SANTA CRUZ - | R$13.549.436,12 | R$13.549.436,12 1,07%
RIO DE JANEIRO - R]
AV JOAQUIM TEOTONIO SEGURADO,
67 150, PALMAS - TO R$1.534.350,00 | R$1.534.350,00 0,12%
68 CD CAJAMAR - AV DOUTOR R$77.093,67 R$77.093,67 0.01%
ANTONIO, 3945 - LT B SITIO - oL
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EMPRESARIAL COLINA - CAJAMAR -
SP

69

LOJA - AV DAS AMERICAS - BARRA
DA TIJUCA - R]

R$48.136.773,95

R$48.136.773,95

3,78%

70

LOJA - QS9 RUA, 100 - LOTE 04 -
AREAL (AGUAS CLARAS) - BRASILIA
- DF

R$26.251.427,77

R$26.251.427,77

2,06%

71

LOJA - R LUIZ CAMILO DE
CAMARGO, S/N - QUADRA GLEBA A
- REMANSO CAMPINEIRO -
HORTOLANDIA - SP

R$25.349.746,01

R$25.349.746,01

1,99%

72

LOJA - AV JUSCELINO KUBITSCHEK
DE OLIVEIRA, 2511 - CIDADE
INDUSTRIAL - CURITIBA - PR

R$1.658.010,05

R$1.658.010,05

0,13%

73

LOJA - AV CONSUL ASSAF TRAD,
S/N - MATA DO JACINTO - CAMPO
GRANDE - MS

R$235.000,00

R$235.000,00

0,02%

74

LOJA - AV DAS NACOES UNIDAS,
22777 - VILA ALMEIDA - SAO PAULO
-sP

R$35.099.226,45

R$35.099.226,45

2,76%

75

LOJA - AV DR DURVAL DE GOIS
MONTEIRO, 10580 - TABULEIRO DO
MARTINS - MACEIO - AL

R$29.097.100,40

R$29.097.100,40

2,29%

76

LOJA - RUA SAO JORGE, 95 -
PORTAO VELHO - SAO GONCALO -
R

R$3.397.900,00

R$3.397.900,00

0,27%

77

LOJA - AV JAGUARE, 925 - JAGUARE
- SAO PAULO - SP

R$320.260,31

R$320.260,31

0,03%

78

LOJA - RUA MOTORISTA
ALDOVANDRO AMANCIO PEREIRA,
GALPAO A, 51 - ERNESTO GEISEL -

JOAO PESSOA - PB

R$479.999,96

R$479.999,96

0,04%

79

LOJA - ESTRADA DO JACAREPAGUA,
7753 - FREGUESIA - RIO DE
JANEIRO - RJ

R$7.511,40

R$7.511,40

0,00%

80

LOJA - ROD PRESIDENTE DUTRA,
4301 - COELHO DA ROCHA - SAO
JOAO DO MERITI - R]

R$18.668.824,61

R$18.668.824,61

1,47%

81

LOJA - ROD BR 060, S/N LOTE A -
PERIMETRO URBANO - RIO VERDE -
GO

R$2.613.300,00

R$2.613.300,00

0,21%

82

AV BRASIL, 03362, SAO
CRISTOVAO, BENFICA, RIO DE
JANEIRO - R]

R$662.716,49

R$662.716,49

0,05%

83

AV FRANCISCO DE PAULA LEITE -
IDAIATUBA - SP

R$291.000,00

R$291.000,00

0,02%

84

LOJA - AV RAUL LOPES, 2757 LT
11A - ININGA - TERESINA - PI

R$12.780.522,12

R$12.780.522,12

1,00%

85

LOJA - AV RAUL LOPES, 2757 LT
11A - ININGA - TERESINA - PI

R$1.662.639,99

R$1.662.639,99

0,13%

86

LOJA - AV JOAO PONCE DE ARRUDA,
4362 LOTE 04 - CENTRO -
RONDONOPOLIS - MT

R$14.711.591,10

R$14.711.591,10

1,16%

87

TANCREDO NEVES - FOX

R$1.718.406,00

R$1.718.406,00

0,001%

115




-

<

ATACADISTA

88 CUIABA - JD. DAS AMERICAS - FOX | R$1.125.000,00 R$1.125.000,00 0,0008%
89 MANAUS - TORQUATO TAPAJOS R$5.753.922,00 R$5.753.922,00 0,004%
90 SAO JOAO DO MERITI R$5.967.181,00 R$5.967.181,00 0,004%
91 JOAOQ PESSOA - CABEDELO R$12.094.291,00 R$12.094.291,00 0,009
92 TERESINA - RAUL LOPES R$11.429.112,00 R$11.429.112,00 0,008
93 TAPIOQUEIRAS R$15.015.470,00 R$15.015.470,00 0,01
94 SANTO ANDRE - PEREIRA BARRETO | R$25.551.400,00 R$25.551.400,00 0,17%
95 SARGENTO HERMINIO R$18.971.894,00 R$18.971.894,00 0,013%
96 BELEM - BATISTA CAMPOS R$23.788.765,00 R$23.788.765,00 0,16%
97 CURITIBA - TREVO ATUBA R$22.286.089,00 R$22.286.089,00 0,015%
98 SANTA BARBARA D'OESTE R$20.670.310,00 R$20.670.310,00 0,014%
99 ITAPEVI R$22.650.000,00 R$22.650.000,00 0,015%
100 MACAE - OBELISCO R$21.386.605,00 R$21.386.605,00 0,014%
101 RECIFE - AVENIDA RECIFE R$24.680.468,00 R$24.680.468,00 0,016%
102 RIO BRANCO R$20.439.066,00 R$20.439.066,00 0,014%
103 PORTO VELHO - IMIGRANTES R$26.492.550,00 R$26.492.550,00 0,018%
105 CABO DE SANTO AGOSTINHO R$26.189.936,00 R$26.189.936,00 0,017%
106 BETIM R$37.800.000,00 R$37.800.000,00 0,025%
107 TIJUCA II - FOX R$21.482.235,00 R$21.482.235,00 0,014%
108 PIRACICABA (Santa Catarina) R$34.160.000,00 R$34.160.000,00 0,023%
109 BELEM - ALMIRANTE BARROSO R$38.930.000,00 R$38.930.000,00 0,026%
110 SAO GONGCALO R$28.478.999,00 R$28.478.999,00 0,019
111 BARRA R$19.652.357,00 R$19.652.357,00 0,013%
112 RIBEIRAO PRETO - CASTELO R$39.398.785,00 R$39.398.785,00 0,027%
113 TRIBOBO R$22.235.000,00 R$22.235.000,00 0,015%
114 ARARUAMA R$22.000.000,00 R$22.000.000,00 0,015%
115 | CAMPO GRANDE - AERO RANCHO R$40.717.707,00 R$40.717.707,00 0,027%
116 CIDADE ALTA - CORDOVIL R$16.800.000,00 R$16.800.000,00 0,011%

(1) Os percentuais acima indicados dos Empreendimento Destinagdo foram calculados com base no valor

total da emissdo, qual seja, R$1.500.000.000,00 (um bilhdo e quinhentos milhdes de reais).

Os recursos captados por meio da presente Emissdao deverao ser destinados aos
Empreendimentos Imobilidrios Elegiveis até a Data de Vencimento dos CRI, conforme
cronograma indicativo da destinagdo dos recursos constante da tabela abaixo,
observado que tal cronograma é meramente tentativo e indicativo, de modo que se,
por qualquer motivo, ocorrer qualquer atraso ou antecipagdo do cronograma
tentativo, (i) ndo serad necessario aditar a Escritura de Emissdo de Debéntures e/ou

116




L

LASSAT

ATACADISTA

o Termo de Securitizagao; e (ii) tal atraso ou antecipagao do cronograma tentativo
ndo implicara qualquer hipdtese de vencimento antecipado das Debéntures:

CRONOGRAMA DE DESTINAGAO DOS RECURSOS

# EMPREENDIMENTOS 2021 2022 2023 2024 | 2025
1 TANCREDO NEVES - FOX R$1.718.406,00 - - - -
> | CUIABA - JD. DAS AMERICAS R$1.125.000,00 ) ) ) )
- FOX
MANAUS - TORQUATO ) - - -
3 TAPATOS R$5.753.922,00
4 SAO JOAO DO MERITI R$5.967.181,00 - - - -
5 JOAO PESSOA - CABEDELO R$12.094.291,00 - - - -
6 TERESINA - RAUL LOPES R$11.429.112 - - - -
7 TAPIOQUEIRAS R$15.015.470,00 - - - -
SANTO ANDRE - PEREIRA - - -
8 BARRETO R$25.551.400,00 -
9 SARGENTO HERMINIO R$18.971.894,00 - - - -
10 | BELEM - BATISTA CAMPOS R$21.558.765,00 R$2.230.000,00 - - -
11 CURITIBA - TREVO ATUBA R$19.558.264,00 R$2.727.825,00 - - -
12 SANTA BARBARA D'OESTE R$20.670.310,00 - - - -
13 ITAPEVI R$20.385.000,00 R$2.265.000,00 - - -
14 MACAE - OBELISCO R$19.018.605,00 R$2.368.000,00 - - -
15 RECIFE - AVENIDA RECIFE R$21.635.468,00 R$3.045.000,00 - - -
16 RIO BRANCO R$17.929.485,00 R$2.509.581,00 - - -
PORTO VELHO - - - -
17 IMIGRANTES R$23.120.886,00 R$3.371.663,00
CABO DE SANTO - - -
18 AGOSTINHO R$24.099.936,00 R$2.090.000,00
19 BETIM R$34.020.000,00 R$ 3.780.000,00 - - -
20 TIJUCA II - FOX R$16.126.126,00 R$5.356.109,00 - - -
21 PIRACICABA (Santa R$29.280.000,00 R$4.880.000,00 - - -
Catarina)
BELEM - ALMIRANTE - - -
22 BARROSO R$35.037.000,00 R$3.893.000,00
23 SAO GONGALO R$23.100.999,00 R$5.378.000,00 - - -
24 BARRA R$14.120.557,00 R$5.531.800,00 - - -
25 | RIBEIRAO PRETO - CASTELO R$3.173.656,00 R$36.225.129,00 - - -
26 TRIBOBO R$17.788.000,00 R$4.447.000,00 - - -
27 ARARUAMA R$17.600.000,00 R$4.400.000,00 - - -
CAMPO GRANDE - AERO - - -
28 RANCHO R$18.091.022,00 R$22.626.685,00
29 CIDADE ALTA - CORDOVIL R$16.800.000,00 - - - -

TOTAL

R$510.740.755,00

R$117.124.792,00
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A Escritura de Emissdo de Debéntures, bem como o Termo de Securitizacdo e os
demais Documentos da Operagdo, conforme aplicavel, serdo aditados, sem a
necessidade de aprovacao em Assembleia Geral, caso a Devedora deseje alterar, a
qualquer tempo, a proporcao dos recursos captados a ser alocada para cada
Empreendimento Imobilidrio Elegivel (permanecendo a totalidade dos recursos
investida nos Empreendimentos Imobilidrios Elegiveis), conforme descrita na segao
“Destinacdo dos Recursos”, na pagina 111 deste Prospecto, desde que ndao sejam
alterados os Empreendimentos Imobilidrios Elegiveis, na hipétese de o cronograma
de obras ou a necessidade de caixa de cada Empreendimento Imobilidrio Elegivel
seja alterada ap0s a integralizacdo das Debéntures.

A comprovacdo da Destinacdao Futura, deverd ser realizada, semestralmente, pela
Emissora ao Agente Fiduciario, com cépia a Debenturista, a partir da Data de
Emissdo, até o ultimo Dia Util dos meses fevereiro e agosto, sendo a primeira
comprovacdo em 13 de fevereiro de 2022, a qual devera ser realizada por meio do
relatdrio de destinagdo de recursos, a ser elaborado na forma do Anexo II (“Relatorios
de Destinacdo dos Recursos”), descrevendo os valores e percentuais do valor liquido
captado com a Emissdo destinados aos Empreendimentos Imobilidrios Elegiveis,
acompanhado de copia dos respectivos termos de quitagdo, extrato comprovando as
transagbes bancarias ou comprovantes de pagamento, contratos e as notas fiscais
(no formato “"XML"” de autenticacao das notas fiscais), comprovando os pagamentos
e/ou demonstrativos contdbeis que demonstrem a correta Destinagdo Futura
(“Documentos Comprobatérios Destinacdo Futura”) e cdpia do cronograma fisico
financeiro das obras dos Empreendimentos Imobilidrios Elegiveis, para fins da
caracterizacdo dos recursos oriundos das Debéntures (“Cronograma Fisico
Financeiro”). Adicionalmente, a Emissora, desde ja, autoriza a Debenturista e o
Agente Fiduciario a fiscalizarem, a qualquer tempo, quando assim solicitado por
orgdos publicos, a aplicacdo dos recursos obtidos pela Emissora por meio das
Debéntures, diretamente ou por meio de empresas contratadas.

Mediante o recebimento das informagoes elencadas na Clausula 3.6.3 da Escritura de
Emissdao de Debéntures, o Agente Fiduciario dos CRI sera responsavel por verificar,
semestralmente, ao longo do prazo da Emissdao, o cumprimento da destinacdao dos
recursos assumida pela Emissora, sendo que uma vez atingida e comprovada a
aplicagdo integral dos recursos oriundos das Debéntures em observancia a
Destinagdo dos Recursos, a Emissora ficara desobrigada com relagdo ao envio dos
relatdrios e documentos referidos acima.

O Cronograma Indicativo € meramente tentativo e indicativo e, portanto, se, por
qualquer motivo, a ocorréncia de qualquer atraso ou antecipagdo do cronograma
tentativo ndo sera necessario aditar a presente Escritura de Emissdo e/ou o Termo
de Securitizagdo e ndo implicara em uma hipdtese de Vencimento Antecipado.
Adicionalmente, a verificagdo da observancia ao Cronograma Indicativo devera ser
realizada de maneira agregada, de modo que a destinacao de um montante diferente
daquele previsto no Cronograma Indicativo para um determinado semestre podera
ser compensada nos semestres seguintes.

A Escritura de Emissao de Debéntures, o Termo de Securitizacdo e os demais
Documentos da Operacdo, conforme aplicavel, serdo aditados, sem a necessidade de
aprovacao em Assembleia Geral de Titulares de CRI, caso a Emissora, na hipdtese
do cronograma de obras ou a necessidade de caixa de cada Empreendimento
Imobiliario Elegivel ser alterada apos a integralizagdo das Debéntures, deseje alterar,
a qualquer tempo, a proporcao dos recursos captados a ser alocada para cada
Empreendimento Imobilidrio Elegivel (permanecendo a totalidade dos recursos
investida nos Empreendimentos Imobilidrios Elegiveis), conforme descrita no Anexo
I a Escritura de Emissao de Debéntures, desde que ndo sejam alterados os
Empreendimentos Imobilidrios Elegiveis listados no Anexo I a Escritura de Emissao,
respeitado o disposto na sua Clausula 3.6.3.
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Nas operagdes de securitizagdo em que a constituicao do lastro se der pela correta
destinacdo de recursos pela Emissora, em razao das obrigacdes impostas ao Agente
Fiduciario dos CRI pelo Oficio-Circular CVM n° 01/2021/CVM/SRE, de 1° de marco de
2021, que determina que em caso de possibilidade de resgate ou vencimento
antecipado do titulo, permanecem exigiveis as obrigacdes da Emissora e do Agente
Fiducidrio dos CRI até o vencimento original dos CRI ou até que a destinacdo da
totalidade dos recursos decorrentes da emissao seja efetivada e comprovada. Desta
forma, fica contratado e desde ja ajustado que a Emissora assumird a integral
responsabilidade financeira pelos honorarios do Agente Fiducidrio até a integral
comprovacao da Destinacdao dos Recursos.

Para fins da verificacdo da utilizacao dos recursos liquidos pela Emissora para fins de
Reembolso, a Emissora encaminhou ao Agente Fiduciario, previamente as
assinaturas dos Documentos da Operagcao, os competentes documentos
comprobatérios, quais sejam, as notas fiscais, o(s) comprovante(s) de depdsito(s)
de pagamento(s) ou de transferéncia(s) eletrénica(s) de pagamento(s) dos valores
indicados no Anexo III da Escritura de Emissao e os demais documentos
comprobatérios que o Agente Fiducidrio julgar necessario (“Documentos
Comprobatdrios Reembolso” e, quando denominado em conjunto com Documentos
Comprobatérios Despesas Futuras, “Documentos Comprobatérios”).

A Emissora compromete-se, em carater irrevogavel e irretratavel, a aplicar os
recursos obtidos por meio da presente Emissdo, exclusivamente conforme as
clausulas 3.6.1 a 3.6.8 da Escritura de Emissdo de Debéntures. A Emissora se obriga,
em carater irrevogavel e irretratdvel, a indenizar a Debenturista e o Agente Fiducidrio
dos CRI por todos e quaisquer prejuizos, danos, perdas, custos e/ou despesas
(incluindo custas judiciais e honorarios advocaticios) que vierem a,
comprovadamente, incorrer em decorréncia da utilizacdo dos recursos oriundos das
Debéntures de forma diversa da estabelecida na Clausula 3.6.1.

A Debenturista e o Agente Fiducidrio dos CRI ndo realizardo, diretamente, o
acompanhamento fisico das obras dos Empreendimentos Imobilidrios Elegiveis,
estando tal fiscalizagdo restrita ao envio, pela Emissora a Debenturista, com copia ao
Agente Fiducidrio dos CRI, dos relatérios e documentos previstos acima.
Adicionalmente, caso entenda necessario, o Agente Fiduciario dos CRI podera
contratar terceiro especializado para avaliar ou reavaliar estes documentos.

Caberd a Emissora a verificacgdo e analise da veracidade dos Documentos
Comprobatorios, atestando, inclusive, que estes ndo foram objeto de fraude ou
adulteracdo, ndo cabendo ao Agente Fiducidrio dos CRI e a Securitizadora a
responsabilidade de verificar a sua suficiéncia, validade, qualidade, veracidade ou
completude das informacoes técnicas e financeiras neles constantes, tais como notas
fiscais, faturas e/ou comprovantes de pagamento e/ou demonstrativos contabeis da
Emissora, ou ainda qualquer outro documento que lhe seja enviado com o fim de
complementar, esclarecer, retificar ou ratificar as informagdes do mencionado no
relatdrio mencionado acima.

Os Empreendimentos Imobilidrios Elegiveis ndo receberam, até a presente data,
quaisquer recursos oriundos de alguma outra captagcdo da Emissora por meio de
certificados de recebiveis imobiliarios lastreados em titulos de divida de emissdo da
Emissora ou qualquer outra empresa do mesmo grupo econémico.
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OPERAGCOES VINCULADAS A OFERTA

Os recursos captados no ambito da Oferta ndo serdo utilizados para a liquidagdo ou
amortizacdo de dividas com os Coordenadores e seus respectivos controladores e
controladas que sejam instituicdes financeiras.
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CARACTERISTICAS GERAIS DO CREDITO IMOBILIARIO
Valor do Crédito Imobiliario

As Debéntures possuem valor nominal unitario de R$1.000,00 (mil reais), na Data
de Emissao das Debéntures.

Taxa de Juros do Crédito Imobiliario

A partir da primeira Data Integralizagdo, as Debéntures da Primeira Série fardo jus a
uma remuneracgao correspondente a um determinado percentual, a ser definido de
acordo com o Procedimento de Bookbuilding, sendo tal percentual limitado ao que
for maior entre: (i) o percentual correspondente a taxa interna de retorno do Titulo
Publico Tesouro IPCA+ com Juros Semestrais (NTN-B), com vencimento em 2028,
baseada na cotacdo indicativa do Dia Util imediatamente anterior & data de realizagdo
do Procedimento de Bookbuilding, divulgada pela ANBIMA em sua pagina na internet
(http://www.anbima.com.br), acrescida exponencialmente de spread de 0,50%
(cinquenta centésimos por cento) ao ano base 252 (duzentos e cinquenta e dois)
Dias Uteis; ou (ii) 4,40% (quatro inteiros e quarenta centésimos por cento) ao ano,
base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis; em ambos os casos incidentes
sobre o Valor Nominal Unitario Atualizado ou sobre o saldo do Valor Nominal Unitario
Atualizado, conforme o caso, das Debéntures da Primeira Série, e pagos ao final de
cada Periodo de Capitalizacdo, conforme definido na Clausula 4.10.5 abaixo, das
Debéntures da Primeira Série ("Remuneracdo da Primeira Série”).

A Remuneragdo da Primeira Série sera calculada de forma exponencial e cumulativa,
utilizando-se o critério pro rata temporis, por Dias Uteis corridos, desde a primeira
Data de Integralizacdo ou da Data de Pagamento da Remuneracgdo da Primeira Série
(conforme definido abaixo) imediatamente anterior, conforme o caso, até a data do
seu efetivo pagamento, que deve ocorrer ao final de cada Periodo de Capitalizagao
das Debéntures da Primeira Série.

A Remuneracdo da Primeira Série sera paga semestralmente, a partir da Data de
Emissdo, sempre nos meses de abril e outubro de cada ano, sendo que o primeiro
pagamento da Remuneracdo da Primeira Série serd devido em 14 de abril de 2022
e, o ultimo, sera devido na Data de Vencimento das Debéntures da Primeira Série
(“Datas de Pagamento da Remuneracdao da Primeira Série”), conforme cronograma
abaixo:

Data de Pagamento
14/04/22
14/10/22
14/04/23
13/10/23
12/04/24
14/10/24
14/04/25
14/10/25
11/04/26
14/10/26
14/04/27
14/10/27
13/04/28

Data de Vencimento das
Debéntures da Primeira Série
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A Remuneragao das Debéntures da Primeira Série devera ser paga em cada uma das
Datas de Pagamento da Remuneragdo da Primeira Série até as 12h00, sendo que
fardo jus a Remuneracdo da Primeira Série aqueles que sejam titulares de
Debéntures da Primeira Série ao final do Dia Util imediatamente anterior a cada Data
de Pagamento da Remuneragao da Primeira Série.

A Remuneragao da Primeira Série deverd ser calculada de acordo com a seguinte
férmula

] = VNa x (Fatorjuros- 1)
onde:

J = valor da Remuneracdo unitaria devida no final de cada Periodo de Capitalizacdo
(conforme definido abaixo), calculado com 8 (oito) casas decimais sem
arredondamento;

VNa = Conforme definido acima;

Fator Juros = Fator de juros fixos, calculado com 9 (nove) casas decimais, com
arredondamento, apurado da seguinte forma:

Dp
taxa )252

Fat = —+1
atorJuros (100 +

onde:

Taxa = taxa, ndo expressa em percentual, informada com 4 (quatro) casas decimais
a ser apurada na data de realizacdo do Procedimento de Bookbuilding

DP = nUmero de Dias Uteis entre (i) a Primeira Data de Integralizacdo e a data de
calculo, para o primeiro Periodo de Capitalizacdo; ou (ii) a Data de Pagamento da
Remuneracdo da Primeira Série imediatamente anterior e data de calculo, para os
demais Periodos de Capitalizagdo, sendo “DP” um numero inteiro.

A partir da primeira Data de Integralizacdo, as Debéntures da Segunda Série farao
jus a uma remuneracgao correspondente a um determinado percentual, a ser definido
de acordo com o Procedimento de Bookbuilding, sendo tal percentual limitado ao que
for maior entre: (i) o percentual correspondente a taxa interna de retorno do Titulo
Publico Tesouro IPCA+ com Juros Semestrais (NTN-B), com vencimento em 2030,
baseada na cotacao indicativa do Dia Util imediatamente anterior a data de realizacao
do Procedimento de Bookbuilding, divulgada pela ANBIMA em sua pagina na internet
(http://www.anbima.com.br), acrescida exponencialmente de spread de 0,55%
(cinquenta e cinco centésimos por cento) ao ano base 252 (duzentos e cinquenta e
dois) Dias Uteis; ou (ii) 4,65% (quatro inteiros e sessenta e cinco centésimos por
cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis; em ambos os
casos incidentes sobre o Valor Nominal Unitdrio Atualizado ou sobre o saldo do Valor
Nominal Unitario Atualizado, conforme o caso, das Debéntures da Segunda Série, e
pagos ao final de cada Periodo de Capitalizagdo, conforme definido na Clausula 4.10.5
abaixo, das Debéntures da Segunda Série ("Remuneracdo da Segunda Série” e, em
conjunto com a Remuneracgdo da Primeira Série, “Remuneracdes”)

A Remuneragdo da Segunda Série sera calculada de forma exponencial e cumulativa,
utilizando-se o critério pro rata temporis, por Dias Uteis corridos, desde a primeira
Data de Integralizagdo ou a Data de Pagamento da Remuneracao da Segunda Série
(conforme definida abaixo) imediatamente anterior, conforme o caso, até a data do
seu efetivo pagamento, que deve ocorrer ao final de cada Periodo de Capitalizacdo
das Debéntures da Segunda Série.
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A Remuneracdo da Segunda Série serd paga semestralmente, a partir da Data de
Emissdo, sempre nos meses de abril e outubro de cada ano, sendo que o primeiro
pagamento da Remuneracdao da Segunda Série sera devido em 14 de abril de 2022
e, o ultimo, sera devido na Data de Vencimento das Debéntures da Segunda Série
(“Datas de Pagamento da Remuneracdao da Segunda Série” e, em conjunto com as
Datas de Pagamento da Remuneragdo da Primeira Série, “Datas de Pagamento da

XAl

Remuneracdao”), conforme cronograma abaixo:

Data de Pagamento
14/04/22
14/10/22
14/04/23
13/10/23
12/04/24
14/10/24
14/04/25
14/10/25
14/04/26
14/10/26
14/04/27
14/10/27
13/04/28
13/10/28
13/04/29
11/10/29
12/04/30
14/10/30
14/04/31

Data de Vencimento das
Debéntures da Segunda Série

A Remuneragdo das Debéntures da Segunda Série devera ser paga em cada uma das
Datas de Pagamento da Remuneracdo da Segunda Série até as 12h00, sendo que
fardo jus a Remuneragdo da Segunda Série aqueles que sejam titulares de
Debéntures da Segunda Série ao final do Dia Util imediatamente anterior a cada Data
de Pagamento da Remuneragao da Segunda Série.

A Remuneracdo da Segunda Série devera ser calculada de acordo com a seguinte
formula:

] = VNa x (Fatorjuros- 1)
onde:

J = valor da Remuneragdo unitaria devida no final de cada Periodo de Capitalizagao
(conforme definido abaixo), calculado com 8 (oito) casas decimais sem
arredondamento;

VNa = Conforme definido acima;

Fator Juros = Fator de juros fixos, calculado com 9 (nove) casas decimais, com
arredondamento, apurado da seguinte forma:

Fatorduros =

Taxa \ny
(1+ 100 )
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onde:

Taxa = taxa, nao expressa em percentual, informada com 4 (quatro) casas decimais
a ser apurada na data de realizacao do Procedimento de Bookbuilding;

DP = nUmero de Dias Uteis entre (i) a Primeira Data de Integralizacdo e a data de
calculo, para o primeiro Periodo de Capitalizacdo; ou (ii) a Data de Pagamento da
Remuneracdao da Segunda Série imediatamente anterior e data de calculo, para os
demais Periodos de Capitalizacdo, sendo “DP” um numero inteiro.

Correcao Monetaria do Crédito Imobiliario

O Valor Nominal Unitario ou o saldo do Valor Nominal Unitario, conforme o caso, das
Debéntures serd objeto de atualizagdo monetaria mensalmente, pela variagao
acumulada do Indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo (“IPCA”), apurado e
divulgado mensalmente pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica (“"IBGE"),
a partir da primeira Data de Integralizacao, inclusive, calculada de forma exponencial
e pro rata temporis por Dias Uteis, desde a primeira Data de Integralizacdo ou da
Gltima Data de Aniversario, conforme o caso, até a data de calculo (“Atualizacdo
Monetaria”), sendo que o produto da Atualizacdo Monetdria das Debéntures sera
incorporado automaticamente ao Valor Nominal Unitario ou o saldo do Valor Nominal
Unitdrio das Debéntures (“Valor Nominal Unitario Atualizado”) de acordo com a
seguinte féormula:

VNa =VNe xC
onde:

VNa = Valor Nominal Unitario Atualizado das Debéntures, no inicio de cada Periodo
de Capitalizagdo, calculado com 8 (0ito) casas decimais, sem arredondamento;

VNe = Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal Unitario, conforme o caso,
das Debéntures, informado/calculado com 8 (oito) casas decimais, sem
arredondamento;

C = fator acumulado das variagdes mensais do IPCA, calculado com 8 (oito) casas
decimais, sem arredondamento, apurado da seguinte forma:

dup

n NI dut
o= k
[ NI,

onde:

n = numero total de nimeros-indices do IPCA considerados na atualizacdo, sendo

A\ /4

n” um numero inteiro;

NIk = valor do niUmero-indice do IPCA divulgado no més de atualizagdo referente ao
més anterior ao més de atualizagdo, caso a atualizacdo seja em data anterior ou na
propria Data de Aniversario (conforme abaixo definido). Por exemplo, para calculo
da atualizacdo no més de setembro, sera considerado como NIk o nimero indice do
IPCA apurado no més de agosto e divulgado no més de setembro;

NIk-1 = valor do niumero-indice do IPCA divulgado no més anterior ao utilizado no

més “k”;
dup = nimero de Dias Uteis existentes entre: (i) a primeira Data de Integralizacdo
e a data de calculo, para a primeira atualizacdo monetéaria; ou (ii) a Data de
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Aniversario imediatamente anterior e a data de calculo, para as demais atualizacdes
monetarias, sendo “dup” um ndmero inteiro; e

dut = nimero de Dias Uteis existentes entre: (i) a Data de Emissdo e a préoxima Data
de Aniversario para a primeira atualizacdo monetaria; e (ii) a Data de Aniversario
imediatamente anterior e a proxima Data de Aniversario, para as demais atualizacdes
monetarias, sendo “dut” um ndmero inteiro

Observacodes aplicaveis ao calculo da Atualizacdo Monetaria:

[ NL 1™
L N . . :

Os fatores resultantes da expressdao * *'/ sdo considerados com 8 (oito) casas

decimais, sem arredondamento. O produtério é executado a partir do fator mais

recente, acrescentando-se, em seguida, o0s mais remotos. Os resultados

intermedidrios sdo calculados com 16 (dezesseis) casas decimais, sem

arredondamento;

Considera-se “Data de Aniversario” o primeiro Dia Util anterior ao dia 15 (quinze) de
cada més, e caso referida data ndo seja Dia Util, o primeiro Dia Util subsequente
(exemplo: se para o periodo em questdo, os dias 14 e 15 forem Dias Uteis, a data
de aniversario sera dia 14);

Considera-se como més de atualizacdo o periodo mensal compreendido entre duas
Datas de Aniversario consecutivas; e

O numero-indice do IPCA devera ser utilizado considerando idéntico nimero de casas
decimais ao divulgado pelo érgao responsavel por seu calculo.

Caso, a qualquer momento, o NIk ndo tenha sido divulgado, devera ser utilizado em
substituicdo a NIk na apuragdo do Fator "C” um numero-indice projetado, calculado
com base na ultima projecao disponivel, divulgada pela ANBIMA (“Numero-Indice
Projetado” e “Projecao”, respectivamente) da variacao percentual do IPCA, conforme
féormula a seguir:

NI, = NI,_, x(1+ projecao)

onde:

NIkp: Numero-indice Projetado do IPCA para o més de atualizagdo, calculado com 2
(duas) casas decimais, com arredondamento; e

Projecdo: variacdo percentual projetada pela ANBIMA referente ao més de
atualizagao.

(i) o Nimero-indice Projetado sera utilizado, provisoriamente, enquanto n&o houver
sido divulgado o nimero-indice correspondente ao més de atualizagdo, ndo sendo,
porém, devida nenhuma compensacdo entre a Devedora e o Debenturista quando da
divulgacdo posterior do IPCA que seria aplicavel; e

(ii) o numero-indice do IPCA, bem como as projecdes de sua variagao, deverao ser
utilizados considerando idéntico nimero de casas decimais divulgado pelo 6rgdo
responsavel por seu calculo/apuragao.

Prazo de Vencimento das Debéntures

As Debéntures da Primeira Série terdo prazo de vigéncia de prazo de vigéncia de
2.555 (dois mil, quinhentos e cinquenta e cinco) dias contados da Data de Emissao,
vencendo-se, portanto, em 13 de outubro de 2028 ("Data de Vencimento das
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Debéntures da Primeira Série”), ressalvadas as hipoteses de Resgate Antecipado
Facultativo da totalidade das Debéntures, Oferta de Resgate Antecipado com o
consequente cancelamento da totalidade das Debéntures e as Hipoteses de
Vencimento Antecipado, nos termos da Escritura de Emissdao de Debéntures.

As Debéntures da Segunda Série terdo prazo de vigéncia de 3.651 (trés mil,
seiscentos e cinquenta e um) dias contados da Data de Emissao, vencendo-se,
portanto, em 14 de outubro de 2031 (“Data de Vencimento das Debéntures da
Segunda Série” e, em conjunto com as Data de Vencimento das Debéntures da
Primeira Série, “Datas de Vencimento”), ressalvadas as hipoteses de Resgate
Antecipado Facultativo da totalidade das Debéntures, Oferta de Resgate Antecipado
com o consequente cancelamento da totalidade das Debéntures e as Hipoteses de
Vencimento Antecipado, nos termos da Escritura de Emissao de Debéntures.

Fluxo de pagamentos das Debéntures

O Valor Nominal Unitario Atualizado, ou o saldo do Valor Nominal Unitario Atualizado,
conforme o caso, das Debéntures da Primeira Série, sera amortizado em uma Unica
parcela, na Data de Vencimento das Debéntures da Primeira Série, ressalvadas as
hipéteses de Resgate Antecipado Facultativo, Oferta de Resgate Antecipado e as
Hipdteses de Vencimento Antecipado.

O Valor Nominal Unitario Atualizado, ou o saldo do Valor Nominal Unitario Atualizado,
conforme o caso, das Debéntures da Segunda Série, sera amortizado em trés
parcelas anuais, conforme datas previstas na tabela abaixo, ressalvadas as hipoteses
de Resgate Antecipado Facultativo, Oferta de Resgate Antecipado e as Hipdteses de
Vencimento Antecipado, conforme o caso, conforme tabela a seguir:

. ~ n Percentual do Saldo
Parcela Data de Amg;u:a:‘%:osdéariseDebentures do Valor Nominal
g Unitario Atualizado
1a 11 de outubro de 2029 33,3333%
22 14 de outubro de 2030 50,0000%
3a Data de Vencimento das Debéntures da 100,0000%
Segunda Série

O pagamento da Amortizacdo das Debéntures devera ser realizado em cada uma das
respectivas datas até as 12h00.

Natureza dos créditos cedidos e disposicoes contratuais relevantes

O Crédito Imobiliario, representado pelas CCI, é oriundo das Debéntures, emitidas
nos termos da Escritura de Emissdo de Debéntures.

Serdao emitidas 1.500.000 (um milhdo e quinhentas mil) Debéntures, com valor
nominal unitario de R$1.000,00 (mil reais), na Data de Emissdao das Debéntures,
observado o abaixo disposto, perfazendo o montante de R$1.500.000.000,00 (um
bilhdo e quinhentos milhdes de reais) na Data de Emissdo das Debéntures.

As Debéntures serdo emitidas na forma nominativa, ndo havendo emissdo de
certificados representativos de debéntures.

Para todos os fins de direito, a titularidade das Debéntures presume-se pela inscrigdo
do debenturista no “Livro de Registro de Debéntures Nominativas” da Sendas, nos
termos dos artigos 63 e 31 da Lei das Sociedades por Agoes.
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Na hipdtese de exercicio da Opcao de Lote Adicional, por ocasido do encerramento
do Procedimento de Bookbuilding, a quantidade de Debéntures emitidas sera
aumentada em até 300.000 (trezentas mil), nos termos do paragrafo 2° do artigo 14
da Instrucao CVM 400.

As Debéntures serdao subscritas pela Emissora em uma Unica data, por meio da
assinatura de boletim de subscricao, bem como a inscrigdo de seu nome no Livro de
Registro de Debéntures Nominativas, nos termos da Escritura de Emissdo de
Debéntures.

O precgo de integralizagdo das Debéntures correspondera ao valor nominal unitario
das Debéntures. Caso ocorra a integralizacdo das Debéntures em mais de uma data,
o preco de integralizagdo para as Debéntures que forem integralizadas apds a
primeira data de integralizacdo das Debéntures serd o valor nominal unitario das
Debéntures acrescido da Remuneracdao das Debéntures calculada pro rata temporis,
a partir da primeira data de integralizacdo das Debéntures (inclusive) até a data da
efetiva integralizacdo das Debéntures (exclusive). Ademais, os CRI poderdo ser
subscritas com agio ou desagio, a ser definido no ato de subscricdo dos CRI sendo
certo que, caso aplicavel, o agio ou desagio devera ser o mesmo para os CRI de
mesma série.

Os recursos liquidos captados por meio da emissdao das Debéntures serdo utilizados
pela Emissora para reembolso de gastos e investimentos futuros em expansao e/ou
manutencdo de imodveis de sua propriedade, especificados descritas na secdo
“Destinacdo de Recursos”, na pagina 111 deste Prospecto e no Anexo I da Escritura
de Emissao de Debéntures.

Vencimento Antecipado das Debéntures

Hipoteses de Vencimento Antecipado Automatico das Debéntures

Sera considerado um evento de vencimento antecipado automatico das Debéntures,
conforme descrito na Escritura de Emissdo de Debéntures:

(i) ocorréncia de (a) liquidacdo ou dissolucdo da Devedora e/ou de suas
Controladas (conforme definido abaixo), (b) pedido de autofaléncia ou de
faléncia ndo elidido no prazo legal, decretacdo de faléncia ou de qualquer
figura semelhante na jurisdicdo competente que venha a ser criada por lei,
da Devedora e/ou de suas Controladas (conforme definido abaixo) ou
sociedades coligadas, de forma direta ou indireta (“Afiliadas”), e (c) qualquer
evento andlogo aos anteriores que caracterize ou possa caracterizar estado
de insolvéncia da Devedora e/ou suas Afiliadas;

(ii) propositura, pela Devedora e/ou suas Afiliadas, de plano de recuperagao
extrajudicial a qualquer credor ou classe de credores, ou de qualquer figura
semelhante na jurisdicao competente de cada empresa independentemente
de ter sido requerida ou obtida homologacao judicial do referido plano, ou
ainda, ingresso, pela Devedora e/ou suas Afiliadas, em juizo, de
requerimento de recuperagao judicial ou procedimento equivalente na
jurisdicao competente de cada empresa, independentemente de deferimento
do processamento da recuperagcdo ou de sua concessao pelo juiz
competente;

(iii) guestionamento judicial da Escritura de Emissao, da Escritura de Emissao de
CCI, do Termo de Securitizacgdo e/ou do Contrato de Distribuicdo, pela
Devedora e/ou por qualquer de suas controladas e/ou controladoras, sendo
que para fins deste item, utiliza-se a definicao de controle constante do
artigo 116 da Lei das Sociedades por Agdes (“Controladas” e “Controladora”,
respectivamente);
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(iv) sentenca arbitral ou decisdao judicial ou administrativa a respeito da
invalidade, nulidade, inexequibilidade ou ineficacia da Escritura de Emissao
de Debéntures, da Escritura de Emissdo de CCI e/ou do Termo de
Securitizacdo, que ndo seja passivel de saneamento nos termos da Escritura
de Emissdo de Debéntures, cujos efeitos ndo sejam suspensos no prazo de
até 20 (vinte) Dias Uteis contados da data em que a Devedora tomar ciéncia
da referida decisao;

(v) inadimplemento, pela Devedora, de qualquer obrigacdo pecuniaria
estabelecida na Escritura de Emissdo de Debéntures, ndo sanado no prazo
de cura de 1 (um) Dia Util contado da data do respectivo descumprimento;

(vi) inadimplemento de qualquer obrigacdo financeira da Devedora e/ou de
qualquer de suas Controladas no d@mbito do mercado financeiro e/ou de
capitais, em valor unitario ou agregado, igual ou superior a R$75.000.000,00
(setenta e cinco milhdes de reais), ou valor equivalente em outras moedas,
respeitado seu respectivo prazo de cura, ou, caso nao haja, se tal
inadimplemento ndo for sanado no prazo de cura de 5 (cinco) Dias Uteis
contados da data do respectivo vencimento;

(vii) declaragdo de vencimento antecipado de qualquer divida e/ou obrigacdo da
Devedora e/ou de qualquer de suas Controladas em valor unitario ou
agregado, igual ou superior a R$75.000.000,00 (setenta e cinco milhdes de
reais), ou valor equivalente em outras moedas;

(viii) cisdo, fusdo, incorporacdo (incluindo incorporacdo de acdes) ou qualquer
outra forma de reestruturagdo societaria envolvendo a Devedora, sem a
prévia e expressa autorizacao da Securitizadora;

(ix) até que ocorra a liquidagao integral ou o vencimento das debéntures com o
subsequente cancelamento da totalidade das debéntures de emissdao da
Devedora relativas a 12 emissdo, realizacao de distribuicdo de dividendos,
incluindo dividendos a titulo de antecipagdo, e/ou pagamento de juros sobre
o capital proprio (*JCP”) imputados como dividendos, pela Devedora, acima
do dividendo obrigatdrio previsto no artigo 202 da Lei das Sociedades por
AcOes, salvo (a)se houver a prévia e expressa autorizacdo da
Securitizadora; ou (b) em caso de JCP imputado como dividendos, se houver
distribuicdo do lucro liquido do respectivo exercicio social em percentual de
até 26% (vinte e seis por cento) em virtude da variacdo das aliquotas de
Imposto de Renda Retido na Fonte (IRRF) aplicaveis aos acionistas, na forma
da legislagcao em vigor;

(x) apos a ocorréncia da liquidacdo integral ou do vencimento das debéntures
com o subsequente cancelamento da totalidade das debéntures de emissado
da Devedora relativas a 12 emissao, realizacao de distribuicdo de dividendos,
incluindo dividendos a titulo de antecipagdo, e/ou pagamento de JCP
imputados como dividendos, pela Devedora, acima do dividendo obrigatorio
previsto no artigo 202 da Lei das Sociedades por Acgdes, se a Devedora
estiver em descumprimento de suas obrigacGes pecuniarias decorrentes da
presente Emissdao e/ou se estiver em curso uma Hipdtese de Vencimento
Antecipado;

(xi) caso a Devedora transfira ou por qualquer forma ceda ou prometa ceder a
terceiros os direitos e obrigacdes assumidos nos termos da Escritura de
Emissdo de Debéntures;

(xii) redugao de capital social da Devedora, apds a data de assinatura da Escritura
de Emissdo de Debéntures, sem que haja anuéncia prévia da Securitizadora,
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conforme disposto no artigo 174, paragrafo 3°, da Lei das Sociedades por
Acles;

(xiii) resgate, recompra, amortizacao ou bonificacdo de acdes, caso a Devedora
esteja em mora com qualquer de suas obrigagGes pecuniarias estabelecidas
da Escritura de Emissao de Debéntures;

(xiv) transformacgdo do tipo societario da Devedora, nos termos dos artigos 220 a
222 da Lei das Sociedades por Acgoes; e

(xv) caso comprovado, a qualquer tempo, a utilizacdo da Destinagdo dos
Recursos em finalidade diversa da pactuada na Escritura de Emissao de
Debéntures, desta forma, ensejando em descaracterizacdo do lastro
imobiliario, sendo certo que a utilizagdo da Destinacdo dos Recursos de
acordo com aquela adotada para fins do Reembolso ndo sera considerada
uma Hipdtese de Vencimento Antecipado, exceto em caso de norma ou
decisao judicial ou administrativa final superveniente que altere o
mecanismo de comprovacao da Destinacdo dos Recursos e que seja aplicavel
a presente Emisséo.

A ocorréncia de qualquer das Hipdteses de Vencimento Antecipado Automatico, bem
como de quaisquer outros fatos ou eventos que resultem em um Resgate Antecipado
Obrigatdrio, devera ser comunicada pela Devedora a Emissora, em prazo de até 2
(dois) Dias Uteis de sua ocorréncia. O descumprimento desse dever de informar pela
Devedora ndo impedira o exercicio de poderes, faculdades e pretensodes previstos na
Escritura de Emissdo de Debéntures e nos demais Documentos da Operacao, pela
Emissora ou pelos Titulares de CRI, inclusive o de declarar o vencimento antecipado
das Debéntures e, consequentemente, a obrigacdo de Resgate Antecipado
Obrigatério.

Hipoteses de Vencimento Antecipado Nao Automatico das Debéntures

Sera considerado em evento de vencimento antecipado ndo automatico das
Debéntures, conforme descrito na Escritura de Emissdo de Debéntures:

(i) protestos de titulos contra a Devedora e/ou qualquer de suas Controladas,
por cujo pagamento a Devedora e/ou qualquer Controlada seja responsavel,
cujo valor, individual ou em conjunto, seja superior a R$75.000.000,00
(setenta e cinco milhdes de reais), excetuados aqueles comprovadamente
efetuados por erro ou ma-fé de terceiros, e desde que validamente
comprovado pela Devedora & Debenturista em até 5 (cinco) Dias Uteis
contados da notificagdo do referido protesto, ressalvados os protestos em
gue, no prazo de 15 (quinze) Dias Uteis contados da notificacdo do referido
protesto, seja validamente comprovado pela Devedora e/ou por qualquer
Controlada que (a) o protesto foi cancelado, sustado ou suspenso, ou
(b) foram prestadas garantias em juizo em valor no minimo equivalente ao
montante protestado;

(ii) descumprimento, pela Devedora, de quaisquer obrigacbes ndo pecuniarias
estabelecidas na Escritura de Emissdo de Debéntures, que ndo seja sanado
no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da data do descumprimento, sendo
gue o prazo previsto neste inciso ndo se aplica as obrigacbes para as quais
tenha sido estipulado prazo de cura especifico;

(iii) provarem-se falsas ou revelarem-se incorretas, inconsistentes, insuficientes
ou enganosas quaisquer das declaracbes ou garantias prestadas pela
Devedora na Escritura de Emissdo de Debéntures e/ou em qualquer
documento relativo as Debéntures e/ou a Emissdo de Debéntures;
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(iv) nao cumprimento de qualquer decisao judicial ou arbitral imediatamente
exigivel, de natureza condenatdria contra a Devedora, em valor unitario ou
agregado superior a R$75.000.000,00 (setenta e cinco milhdes de reais), ou
valor equivalente em outras moedas, sendo que, exclusivamente no caso de
decisOes judiciais, exceto aquelas (a) para as quais ndo se tenha obtido o
respectivo efeito suspensivo para seu ndao pagamento no prazo fixado na
propria decisdo ou em 30 (trinta) dias corridos, o que ocorrer primeiro, ou
(b) caso tal decisdo condenatoria ndo tenha sido objeto de recurso, no prazo
de até 15 (quinze) Dias Uteis contados da data em que a Devedora seja
formalmente cientificada a respeito da decisao;

(v) inadimplemento de qualquer obrigagdao financeira da Devedora e/ou de
qualquer de suas Controladas com fornecedores e/ou quaisquer terceiros,
em valor unitario ou agregado, igual ou superior a R$75.000.000,00 (setenta
e cinco milhdes de reais), ou valor equivalente em outras moedas, respeitado
seu respectivo prazo de cura, ou, caso nao haja, se tal inadimplemento ndo
for sanado no prazo de cura de 5 (cinco) Dias Uteis contados da data do
respectivo vencimento, exceto se comprovado pela Devedora para a
Securitizadora que ndo houve inadimplemento e/ou que foi obtida medida
judicial com efeito suspensivo declarando a inexigibilidade do pagamento;

(vi) transferéncia do controle acionario da Devedora, de acordo com a redagao
prevista no artigo 116 da Lei das Sociedades por Acdes, exceto se o Casino
Guichard Perrachon S.A., inscrito no CNPJ 08.572.014/0001-91,permanecer
como controlador direto ou indireto da Devedora, individualmente ou por
meio do bloco de controle, e desde que tal transferéncia de controle nao
tenha ocorrido em razao das operacdes previstas na Escritura de Emissdo de
Debéntures;

(vii) cessdo, venda, alienagdo, cisdo, transferéncia, de forma gratuita ou onerosa,
de ativos da Devedora, inclusive acdes ou quotas de sociedades Controladas,
de valor superior ao equivalente a 20% (vinte por cento), de forma individual
ou agregada, do patrimdnio liquido da Devedora de acordo com a ultima
demonstracao financeira trimestral auditada divulgada, e exceto se (a) por
cessdo, venda, alienagdo, cisdo, transferéncia e/ou promessa de
transferéncia de ativos da Devedora, inclusive agdes ou quotas de
Controladas, dentro do grupo societdrio da Devedora; (b) com o
consentimento prévio por escrito da Securitizadora; (c) em caso de alienagado
de ativos ndo imobilizados usados que sejam utilizados no curso normal dos
negoécios da Devedora exclusivamente com a finalidade de reposicéo; ou (d)
no caso de realizacao de operacdes de sale and lease-back com prazo de
duracdo de no minimo 15 (quinze) anos, abrangendo ativos em montante
inferior a 20% (vinte por cento) do ativo imobilizado da Emissora ao ano,
com base nas demonstragdes financeiras auditadas de cada ano, sendo este
limite apurado em bases anuais a cada ano-calendario contado da Data de
Emissdo e desde que (i) os respectivos recursos sejam utilizados pela
Devedora no curso de desenvolvimento imobilidrio da Emissora, com a
finalidade de investimento em novas lojas e observadas as demais restrigdes
previstas no presente documento; e (ii) o ativo imobilizado total verificado
com base nas demonstracbes financeiras auditadas referentes ao
encerramento de cada exercicio social da Devedora ndo seja inferior a
R$3.500.000.000,00 (trés bilhoes e quinhentos milhGes de reais);

(viii) alteracdo do objeto social da Devedora que implique a mudanca da atividade

principal da Devedora ou inclua atividade que implique a mudanca da
atividade principal da Devedora;
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(ix) ndo manutengdo pela Devedora, enquanto houver Debéntures em
circulagdo, dos indices e limites financeiros abaixo indicados (“Indices e
Limites Financeiros”), os quais serao apurados trimestralmente pelo Agente
Fiduciario dos CRI, tomando-se por base os 12 (doze) meses anteriores a
respectiva data de apuracdao, com base nas demonstragdes financeiras (ou
informacdes financeiras intermediarias) consolidadas da Devedora em ate
10 (dez) Dias Uteis contados da data da apresentacao dos documentos
necessarios, acompanhados da memdria de calculo dos indices e limites
financeiros, pela Devedora ao Agente Fiduciario dos CRI, sendo que a
primeira apuracao sera realizada com base nas informagdes financeiras
intermediarias da Devedora relativas ao exercicio social encerrado em 31 de
dezembro de 2021:

(a) Até que ocorra o vencimento no curso normal (ou seja, sem que
haja o vencimento antecipado) ou resgate antecipado das
debéntures da 12 Emissdo, relacdo entre Divida Liquida Consolidada
(conforme abaixo definido) ("DL") e Patrimonio Liquido (conforme
abaixo definido) ("PL") menor ou igual, conforme tabela abaixo:

Trim. | 4T21 | 1T22 | 2T22 | 3T22 | 4T22 | 1T23 | 2T23

DL/PL | 3,0 3,5 3,5 3,5 2,00 2,5 2,5

(b) A partir do vencimento no curso normal (ou seja, sem que haja o
vencimento antecipado) ou resgate antecipado das debéntures da
13 Emissdo, até a Data de Vencimento, relagdo entre DL e PL menor
ou igual a 3,0 (trés inteiros);

(c) Até que ocorra o vencimento no curso normal (ou seja, sem que
haja o vencimento antecipado) ou resgate antecipado das
debéntures da 12 Emissao, relacdo entre DL e EBITDA, (conforme
abaixo definido) ("EBITDA"”) menor ou igual, conforme tabela
abaixo:

Trim. 4T21 | 1T22 | 2T22 | 3T22 | 4T22 | 1T23 | 2T23

DL/EBITDA | 2,5 2,75 | 2,75 | 2,75 2,0 2,25 | 2,25

(d) A partir do vencimento ou resgate antecipado das Debéntures da 12
Emissdo, até a Data de Vencimento, relacdo entre DL e EBITDA
menor ou igual a 3,0 (trés inteiros).

(x) realizacdo de transacodes financeiras e/ou outras transagdes e/ou celebracao
de quaisquer contratos com partes relacionadas ndo controladas direta ou
indiretamente pela Devedora, ndo essenciais a operagdo da Devedora, ou
prestacdo de garantias em favor ou beneficio de seus Controladores diretos
ou indiretos, exceto se as transacGes ocorrerem com a prévia e expressa
autorizacao da Securitizadora;

(xi) constituicdo de qualquer Onus (assim definido como hipoteca, penhor,
alienacdo fiduciaria, cessdo fiduciaria, usufruto, fideicomisso, encargo,
gravame ou 0Onus, arresto, sequestro ou penhora, judicial ou extrajudicial,
voluntario ou involuntario, ou outro ato que tenha o efeito pratico similar a
qualquer das expressdes acima), em valor unitario ou agregado, igual ou
superior a R$75.000.000,00 (setenta e cinco cem milhdes de reais), ou valor
equivalente em outras moedas) (*Onus”) sobre ativo(s) e/ou receita(s),
presentes e/ou futuras, da Devedora, incluindo, mas nao se limitando, agoes
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ou quotas de suas subsidiarias, exceto: (a) por Onus existentes na Data de
Emissdo; (b) por Onus constituidos em decorréncia de renovagdes ou
substituicdes ou repactuacoes, totais ou parciais, de dividas existentes na
Data de Emissdo, desde que o Onus seja constituido exclusivamente sobre
o ativo que ja garantia a divida renovada, substituida ou repactuada na Data
de Emissdo; (c) por alienacdo fiduciaria ou outra garantia real de ativos
constituida exclusivamente em operagdes no curso de desenvolvimento
imobiliario da Devedora, com a finalidade de investimento em novas lojas,
desde que com prazo médio e data de vencimento superior a Data de
Vencimento das Debéntures da Segunda Série e até o limite de 20% (vinte
por cento) do seu ativo imobilizado; (d) por Onus existentes sobre qualquer
ativo de qualquer sociedade no momento em que tal sociedade seja
incorporada pela Devedora e que nao tenha sido criado em virtude ou em
antecipacdo a esse evento; ou (e) por garantias prestadas em dividas
bancéarias ou em operagdes contratadas no mercado de capitais que sejam
devidas pela Devedora ou suas Controladas e até o limite de 20% (vinte por
cento) do seu patrimonio liquido; e

(xii) descumprimento, conforme apurado em decisdo judicial, pela Devedora,
seus Controladores e Controladas, bem como por seus funcionarios e seus
respectivos diretores e membros de conselho de administragdo agindo em
nome da Emissora, conforme aplicavel, da Lei n® 12.846, de 1° de agosto
de 2013, conforme alterada, do Decreto n°© 8.420, de 18 de marco de 2015,
do UK Bribery Act de 2010, conforme alterada, e da U.S. Foreign Corrupt
Practices Act de 1977, conforme alterada, e de outras normas aplicaveis que
versem sobre atos de corrupgao e atos lesivos contra a administracdo publica
(“Leis Anticorrupcao”).

Ocorridas quaisquer das hipoteses de vencimento ndao automatico das Debéntures, a
ndo declaragdo de vencimento antecipado devera ser deliberada por Titulares de CRI
que representem, em primeira convocacao, a maioria dos CRI em circulagao e, em
segunda convocacgdo, pela maioria dos Titulares de CRI presentes, desde que esta
maioria represente, no minimo, 20% (vinte por cento) dos CRI em Circulagao.

A Emissora deverad convocar, no prazo de até 2 (dois) Dias Uteis contados da data
em que tomar conhecimento da sua ocorréncia, Assembleia Geral, que observara os
procedimentos de convocacgdo, instalacdo e deliberacdo previstos na cldusula 7 do
Termo de Securitizagdo.

A Assembleia Geral, observados os quoéruns previstos no Termo de Securitizagao,
devera deliberar pela ndo declaracdo do vencimento antecipado das Debéntures.
Caso contrario, ou em caso de ndo instalagdo em segunda convocagao, ou em caso
de instalagdo em segunda convocagdao em que ndo haja quérum suficiente, da
referida Assembleia Geral, a Emissora devera formalizar uma ata de assembleia geral
de Debenturista aprovando a declaragao do vencimento antecipado de todas as
obrigagdes da Devedora constantes da Escritura de Emissdo de Debéntures.

O pagamento dos valores mencionados acima, bem como de quaisquer outros valores
eventualmente devidos pela Devedora nos termos da Escritura da Emissdao de
Debéntures, serd realizado em até 1 (um) Dia Util contado da comunicacdo por
escrito a ser enviada pela Emissora a Devedora, nos termos da Clausula 9 da
Escritura de Emissdo de Debéntures, sob pena de a Devedora, em ndo o fazendo,
ficar obrigada, ainda, ao pagamento dos encargos moratorios previstos na Clausula
4.17 da Escritura de Emissdo de Debéntures.

Tipos de garantias

O Crédito Imobiliario ndo possui quaisquer tipos de garantias.
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Devedora

A Sendas atua no setor atacado de autosservigo e tem por objeto social principal a
comercializacdo de produtos manufaturados, semimanufaturados ou “in natura”,
nacionais ou estrangeiros, de todo e qualquer género e espécie, natureza ou
gualidade, desde que ndo vedada por lei, sem prejuizo das demais atividades listadas
no referido Estatuto Social.

Procedimentos de cobranca e pagamento pelo Agente Fiduciario e de outros
prestadores de servico em relacao a inadimpléncias, perdas, faléncias,
recuperacao

As atribuicGes de controle e cobranca do Crédito Imobilidrio em caso de
inadimpléncias, perdas, faléncias e recuperacdo judicial da Sendas cabera a
Emissora.

Adicionalmente, nos termos do artigo 12 da Resolugdgo CVM 17, no caso de
inadimplemento nos pagamentos relativos aos CRI, o Agente Fiduciario devera usar
de toda e qualquer acdo para proteger direitos ou defender interesses Investidores,
devendo para tanto: (i) declarar, observadas as condicOes estabelecidas no Termo
de Securitizacdo, antecipadamente vencido Crédito Imobilidrio e cobrar seu principal
e acessorios; (ii) requerer a faléncia da Emissora; (iii) tomar qualquer providéncia
necessaria para que os Investidores realizem seus créditos; e (iv) representar os
Investidores em processos de faléncia, concordata, intervencdo ou liquidagdo
extrajudicial da Emissora.

O Agente Fiduciario somente se eximira da responsabilidade pela ndo adogdao das
medidas contempladas nos incisos “i” a “iv”, acima, se, convocada Assembleia Geral,
esta assim o autorizar por deliberacao da unanimidade dos CRI em Circulacao.

O Agente Fiducidrio devera, ainda, comunicar aos Investidores qualquer
inadimplemento, pela Emissora e/ou pela Devedora, de obrigacdes financeiras
assumidas no Termo de Securitizacdo, indicando o local em que fornecera aos
interessados maiores esclarecimentos, e indicando as consequéncias para os
Investidores e as providéncias que pretende tomar a respeito do assunto, em até 7
(sete) Dias Uteis contados da ciéncia do inadimplemento. Comunicagdo de igual teor
devera ser enviada (i) a CVM; e (ii) as camaras de liquidacdo em que os CRI estao
registrados. Caberd, portanto, ao Agente Fiduciario, realizar os procedimentos de
execugdo do Crédito Imobilidario, de modo a garantir a satisfacdo do crédito dos
Titulares de CRI.

Possibilidade de o Crédito Imobiliario ser acrescido, removido ou substituido
Ndo sera admitido o acréscimo, a remocdo ou substituicdo do Crédito Imobiliario.

Prestacdo de servicos de consultoria especializada, gestdao, custdédia e
cobranca de créditos inadimplidos

No ambito da Emissdo e da Oferta, ndo foi contratado prestador de servigos de
consultoria especializada, gestdo, custddia e cobranca de créditos inadimplidos, razdo
pela qual ndo consta do presente Prospecto descrigdo dos procedimentos adotados
pela Emissora para verificar o cumprimento das obrigagdes de tais prestadores de
servigos.

Assim, em caso de inadimplemento do Crédito Imobiliario, a Emissora ou o Agente
Fiduciario poderdo promover as medidas judiciais cabiveis, iniciando a execugdo por
guantia certa contra devedor ou qualquer outra medida que entender cabivel.
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Procedimentos para recebimento e cobranca do Crédito Imobiliario e
segregacdao dos valores recebidos quando da liquidacdo do Crédito
Imobiliario

A cobranga do Crédito Imobilidrio sera realizada pela Emissora em observancia as
disposicdes estabelecidas no Termo de Securitizagao.

A arrecadacdo, o controle e a cobranca do Crédito Imobilidrio sdo atividades que
serdo realizadas pela Emissora, ou por terceiros por ela contratados, cabendo-lhes:
(i) controlar a evolugdo do Crédito Imobiliario; (ii) controlar o recebimento, de forma
direta e exclusiva, de todos os pagamentos que vierem a ser efetuados por conta do
Crédito Imobiliario, inclusive a titulo de pagamento antecipado ou vencimento
antecipado do Crédito Imobilidario, deles dando quitagdo; e (iii) realizar a
administracdo e alocagao dos recursos mantidos na Conta Centralizadora, de forma
a obter a remuneracao nas condicdes que vierem a ser acordadas entre a Emissora
e 0 Banco Depositario.

De acordo com o Termo de Securitizacdo, foi instituido o PatrimoOnio Separado sobre
o Crédito Imobiliario, de modo que todos os direitos, garantias, valores, multas,
penalidades, cominagdes e prerrogativas descritos nos Documentos da Operacdo,
destacam-se do patriménio da Emissora e constituem patrimbénio separado,
destinando-se especificamente a liquidagao dos CRI.

O Patrimbnio Separado sera liquidado na forma descrita na secao “Informagoes
Relativas aos CRI e a Oferta - Liquidacdo do PatrimoOnio Separado”, na pagina 75
deste Prospecto.

Procedimentos adotados pelo Agente Fiduciario para a verificagdo do lastro
do Crédito Imobiliario

O Agente Fiduciario verificou a regularidade e legitimidade de constituicdo do Crédito
Imobilidrio e da presente Emissao mediante analise e elaboracdo dos Documentos da
Operagdo, que contaram com a analise de assessor legal independente contratado
especialmente para tal fim.

Os Procedimentos adotados pelo Agente Fiducidrio estdo descritos na secdo
“Destinacdo de Recursos”, na pagina 111 deste Prospecto.

Principais Caracteristicas da Devedora

Para maiores informagoes sobre a Devedora, vide segdo “Informacbes Relativas a
Devedora”, na pagina 197 deste Prospecto, bem como as demonstragoes financeiras
individuais e consolidadas auditadas para os exercicio sociais findos em 31 de
dezembro de 2020, 2019 e 2018, e as informagdes financeiras trimestrais -ITR
revisadas para o periodo de seis meses findos em 30 de junho de 2021 e 2020,
incorporadas por referéncia a este Prospecto, conforme descrito na secdo
“Documentos Incorporados a este Prospecto por Referéncia”, na pagina 24 deste
Prospecto.

Informacoes estatisticas sobre inadimplementos, perdas e pré-pagamento

As Debéntures foram emitidas pela Devedora especificamente no ambito da Oferta.
Nesse sentido, ndo existem informagdes estatisticas sobre inadimplementos, perdas
ou pré-pagamento do Crédito Imobiliario.

Para fins do disposto no Item 2.6 do Anexo III-A da Instrucdo CVM 400, ndao houve
inadimplementos, perdas ou pré-pagamento, pela Devedora, em qualquer titulo de
divida de sua emissdo, de créditos de mesma natureza do Crédito Imobiliario nos
ultimos 3 (trés) exercicios sociais anteriores a Oferta.
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Ainda, nos termos do item 2.7 do Anexo III-A da Instrucao CVM 400, a Emissora e
os Coordenadores ndao tém conhecimento de informacbGes estatisticas sobre
inadimplemento, perdas e pré-pagamento, pela Devedora, em qualquer titulo de
divida de sua emissdo, de créditos de mesma natureza do Crédito Imobiliario nos
ultimos 3 (trés) exercicios sociais anteriores a Oferta.

Nivel de concentragcdao do Crédito Imobiliario

O Crédito Imobiliario € devido integralmente pela Devedora.
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(Esta pagina foi intencionalmente deixada em branco)
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FATORES DE RISCO

Antes de tomar qualquer decisdo de investimento nos CRI, os potenciais Investidores
deverdo considerar cuidadosamente, a luz de suas prdprias situacées financeiras e
objetivos de investimento, os fatores de risco descritos abaixo, bem como as demais
informagles contidas neste Prospecto e em outros Documentos da Operagdo,
devidamente assessorados por seus assessores juridicos e/ou financeiros.

Os negdcios, situacdo financeira, ou resultados operacionais da Emissora e dos
demais participantes da presente Oferta podem ser adversa e materialmente
afetados por quaisquer dos riscos abaixo relacionados. Caso quaisquer dos riscos e
incertezas aqui descritos se concretizem, os negdcios, a situacdo financeira, os
resultados operacionais da Emissora e/ou da Sendas poderdo ser afetados de forma
adversa, considerando o adimplemento de suas obrigacdes no &mbito da Oferta.

Esta secdo contém apenas uma descricdo resumida dos termos e condi¢oes dos CRI
e das obrigacées assumidas pela Emissora no &mbito da Oferta. E essencial e
indispensavel que os Investidores leiam o Termo de Securitizacdo e compreendam
integralmente seus termos e condigcbes, os quais sdo especificos desta operacdo e
podem diferir dos termos e condicoes de outras operacées envolvendo o mesmo risco
de crédito.

Para os efeitos desta Secdo, quando se afirma que um risco, incerteza ou problema
podera produzir, poderia produzir ou produziria um “efeito adverso” sobre a Emissora
e/ou a Sendas, quer se dizer que o risco, incerteza ou problema podera, ou poderia
produzir um efeito adverso sobre os negoécios, a posicao financeira, a liquidez, os
resultados das operacbes ou as perspectivas da Emissora e da Sendas, conforme o
caso, exceto quando houver indicagdo em contrario ou conforme o contexto requeira
o contrario. Devem-se entender expressoes similares nesta Secdo como possuindo
também significados semelhantes.

Os riscos descritos abaixo ndo sdo exaustivos. Outros riscos e incertezas ainda ndo
conhecidos ou que hoje sejam considerados imateriais também poderdo ter um efeito
adverso sobre a Emissora e/ou sobre a Sendas. Na ocorréncia de qualquer das
hipoteses abaixo os CRI podem ndo ser pagos ou ser pagos apenas parcialmente,
gerando uma perda para o Titular de CRI.

Os fatores de risco relacionados a Emissora, seus controladores, seus acionistas, suas
controladoras, seus investidores e ao seu ramo de atuacdo estdo disponiveis em seu
Formulario de Referéncia nos itens "4.1 Fatores de Risco” e "5.1 Riscos de Mercado”,
incorporados por referéncia a este Prospecto.

RISCOS DA OPERAGAO

N&o existe jurisprudéncia firmada acerca da securitizacdo, o que pode
acarretar perdas por parte dos Investidores

Toda a arquitetura do modelo financeiro, econémico e juridico desta Emissdo
considera um conjunto de rigores e obrigacdes de parte a parte estipuladas por meio
de contratos e titulos de crédito, tendo por diretrizes a legislagdo em vigor.

Em razdo da pouca maturidade e da falta de tradicdo e jurisprudéncia no mercado
de capitais brasileiro em relagdo a estruturas de securitizacdo, em situacgdes de litigio
e/ou falta de pagamento podera haver perda por parte dos Investidores em razdo do
dispéndio de tempo e recursos para promogdo da eficacia da estrutura adotada para
os CRI, na eventualidade de necessidade de reconhecimento ou exigibilidade por
meios judiciais de quaisquer de seus termos e condicGes especificos, ou ainda pelo
eventual ndo reconhecimento pelos tribunais de tais indexadores por qualquer razao.
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O Crédito Imobiliario constitui o Patriménio Separado, de modo que o atraso
ou a falta do recebimento dos valores decorrentes do Crédito Imobiliario,
assim como qualquer atraso ou falha pela Emissora, ou a insolvéncia da
Emissora, podera afetar negativamente a capacidade de pagamento das
obrigacoes decorrentes dos CRI

O Crédito Imobilidrio constitui o Patrimbénio Separado, de modo que o atraso ou a
falta do recebimento dos valores decorrentes do Crédito Imobilidrio, assim como
gualquer atraso ou falha pela Emissora, ou a insolvéncia da Emissora, podera afetar
negativamente a capacidade de pagamento das obrigacdes decorrentes dos CRI.

A Emissora é uma companhia securitizadora de créditos, tendo como objeto social a
aquisicao e securitizagdo de créditos por meio da emissao de titulos lastreados nesses
créditos, cujos patrimoénios sdo administrados separadamente.

O Patrimbnio Separado tem como Unica fonte os recursos decorrentes do Crédito
Imobiliario.

Qualquer atraso, falha ou falta de recebimento destes pela Emissora podera afetar
negativamente a capacidade da Emissora de honrar as obrigagdes decorrentes dos
respectivos CRI nas respectivas datas devidas, afetando negativamente o fluxo de
pagamentos dos CRI e podendo ocasionar perdas financeiras aos Investidores. Ainda,
caso os pagamentos do Crédito Imobiliario tenham sido realizados pela Sendas, na
forma prevista na Escritura de Emissao de Debéntures, a Sendas ndo tera qualquer
obrigacdo de fazer novamente tais pagamentos e, nesta hipotese, os Titulares de CRI
estardo sujeitos exclusivamente ao risco de crédito da Emissora.

Na hipétese de a Emissora ser declarada insolvente, o Agente Fiducidrio devera
assumir temporariamente a administracdo do PatrimoOnio Separado. Em assembleia,
os Titulares de CRI poderdo deliberar sobre as novas normas de administracao do
Patrimbnio Separado ou optar pela liquidacdo deste, que podera ser insuficiente para
quitar todas ou parte das obrigacoes da Emissora perante os respectivos Titulares de
CRI.

Nao realizacdo adequada dos procedimentos de execu¢ao e atraso no
recebimento de recursos decorrentes do Crédito Imobiliario

A Emissora e o Agente Fiduciario, nos termos da Resolugdo CVM 17, sdo responsaveis
por realizar os procedimentos de execucdo do Crédito Imobiliario, de modo a garantir
a satisfacdo do crédito dos Titulares de CRI, em caso de necessidade.

A realizagdo inadequada dos procedimentos de execugdo do Crédito Imobiliario por
parte da Emissora ou do Agente Fiduciario, em desacordo com a legislacdo ou
regulamentacgdo aplicavel, podera prejudicar o fluxo de pagamento dos CRI.

Adicionalmente, em caso de atrasos decorrentes de demora em razao de cobranga
judicial do Crédito Imobiliario também pode afetar a capacidade de satisfacdo do
crédito, afetando negativamente o fluxo de pagamentos dos CRI.

Quaisquer destas hipdteses podera afetar negativamente a capacidade da Emissora
de honrar com suas obrigacdes perante os Titulares de CRI, os quais inclusive
poderdo vir a ter seus créditos ndo quitados, total ou parcialmente.

Risco de pagamento das despesas pela Devedora

Todas e quaisquer despesas relacionadas a Oferta e a Emissdo, se incorridas, em
algumas hipdteses, até mesmo apds a Data de Vencimento das Debéntures (como,
por exemplo, a Taxa de Administracao), serdo arcadas exclusivamente, direta e/ou
indiretamente, pela Devedora. Adicionalmente, em nenhuma hipotese a Emissora
possuira a obrigagdo de utilizar recursos préprios para o pagamento de Despesas.

140



e

ATACADISTA

Desta forma, caso a Devedora ndo realize o pagamento das Despesas, estas serdao
suportadas pelo Patrimo6nio Separado e, caso este ndo seja suficiente, pelos Titulares
de CRI, o que podera afetar negativamente os Titulares de CRI.

Risco Relativo a possibilidade de fungibilidade caso os recursos decorrentes
dos Créditos Imobiliarios sejam depositados em outra conta que nao seja a
Conta do Patrimoénio Separado

Em seu curso normal, o recebimento do fluxo de caixa dos Créditos Imobiliarios fluira
para a Conta do PatrimOnio Separado. Entretanto, poderd ocorrer que algum
pagamento seja realizado em outra conta da Emissora, que ndo a Conta do
Patrimonio Separado, gerando um potencial risco de fungibilidade de caixa, ou seja,
o risco de que os pagamentos relacionados aos Créditos Imobiliarios sejam desviados
por algum motivo como, por exemplo, a faléncia da Emissora. O pagamento dos
Créditos Imobilidrios em outra conta que ndo a conta do Patriménio Separado podera
acarretar atraso no pagamento dos CRI aos Titulares dos CRI. Ademais, caso ocorra
um desvio no pagamento dos Créditos Imobiliarios, os Titulares dos CRI poderdo ser
prejudicados e ndo receber a integralidade dos Créditos Imobiliarios.

RISCOS DOS CRI E DA OFERTA
Riscos Relacionados a Tributagdo dos CRI

Desde 10 de janeiro de 2005, os rendimentos auferidos por investidores pessoas
fisicas gerados por aplicacdo em CRI estdo isentos de imposto de renda (na fonte e
na declaragao de ajuste anual), por forca do artigo 39, inciso II, da Lei 11.033, de 21
de dezembro de 2004, conforme alterada, isencdo essa que pode sofrer alteracdes
ao longo do tempo. De acordo com a posicao da Receita Federal Brasileira, expressa
no artigo 55, paragrafo Unico da Instrucdo RFB 1.585, tal isencdo abrange, ainda, o
ganho de capital auferido na alienagdao ou cessao dos CRI. Eventuais alteragdes na
legislacdo tributaria eliminando a isencdo acima mencionada, criando ou elevando
aliquotas do imposto de renda incidentes sobre os CRI, ou, ainda, a criacdo de novos
tributos aplicdveis aos CRI, incluindo eventuais contribuigdes incidentes sobre as
movimentacdes financeiras, ou mudancas na interpretacdo ou aplicacao da legislacao
tributaria por parte dos tribunais ou autoridades governamentais poderdo afetar
negativamente o rendimento liquido dos CRI esperado pelos Titulares dos CRI, sendo
certo que a Devedora nao sera responsavel por qualquer majoracdo ou cancelamento
de isencdo ou de imunidade tributaria que venha a ocorrer com relagdo aos CRI.

Falta de Liquidez dos CRI no Mercado Secundario

Os CRI ndo poderdo ser negociados no mercado secundario até a divulgacdo do
anuncio de encerramento, uma vez que s6 entdo podera ser verificado o atendimento
as condicGes estabelecidas pelos subscritores nos respectivos boletins de subscrigdo.

O mercado secundario de CRI ndo é tdo ativo como o mercado primario e ndo ha
nenhuma garantia de que existira, no futuro, um mercado para negociacéo dos CRI
que permita sua alienacdo pelos subscritores desses valores mobilidrios, caso
decidam pelo desinvestimento.

Adicionalmente, os CRI serdao destinados exclusivamente para aquisicao por
Investidores Qualificados, sendo inadequado o investimento para outro tipo de
investidor, salvo a possibilidade de venda a investidor ndo qualificado apo6s o decurso
de 18 meses da data de encerramento da distribuicdo, e desde que observadas as
condicdes do artigo 16 da ICVM 414.

Dessa forma, o investidor que subscrever ou adquirir os CRI poderd encontrar

dificuldades para negocia-los com terceiros no mercado secundario, devendo estar
preparado para manter o investimento nos CRI até a Data de Vencimento dos CRI.
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Portanto, ndo ha qualquer garantia ou certeza de que o Titular de CRI conseguira
liquidar suas posicdes ou negociar seus CRI pelo preco e no momento desejado, e,
portanto, uma eventual alienacdo dos CRI podera causar prejuizos ao seu titular e,
neste sentido, cada Investidor devera considerar essa indisponibilidade de
negociacdo temporaria dos CRI no mercado secundario como fator que podera afetar
suas decisdes de investimento.

A participacdao de Pessoas Vinculadas na Oferta podera ocasionar efeitos
negativos sobre a liquidez dos CRI

A demanda dos CRI, a colocacdo de ambas as séries, bem como a alocacdao em cada
uma das séries, a Remuneracao; e o exercicio, ou nao, da Opcdo de Lote Adicional
serdo, ao final, determinados com base no resultado no Procedimento de
Bookbuilding, podendo diferir dos precos que prevalecerdo no mercado apds a
conclusdo da Oferta. Ademais, podera ser aceita a participacdo de investidores que
sejam Pessoas Vinculadas no Procedimento de Bookbuilding.

A participacao de Investidores que sejam Pessoas Vinculadas no Procedimento de
Bookbuilding podera ter um efeito adverso na definicdo das Remuneracgées, podendo,
inclusive, promover a sua ma formacdao ou descaracterizar o seu processo de
formacdo. Além disso, a participacdo de Investidores que sdao Pessoas Vinculadas na
Oferta podera ter um efeito adverso na liquidez dos CRI no mercado secundario, uma
vez que referidas Pessoas Vinculadas podem optar por manter estes CRI fora de
circulagdo. A Emissora ndao tem como garantir que a aquisicao dos CRI por Pessoas
Vinculadas ndo ocorrera ou que referidas Pessoas Vinculadas ndo optardo por manter
estes CRI fora de circulagao.

O investimento em CRI nao é adequado aos investidores que (i) necessitem de
liquidez com relacdo aos titulos adquiridos, uma vez que a negociacao de certificados
de recebiveis imobilidrios no mercado secundario brasileiro é restrita; (ii) nao
estejam dispostos a correr riscos relacionados a Sendas e ao setor de varejo; e/ou
(iii) ndo tenham profundo conhecimento dos riscos envolvidos na operacao ou que
ndo tenham acesso a consultoria especializada. A participagcdo de Pessoas Vinculadas
na Oferta poderd acarretar na ma-formagao das Remuneracdes e na auséncia de
liquidez dos CRI no mercado secundario, o que podera vir a afetar os Investidores
que optarem por adquirir os CRI.

Quorum de Deliberacdo em Assembleia Geral

As deliberagdes a serem tomadas em Assembleias Gerais sao aprovadas (i) em
primeira convocagao, por Titulares de CRI que representem a maioria dos CRI em
Circulacdo; e (ii) em segunda convocagao, pela maioria dos titulares de CRI
presentes, desde que esta maioria represente, no minimo, 20% (vinte por cento) dos
CRI em circulacdo. Adicionalmente, em certos casos, ha a exigéncia de quorum
qualificado, nos termos do Termo de Securitizagdo e da legislagao pertinente. O
titular de pequena quantidade de CRI pode ser obrigado a acatar determinadas
decisOes contrdrias ao seu interesse, ndo havendo mecanismos de venda compulséria
no caso de dissidéncia do Titular de CRI em determinadas matérias submetidas a
deliberagao em Assembleia Geral. Adicionalmente, caso a Assembleia Geral
convocada para deliberar acerca do ndo vencimento antecipado das Debéntures e do
consequente ndao Resgate Antecipado Obrigatorio (i) ndo seja instalada em segunda
convocacao, ou (ii) seja instalada mas ndo haja deliberacdo dos Titulares de CRI
(observados os quoéruns previstos no Termo de Securitizagdo) sobre o ndo
vencimento antecipado das Debéntures e, consequentemente, o ndo Resgate
Antecipado Obrigatorio, os Titulares de CRI poderdao se ver obrigados a receber
antecipadamente os valores decorrentes do efetivo vencimento antecipado das
Debéntures e do consequente Resgate Antecipado Obrigatério, nos termos do Termo
de Securitizagdo. Além disso, a operacionalizacdo de convocagdo e realizagcdo de
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Assembleias Gerais poderdo ser afetadas negativamente em razao da grande
pulverizacdo dos CRI, o que levara a eventual impacto negativo para os Titulares de
CRI, podendo ocasionar perdas financeiras aos Investidores.

Auséncia de diligéncia legal das informacgoes do Formulario de Referéncia da
Emissora e auséncia de opiniao legal relativa as informacoes do Formulario
de Referéncia da Emissora

As informagdes do Formuldrio de Referéncia da Emissora ndo foram objeto de
diligéncia legal para fins desta Oferta e ndo foi emitida opinido legal sobre a
veracidade, consisténcia e suficiéncia das informagOes, obrigacdes e/ou
contingéncias constantes do Formulario de Referéncia da Emissora. Adicionalmente,
nao foi obtido parecer legal dos assessores juridicos da Oferta sobre a consisténcia
das informacdes fornecidas nos Prospectos e Formulario de Referéncia da Emissora
com aquelas analisadas durante o procedimento de diligéncia legal na Devedora.
Qualquer inconsisténcia, inveracidade ou insuficiéncia que acarrete um efeito
material relevante na situacdo econ6mica, financeira ou operacional da Emissora
poderd acarretar em prejuizo no cumprimento, pela Emissora, de suas obrigacdes
financeiras perante os Titulares de CRI.

Riscos inerentes a emissdes em que os imoveis vinculados a créditos
imobiliarios ainda ndo tenham recebido o "habite-se” ou as demais
autorizacoes dos 6rgdos administrativos competentes

Alguns dos empreendimentos imobilidrios para os quais serdo destinados os recursos
decorrentes das Debéntures encontram-se em fase de construcdo e alguns tem inicio
de obra previsto no decorrer de 2021 ou do ano seguinte, de modo que ndo estdo
ainda concluidos e ndo receberam seus respectivos “habite-se” ou documento
equivalente por parte das autoridades competentes. A conclusdo destes
empreendimentos imobiliarios dentro do cronograma de obras pela Sendas
dependem de certos fatores que estdo além do controle da Sendas. Eventuais falhas
e atrasos no cumprimento de prazos e/ou requisitos estabelecidos pelos 6rgdos
administrativos competentes poderdo prejudicar a conclusao dos empreendimentos,
e, consequentemente, sua reputacao, sujeita-la a eventual imposicao de indenizacao
e responsabilidade civil, diminuir a rentabilidade dos empreendimentos imobiliarios
ou justificar o ndo pagamento do preco das unidades autonomas pelos
compradores/devedores. Tais atrasos podem, ainda, gerar atrasos no recebimento
do fluxo de caixa da Sendas. Além disso, a impossibilidade de conclusdo de um ou
mais dos empreendimentos destinatdrios dos recursos provenientes das Debéntures
acarretaria a necessidade de realocacao dos recursos a eles destinados entre os
demais empreendimentos. A ocorréncia dos eventos aqui descritos pode diminuir a
rentabilidade da Sendas e impactar a solvéncia da Sendas, o que pode impactar sua
capacidade de adimplir suas obrigacdes relativas as Debéntures, e por consequéncia
afetar o recebimento dos valores devidos aos Titulares de CRI, podendo ocasionar
perdas financeiras aos Investidores.

Risco de integralizacdao dos CRI com agio ou desagio

Os CRI poderdo ser subscritos com agio ou desagio, a ser definido no ato de
subscricdo dos CRI, sendo certo que, caso aplicavel, o agio ou desagio, sera o mesmo
para todos os CRI de mesma série.

Além disso, os CRI, quando de sua negociacdo em mercado secundario e, portanto,
sem qualquer responsabilidade, controle ou participagdo da Emissora e/ou dos
Coordenadores, poderdo ser negociados pelos novos investidores com agio, calculado
em funcdo da rentabilidade esperada por esses investidores ao longo do prazo de
amortizagao dos CRI originalmente programado. Nesta situagdo, caso ocorra um
resgate antecipado das Debéntures, os recursos decorrentes deste pagamento serdo
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obrigatoriamente imputados pela Emissora no resgate antecipado dos CRI, nos
termos previstos no Termo de Securitizacdo, hipétese em que o valor a ser recebido
pelos Investidores podera nao ser suficiente para reembolsar integralmente o
investimento realizado, frustrando a expectativa de rentabilidade que motivou o
pagamento inicial do agio. Em sendo este o caso, nem o Patrimonio Separado nem a
Emissora disporao de outras fontes de recursos para satisfacdo dos interesses dos
Titulares dos CRI, o que podera afetar a capacidade de recebimento dos créditos
pelos Investidores.

Os CRI poderdo ser objeto de Resgate Antecipado Facultativo Total, nos
termos previstos no Termo de Securitizacdo, o que podera impactar de
maneira adversa na liquidez dos CRI no mercado secundario

Conforme descrito no Termo de Securitizagdo, de acordo com informacdes descritas
na Secdo “Informacdes Relativas aos CRI e a Oferta”, item “Resgate Antecipado
Facultativo Total” na pagina 70 deste Prospecto, podera haver o Resgate Antecipado
Facultativo Total caso a Devedora, a seu exclusivo critério, decida realizar, e
independentemente da vontade do Debenturista e, consequentemente, dos titulares
dos CRI, o resgate antecipado facultativo da totalidade das Debéntures, a qualquer
tempo e com a publicacdo de comunicacdao de Resgate Antecipado Facultativo Total
ou por meio de tal comunicacdo de forma individual, dirigida ao Debenturista.

Nesses casos, os Titulares dos CRI terdao seu horizonte original de investimento
reduzido, podendo nao conseguir reinvestir os recursos recebidos com a mesma
remuneracdo buscada pelos CRI ou sofrer prejuizos em razdo de eventual aplicacdo
de aliguota do imposto de renda menos favoravel aquela inicialmente esperada pelos
Titulares de CRI, decorrente da reducdo do prazo de investimento nos CRI. O Resgate
Antecipado dos CRI pode impactar de maneira adversa na liquidez dos CRI no
mercado secundario, podendo gerar dificuldade de reinvestimento do capital
investido pelos investidores a mesma taxa estabelecida para os CRI.

Restricao de negociacao até o encerramento da oferta e cancelamento da
oferta

Ndo havera negociagdo dos CRI no mercado secundario até a publicacdo do Anuncio
de Encerramento. Considerando que o periodo maximo de colocacdao aplicavel a
Oferta poderd se estender a até 6 (seis) meses contados da divulgacdo do Anuncio
de Inicio, os Investidores que subscreverem e integralizarem os CRI poderdo ter que
aguardar durante toda a duracdo deste periodo para realizar negociagdo dos CRI.
Nesse sentido, a indisponibilidade de negociacdao temporaria dos CRI no mercado
secundario devera ser avaliada pelo potencial Investidor que decida adquirir os CRI.

Ainda, a Emissdo esta condicionada ao cumprimento de determinadas condicdes
precedentes pela Devedora, nos termos do Contrato de Distribuicao, inclusive para
exercicio da garantia firme pelos Coordenadores. Caso nao haja demanda suficiente
de Investidores e alguma de referidas condigOes de exercicio da garantia firme ndo
sejam cumpridas, a Emissora cancelara os CRI emitidos.

O Investidor devera considerar essa indisponibilidade de negociacdo temporaria dos
CRI no mercado secundario, bem como a possibilidade de cancelamento da emissdo
pelos eventos aqui descritos, como fator que poderd afetar suas decisdes de
investimento.

Atuacado Negligente e Insuficiéncia de Patriménio da Emissora

Nos termos do artigo 9° da Lei n° 9.514, foi instituido regime fiduciario sobre os
Créditos Imobilidrios, a fim de lastrear a emissdao dos CRI, com a consequente
constituicdo do Patrimonio Separado. O patriménio proprio da Emissora ndo sera
responsavel pelos pagamentos devidos aos titulares de CRI, exceto na hipdtese de
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descumprimento, pela Emissora, de disposicao legal ou regulamentar, por
negligéncia ou administracdo temeraria ou, ainda, por desvio da finalidade do
Patrimonio Separado, conforme o paragrafo Unico do artigo 12, da Lei 9.514. Nestas
circunstancias, a Emissora sera responsavel pelas perdas ocasionadas aos titulares
de CRI, sendo que ndo ha qualquer garantia de que a Emissora tera patrimonio
suficiente para quitar suas obrigacdoes perante os Titulares de CRI, o que podera
ocasionar perdas aos Titulares de CRI. O patrimonio liquido da Emissora, de
R$2.493.000,00 em 30 de junho de 2021, é inferior ao Valor Total da Oferta, e ndo
ha garantias de que a Emissora dispora de recursos ou bens suficientes para efetuar
pagamentos decorrentes da responsabilidade acima indicada, conforme previsto no
artigo 12, da Lei 9.514. No caso de negligéncia ou administracdo temeraria, ou ainda
na hipétese de desvio de finalidade do Patrimonio Separado, pela Emissora, ndo ha
como garantir que o patrimonio liquido da Emissora sera suficiente para honrar os
compromissos financeiros perante os Titulares de CRI.

Eventual Rebaixamento na Classificacdo de Risco dos CRI podera acarretar
a reducao de liquidez dos CRI para negociacao no mercado secundario

Na realizacdo de uma classificacdo de risco (rating), determinados fatores relativos
a Devedora e a Emissora sdo considerados, tais como sua situagao financeira, sua
administracdo e seu desempenho. Sdo estudadas, também, as caracteristicas dos
CRI, assim como as obrigacdes assumidas pela Devedora e pela Emissora, os direitos
a elas atribuidos em contratos e os fatores politico-econémicos que podem afetar os
aspectos operacionais e econémico-financeiros da Devedora e da Emissora. Dessa
forma, as avaliagdes representam uma opinido (e ndo uma garantia) quanto as
condicdes da Devedora e da Emissora de honrar seus compromissos financeiros,
incluindo a obrigacao de pagar principal e juros dos CRI no prazo estipulado. Eventual
rebaixamento na classificacdo de risco dos CRI durante sua vigéncia, podera afetar
negativamente o preco desses valores mobilidrios e sua negociagdo no mercado
secundario, bem como podera afetar a capacidade da Devedora e da Emissora de
honrarem, respectivamente, com suas obrigacdes financeiras perante as Debéntures
e os Titulares de CRI.

Adicionalmente, na ocorréncia de eventual rebaixamento na classificagao de risco dos
CRI, a Devedora e/ou a Emissora poderdao encontrar dificuldades de captacdo por
meio de outras emissdOes de titulos e valores mobilidrios, o que podera3,
consequentemente, ter um impacto negativo relevante nos resultados e nas
operacdes da Devedora e/ou Emissora e na sua capacidade de honrar as obrigagdes
decorrentes dos CRI.

Além disso, alguns dos principais investidores que compram valores mobiliarios por
meio de ofertas publicas no Brasil estdo sujeitos a regulamentacdes especificas que
limitam seus investimentos em valores mobilidrios a determinadas classificacdes de
risco. Assim, o rebaixamento na classificagdao de risco dos CRI pode fazer com que
esses investidores alienem seus CRI no mercado secundario, podendo vir a afetar
adversamente o prego desses CRI e sua negociagdo no mercado secundario.

RISCOS DO CREDITO IMOBILIARIO
Auséncia de garantia e risco de crédito da Sendas

As obrigagdes assumidas pela Sendas na Escritura de Emissdao de Debéntures ndo
contam com garantias. Tampouco foram constituidas garantias em beneficio dos
Titulares de CRI no ambito da Oferta. Portanto, os Titulares de CRI correm o risco de
crédito da Sendas enquanto Unica devedora das Debéntures, uma vez que o
pagamento da Remuneracdo depende do pagamento integral e tempestivo, pela
Sendas, do Crédito Imobiliario. A capacidade de pagamento da Sendas podera ser
afetada em fungdo de sua situacdo econdmico-financeira, em decorréncia de fatores
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internos e/ou externos, o que podera afetar o fluxo de pagamentos dos CRI. As
informagdes incluidas no Termo de Securitizagdo e nos Prospectos foram coletadas
da due diligence realizada pelo assessor juridico contratado, bem como do relatério
da Agéncia de Classificacdo de Risco que avaliou a Emissdo, nao oferecendo a
Emissora, nem os Coordenadores, qualquer opiniao ou aconselhamento a respeito da
capacidade de crédito da Sendas, podendo ocasionar perdas financeiras aos
Investidores.

O risco de crédito da Sendas e a inadimpléncia do Crédito Imobiliario pode
afetar adversamente os CRI

A capacidade do Patrimbnio Separado de suportar as obrigagdes decorrentes da
emissdo dos CRI depende do adimplemento, pela Sendas, dos pagamentos
decorrentes do Crédito Imobiliario, bem como de sua capacidade para cumprir com
obrigagdes no ambito dos Documentos da Operagao.

O PatrimOnio Separado, constituido em favor dos Titulares de CRI, ndo conta com
qualquer garantia ou coobrigacdo da Emissora. Assim, o recebimento integral e
tempestivo pelos Titulares de CRI dos montantes devidos dependerd do
adimplemento do Crédito Imobiliario, pela Sendas, em tempo habil para o pagamento
dos valores devidos aos Titulares de CRI. Eventual inadimplemento dessas obrigacdes
pela Sendas poderd afetar negativamente o fluxo de pagamentos dos CRI e a
capacidade do PatrimoOnio Separado de suportar suas obrigagdes, conforme
estabelecidas no Termo de Securitizacdo.

Ademais, é importante salientar que ndo ha garantias de que os procedimentos de
cobranca judicial ou extrajudicial do Crédito Imobilidrio serdo bem-sucedidos.

Portanto, uma vez que o pagamento das remuneracdes e amortizacdo dos CRI
depende do pagamento integral e tempestivo pela Sendas do respectivo Crédito
Imobilidrio, a ocorréncia de eventos internos ou externos que afetem a situagdo
econdmico-financeira da Sendas e suas respectivas capacidades de pagamento
poderdao afetar negativamente o fluxo de pagamentos dos CRI e a capacidade do
Patrimbnio Separado de suportar suas obrigagdes, conforme estabelecidas no Termo
de Securitizacao, podendo ocasionar perdas financeiras aos Investidores.

Risco de originacao e formalizacao do Crédito Imobiliario

As CCI representam o Crédito Imobilidrio, oriundo das Debéntures. Problemas na
originacao e na formalizagdo do Crédito Imobilidrio podem ensejar o inadimplemento
do Crédito Imobiliario, além da contestacdo de sua regular constituicdo por terceiros,
causando prejuizos aos Titulares de CRI.

Risco de Vencimento Antecipado ou Resgate Antecipado dos Créditos
Imobiliarios

A Emissora sera responsavel pela cobranca do Crédito Imobiliario, conforme descrito
no Termo de Securitizagdo. Adicionalmente, nos termos da Resolugao CVM 17, em
caso de inadimplemento nos pagamentos relativos aos CRI, o Agente Fiduciario
devera realizar os procedimentos de execucdo do Crédito Imobiliario, e Resgate
Antecipado Obrigatdrio. Nesse caso, poderia ndo haver recursos suficientes no
Patrimbnio Separado para a quitacdo das obrigagbes perante os Titulares de CRI.
Consequentemente, os Titulares de CRI poderdao sofrer perdas financeiras em
decorréncia de tais eventos, inclusive por tributacdo, pois (i) ndo ha qualquer
garantia de que existirao outros ativos no mercado com risco e retorno semelhante
aos CRI; (ii) a rentabilidade dos CRI poderia ser afetada negativamente; e (iii) a
atual legislagdo tributdria referente ao imposto de renda determina aliquotas
diferenciadas em decorréncia do prazo de aplicagdo, o que poderd resultar na
aplicacdo efetiva de uma aliquota superior a que seria aplicada caso os CRI fossem
liquidados na Data de Vencimento dos CRI.
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Na ocorréncia de um dos eventos de vencimento antecipado das Debéntures, seja de
forma automatica ou ndo-automatica, conforme disposto na Escritura de Emissdo de
Debéntures, ou na hipotese de ndo haver acordo sobre a Taxa Substitutiva, e,
consequentemente, do Resgate Antecipado Obrigatério, tal situacdo acarretarda em
reducdo do horizonte original de investimento esperado pelos Titulares de CRI. Os
CRI ainda poderao ser objeto de Resgate Antecipado Facultativo e/ou Oferta de
Resgate Antecipado nos termos do Termo de Securitizagdo, em decorréncia dos
mesmos eventos ocorridos com as Debéntures, nos termos da Escritura de Emissao
de Debéntures, conforme o caso. Os Titulares de CRI poderdao sofrer perdas
financeiras, inclusive por tributagdo, pois (i) ndo ha qualquer garantia de que
existirdo outros ativos no mercado com risco e retorno semelhante aos CRI; (ii) a
rentabilidade dos CRI podera ser afetada negativamente; e (iii) a atual legislacao
tributaria referente ao imposto de renda determina aliquotas diferenciadas em
decorréncia do prazo de aplicagdo, o que podera resultar na aplicacdo efetiva de uma
aliquota superior a que seria aplicada caso os CRI fossem liquidados na Data de
Vencimento dos CRI.

Na ocorréncia de Resgate Antecipado Total das Debéntures ou verificagdo um dos
Eventos de Inadimplemento das Debéntures (as quais constam com algumas
condicdes menos favoraveis a Debenturista e, consequentemente, aos Titulares dos
CRI), seja de forma automatica ou ndo automatica, conforme disposto na Escritura
de Emissao de Debéntures, tal situacdo acarretard em reducdo do horizonte original
de investimento esperado pelos Titulares dos CRI, podendo ocasionar perdas
financeiras aos Investidores, podendo ocasionar perdas financeiras aos Investidores.

Riscos relativos a responsabilizacdo da Emissora por prejuizos ao
Patriménio Separado

Nos termos do paragrafo Unico do artigo 12 da Lei 9.514/1997, a totalidade do
patrimonio da Emissora respondera pelos prejuizos que esta causar por
descumprimento de disposicdao legal ou regulamentar, por negligéncia ou
administracdo temeraria ou, ainda, por desvio da finalidade do Patrimoénio Separado.
No entanto, o capital social da Emissora &, em 30 de junho de 2021, de
R$2.493.000,00, que corresponde a aproximadamente 0,16% do total da Emissao.
Sendo assim, caso a Emissora seja responsabilizada pelos prejuizos ao Patrimonio
Separado, o patrimoénio da Emissora ndo sera suficiente para indenizar os Titulares
de CRI, podendo ocasionar perdas financeiras aos Investidores.

Auséncia de Coobrigacdo da Emissora

O Patrimbnio Separado constituido em favor dos Titulares de CRI ndo conta com
qualquer garantia flutuante ou coobrigagao da Emissora. Assim, o recebimento
integral e tempestivo pelos Titulares de CRI dos montantes devidos conforme o
Termo de Securitizacao depende do recebimento das quantias devidas em fungao do
Crédito Imobiliario, em tempo habil para o pagamento dos valores decorrentes dos
CRI. A ocorréncia de eventos que afetem a situagdo econdémico-financeira da
Devedora, como aqueles descritos nesta segdo, poderda afetar negativamente o
Patrimbnio Separado e, consequentemente, os pagamentos devidos aos Titulares de
CRI, podendo ocasionar perdas financeiras aos Investidores.

Nao realizacdo adequada dos procedimentos de execucdo e atraso no
recebimento de recursos decorrentes do Crédito Imobiliario

A Emissora, na qualidade de titular do Crédito Imobiliario e o Agente Fiduciario, nos
termos da Resolugdao CVM 17, sdo responsaveis por realizar os procedimentos de
cobranca e execucdo do Crédito Imobilidrio de modo a garantir a satisfagdo do crédito
dos Titulares de CRI. A realizagao inadequada dos procedimentos de execugao do
Crédito Imobilidrio, por parte da Emissora ou do Agente Fiduciario, em desacordo
com a legislacdo ou regulamentagdo aplicavel, podera prejudicar o fluxo de
pagamento dos CRI. Adicionalmente, em caso de atrasos decorrentes de demora em
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razao de cobranca judicial do Crédito Imobilidrio, a capacidade de satisfacdo do
crédito pode ser impactada, afetando negativamente o fluxo de pagamentos dos CRI,
podendo ocasionar perdas financeiras aos Investidores.

Risco de Concentracéao e efeitos adversos na Remuneracao e Amortizacao

O Crédito Imobiliario é devido, em sua totalidade, pela Sendas. Nesse sentido, o risco
de crédito do lastro dos CRI esta concentrado na Sendas, sendo que todos os fatores
de risco aplicaveis a ela, a seu setor de atuacdo e ao contexto macro e
microeconomico em que ela esta inserida sao potencialmente capazes de influenciar
adversamente a capacidade de pagamento do Crédito Imobiliario e,
consequentemente, a amortizacdo e a remuneragao dos CRI, podendo ocasionar
perdas financeiras aos Investidores.

Riscos de Formalizacdo do Lastro da Emissao

O lastro das CCI é composto pelas Debéntures. Falhas na constituicdo ou
formalizagdo da Escritura de Emissdao de Debéntures ou das CCI, bem como a
impossibilidade de execugdao especifica de referidos titulos e dos Créditos
Imobilidrios, caso necessaria, também podem afetar negativamente o fluxo de
pagamentos dos CRI e devem ser considerados pelos Investidores na sua decisao de
investimento nos CRI.

Risco de Utilizacao do IPCA Projetado e Indisponibilidade do IPCA

Caso o valor do nimero-indice do IPCA divulgado no més de atualizacdo, referente
ao més anterior ao més de atualizacdo ndo esteja disponivel, sera utilizado um
numero indice projetado, calculado com base na ultima projecdo disponivel da
variacao percentual do IPCA, divulgada pela ANBIMA. Caso seja utilizado na
Atualizacdo Monetaria do Crédito Imobiliario a variacdo percentual do IPCA divulgada
pela ANBIMA, o mesmo indice serd aplicado para o calculo da Atualizacdo Monetaria
dos CRI, mesmo que a divulgacdo do IPCA ocorra entre os dois eventos, ndao sendo
devida nenhuma compensacgdo entre a Emissora e os Titulares dos CRI quando da
divulgacdo do IPCA que seria aplicavel, o que pode afetar negativamente o
rendimento dos CRI e deve ser considerados pelos Investidores na sua decisdo de
investimento.

Ainda, se, quando do calculo de quaisquer obrigagdes pecuniarias relativas aos CRI
previstas no Termo de Securitizacdo, o IPCA nao estiver disponivel, o IPCA devera
ser substituido pelo devido substituto legal. Caso ndo exista um substitutivo legal
para o IPCA, o Agente Fiduciario devera convocar Assembleia Geral de Titulares de
CRI para definir, de comum acordo com a Devedora, o novo parametro a ser aplicado,
que devera ser aquele que melhor reflita as condigdes do mercado vigentes a época.
Caso nao haja acordo sobre a taxa substitutiva ou em caso de nao instalagdo em
segunda convocagao, ou em caso de instalacdo em segunda convocagao em que nao
haja quorum suficiente para deliberagdo, havera o cancelamento e resgate dos CRI.
O Investidor devera considerar também essa possibilidade de resgate como fator que
poderd afetar suas decisdes de investimento. Na hipotese da realizagdo do resgate
antecipado em decorréncia da indisponibilidade do IPCA, o Investidor terd seu
horizonte de investimento reduzido e, consequentemente, podera sofrer perda
financeira inclusive em decorréncia de impactos tributarios.

O descumprimento da legislacao federal, estadual e municipal bem como da
regulamentacao de diversos 6rgdos governamentais, pode levar a Devedora
a incorrer em penalidades de natureza regulatoéria, trabalhista e ambiental
e perda de licencas, o que afetaria adversamente o resultado de suas
operagoes.

A Devedora esta sujeita a legislacdo federal, estadual e municipal, bem como a
regulamentacdo de diversos 6rgdaos governamentais, inclusive aqueles relacionados
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a procedimento e niveis de seguranca impostos pelo Ministério da Saude, Agéncia
Nacional de Vigilancia Sanitaria (ANVISA), corpo de bombeiros, secretarias estaduais
€ municipais de saude e vigilancia sanitaria da localidade em que as lojas da
Devedora estejam situadas.

A Devedora também estd sujeita ao cumprimento de normas relacionadas a obtencao
de licengas de funcionamento, protecao ambiental, ao bem-estar, a seguranca do
trabalho, a coleta, ao manuseio, transporte e descarte de residuos. Ademais, existem
requisitos relacionados a seguranca no trabalho para seus empregados.

A Devedora nao é capaz de garantir que as autoridades competentes, agéncias
reguladoras ou os tribunais de justica irdo concluir pelo cumprimento pleno dos
requisitos dessas leis e regulamentos, ou que a Devedora sera capaz de se adequar
e cumprir, em tempo habil, com novas leis ou regulamentos. Além disso, as
atividades da Devedora podem estar sujeitas a regulamentos estaduais ou municipais
especificos, como leis de zoneamento, descarte de residuos e produtos controlados.

A Devedora ndo pode garantir que as licencas, autorizagbes, outorgas e os alvaras
de funcionamento necessarios ao desenvolvimento de suas atividades foram ou serdo
obtidos em relacdo a cada um dos estabelecimentos em que a Devedora tem
operagdes e que serdao regularmente mantidos em vigor ou tempestivamente
renovados junto as autoridades publicas competentes. O eventual descumprimento
das normas aplicaveis podera acarretar, dentre outras consequéncias, em sancgoes
administrativas, civis ou penais, resultando em efeitos adversos tais como: (i)
adverténcias; (ii) medidas cautelares; (iii) perda de licencas necessarias para a
conducdo de seus negodcios; (iv) fechamento de lojas; (v) perda das autorizacdes
para participar (ou exclusdo) dos programas de recuperacao fiscal; (vi) correcdes de
praticas infrativas; e (vii) multas.

Essas penalidades poderdao ter um efeito material adverso sobre a imagem e os
negocios da Devedora, afetando de forma negativa seus resultados financeiros e
operacionais, o que podera impactar negativamente a capacidade de pagamento pela
Devedora do Crédito Imobiliario, afetando de forma negativa o fluxo de pagamento
dos CRI. A edicdo de leis e regulamentos, como a Lei n® 13.709, de 14 de agosto de
2018 (Lei Geral de Protecdo de Dados Pessoais), pode obrigar as empresas do setor
a despender recursos adicionais para se adequar as novas regras. Qualquer agao
nesse sentido por parte do poder publico podera afetar adversamente os negdcios, a
condicdo financeira e os resultados operacionais da Devedora. Ha matérias que, se
aprovadas, podem impor novos Onus e aumentar custos, o que podera afetar
negativamente os resultados da Devedora e, consequentemente sua capacidade
financeira, incluindo sua capacidade de pagamento do Crédito Imobiliario, afetando
de forma negativa o fluxo de pagamento dos CRI.

Adicionalmente, a observancia de novas obrigagdes e determinagoes legais poderia
acarretar custos adicionais sobre o resultado das operagdoes da Devedora. Assim,
eventual perda de capacidade da Devedora para conduzir seus negocios em razdo do
exposto nos paragrafos acima podera impactar suas operacgdes e, portanto, resultar
em um impacto adverso em seus resultados operacionais e financeiros.

RISCOS RELACIONADOS A SENDAS

A Sendas pode nao ser capaz de renovar ou manter contratos de locacao das
lojas em termos aceitaveis, e a Sendas podera ndao conseguir obter ou
renovar a tempo licencas de operacao de suas lojas e de seus centros de
distribuicao

A maioria das lojas da Sendas é instalada em imodveis alugados. A localizagdo
estratégica das lojas é fundamental para o desenvolvimento da prépria estratégia de
negocios da Devedora e, como resultado, a Sendas pode ser adversamente afetada
no caso de um numero significativo dos seus contratos de locagdo vier a ser
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encerrado e ela nao conseguir renovar esses contratos em termos aceitaveis, ou
sequer renova-los. Além disso, de acordo com a legislacdo aplicavel, os proprietarios
podem aumentar o aluguel periodicamente, geralmente a cada trés anos. Um
aumento significativo no valor dos imoveis alugados pode afetar adversamente a
posicdo financeira, o resultado operacional da Devedora e o pagamento das
Debéntures.

As lojas e centros de distribuicdo da Sendas também estdo sujeitos a obtencdo de
certas licengas de funcionamento. A ndo obtencdo ou a ndo renovacgao de referidas
licencas de funcionamento pode resultar na aplicacdo de sucessivas multas e,
conforme o caso, no fechamento dos respectivos estabelecimentos. Uma vez que o
desempenho continuo e pacifico das atividades nas lojas e centros de distribuigdo
atuais é considerado um fator relevante para o sucesso da estratégia comercial, a
Sendas pode ser afetada negativamente caso ocorra o fechamento desses
estabelecimentos em decorréncia da ndo renovagdo ou ndo obtencdo das licengas de
operacdo necessarias, o que pode prejudicar o cumprimento, pela Sendas, de suas
obrigagoes financeiras decorrentes das Debéntures.

A Devedora podera ser afetada substancialmente por violacoes a Lei
Anticorrupcao Brasileira e leis anticorrupcao semelhantes, ou ainda
legislacao correlata, como a Lei de Preveng¢ado a Lavagem de Dinheiro

A Lein© 12.846, de 1° de agosto de 2013 (“Lei Anticorrupcao”), introduziu o conceito
de responsabilidade objetiva para pessoas juridicas relacionadas a atos lesivos a
administragdo publica nacional ou estrangeira, no ambito civel e administrativo, por
atos de corrupgao e fraude, praticados por seus administradores, colaboradores ou
terceiros atuando em seu nome ou beneficio. As sangdes aplicadas com base em leis
de combate a corrupgdo, como a Lei n® 12.846/2013, incluem multas, perdimento
de bens, direitos e valores ilicitamente obtidos, suspensdo ou interdicao parcial de
atividades, proibicdo de contratar com o Poder Publico ou receber beneficios ou
incentivos fiscais ou crediticios, sangdes essas que, se aplicadas, podem afetar
adversamente os resultados e a reputacdo da Devedora, e ocasionar em prejuizo aos
Titulares de CRI.

Os processos de governancga, politicas, gestdo de riscos e compliance da Devedora
poderdo ndo ser capazes de prevenir ou detectar (i) violagdes a Lei Anticorrupgdo ou
a outras leis correlatas; (ii) ocorréncias de comportamentos fraudulentos e
desonestos por parte de seus acionistas, administradores, funcionarios ou terceiros
contratados para representa-la; ou (iii) ocorréncias de comportamentos nd&o
condizentes com principios éticos, que possam afetar adversamente sua reputacao,
negdcios, condigdes financeiras e resultados operacionais, bem como a cotagdo de
suas acoes ordinarias.

Ainda, de acordo com a Lei n°® 9.613/1998 (“Lei de Prevencdo a Lavagem de
Dinheiro”), pessoas juridicas que tenham, em carater permanente ou eventual, como
atividade principal ou acessoria, cumulativamente ou ndo, o exercicio de atividades
de promocdo imobiliaria ou compra e venda de imdveis, estdo sujeitas a obrigacGes
relacionadas a identificacdo dos clientes e manutencdo de registros, bem como a
comunicagdo de operagoes financeiras a autoridades competentes. A auséncia dos
procedimentos estabelecidos na regulamentacdo aplicavel pode acarretar a
responsabilizacdo administrativa da Devedora com a possivel aplicacdo das sangdes
previstas na Lei de Prevencdao a Lavagem de Dinheiro, quais sejam, (i) adverténcia
e/ou (ii) multa pecuniaria variavel ndo superior (a) ao dobro do valor da operagdo
nao reportada; (b) ao dobro do lucro real obtido ou que presumivelmente seria obtido
pela realizacdo da operagao nao reportada; ou (iii) ao valor de R$20.000.000,00
(vinte milhdes de reais), o que podera afetar adversamente os resultados e a
reputacdo da Devedora.
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Risco de ndo cumprimento de condigdes precedentes: O Contrato de Distribuicao
prevé diversas condicGes precedentes que devem ser satisfeitas antes da concessdo
de registro da Oferta pela CVM para a realizacao da distribuicdo dos CRI. Na hipotese
do ndo atendimento de tais condicdes precedentes, os Coordenadores poderao
decidir pela continuidade ou ndao da Oferta. Caso os Coordenadores decidam pela nao
continuidade da Oferta, a Oferta ndo sera realizada e ndo produzirad efeitos com
relacdo a quaisquer das partes, com o consequente cancelamento da Oferta,
observado o disposto no artigo 19 da Instrugdao CVM 400. Em caso de cancelamento
da Oferta, todos os Pedidos de Reserva e intencdes de investimentos serao
automaticamente cancelados e a Emissora, a Devedora e os Coordenadores nao
serdo responsaveis por eventuais perdas e danos incorridos pelos potenciais
investidores.

A distribuicao de produtos da Devedora depende de um numero limitado de
centros de distribuicao e a Sendas depende do sistema de transportes e
infraestrutura brasileiros para entregar seus produtos, sendo que qualquer
disrupcdao em seus centros de distribuiciao ou atraso relacionado a
transporte e infraestrutura pode afetar negativamente as suas necessidades
de abastecimento e a distribuicdo de produtos a lojas e clientes

No formato de atacado de autosservico, aproximadamente 36% (trinta e seis por
cento) dos seus produtos sdo distribuidos por nove centros de distribuicdo,
localizados nas regides Sudeste, Centro-Oeste e Nordeste. O sistema de transporte
e a infraestrutura no Brasil carecem de adequado desenvolvimento e necessitam de
investimentos relevantes para funcionarem de forma eficiente e para que possam
atender adequadamente as necessidades comerciais da Sendas.

Quaisquer interrupcdes ou reducgdes significativas no uso da infraestrutura de
transportes ou em suas operagdes nas cidades onde os centros de distribuicdo da
Sendas estdo localizados, resultantes de desastres naturais, incéndio, acidentes,
falhas em sistemas, greves (tais como a paralisacgdao de caminhoneiros ocorrida em
maio de 2018) ou outras causas inesperadas podem retardar ou afetar a capacidade
da Sendas de distribuir produtos para suas lojas e reduzir suas vendas, o0 que pode
afetar a Devedora adversamente e, consequentemente, a capacidade da Emissora
de honrar com suas obrigagoes financeiras decorrentes das Debéntures.

A estratégia de crescimento da Sendas inclui a abertura de novas lojas que podem
exigir a abertura de novos centros de distribuicdo, ou expansao dos centros de
distribuicdo existentes para fornecer e atender a demanda das lojas adicionais. As
operacdes podem ser afetadas negativamente caso a Sendas ndo possa abrir novos
centros de distribuicdo ou nao consiga expandir os centros de distribuicdo atuais,
para atender as necessidades de fornecimento dessas novas lojas.

O segmento de atacarejo brasileiro é sensivel a quedas no poder de compra
do consumidor e a ciclos econémicos desfavoraveis

Historicamente, o segmento de atacarejo brasileiro passou por periodos de
desaceleracdo econO6mica que levaram a redugbes nos gastos do consumidor. O
sucesso das operacbes no segmento depende de varios fatores relacionados aos
gastos e a renda do consumidor, incluindo condigdes gerais de negdcios, taxas de
juros, inflagdo, disponibilidade de crédito ao consumidor, tributacdo, confianca do
consumidor nas condigdes econdémicas futuras, niveis de emprego e saldrios. As
reducgdes na disponibilidade de crédito e as politicas de crédito mais rigidas adotadas
pela Sendas e pelas administradoras de cartdo de crédito podem afetar
negativamente as vendas. CondicGes econOmicas desfavoraveis no Brasil, ou
condicdes econdmicas desfavoraveis em todo o mundo refletidas na economia
brasileira, podem reduzir significativamente os gastos do consumidor e a renda
disponivel, especialmente para as classes de renda mais baixa, que tém menos
acesso ao crédito do que as classes de renda mais alta, condigGes de refinanciamento
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de dividas mais limitadas e mais suscetibilidade a ser afetada por aumentos da taxa
de desemprego. Essas condicdes podem ter um efeito adverso relevante sobre a
condicdo financeira, resultados operacionais da Sendas e pode afetar o pagamento
das Debéntures.

A Sendas pode ser afetada de forma adversa por decisoes desfavoraveis em
processos judiciais ou administrativos em andamento

A Devedora esta envolvida em processos judiciais e administrativos de natureza civel,
regulatéria, tributaria e trabalhista. Nao se pode assegurar que as acdes € processos
administrativos serao resolvidos a favor da Sendas. A Devedora constituiu provisoes
para 0s processos em que a avaliagdo de perda é considerada como provavel pela
Administracdo e com base nos pareceres de seus assessores juridicos externos,
observado que a avaliagdo da Administracdo acerca da probabilidade de perda,
principalmente no caso de contingéncias tributarias, é complexa e envolve
julgamento significativo com base em interpretacées da legislacao tributaria e de
outras regras legais. As provisdes constituidas pela Sendas podem ser insuficientes
para fazer face ao custo total decorrente de eventuais decisdes adversas em Sendas
judiciais e administrativas.

Assim, caso o total ou uma parcela significativa das acbes e dos processos
administrativos venha a resultar em decisdo desfavoravel a Devedora, isso pode ter
um impacto adverso relevante nos negédcios, condicdo financeira e resultados
operacionais da Sendas. Por fim, além das provisdes financeiras e dos custos com
honorarios advocaticios para a assessoria dessas causas, a Sendas pode se ver
obrigada a oferecer garantias em juizo relacionadas a tais processos, o que pode vir
a afetar adversamente a sua capacidade financeira e o pagamento das Debéntures
e, consequentemente, afetar os Titulares de CRI.

Movimentos de venda pela internet, podem afetar negativamente as vendas
de canais tradicionais, e a Sendas pode nado ter uma resposta tempestiva a
essa concorréncia

Nos ultimos anos, as vendas pela internet de alimentos, vestuario e produtos para a
casa aumentaram significativamente na América Latina, e a Devedora espera que
essa tendéncia continue a medida que redes mais tradicionais entrem no ramo de
vendas on-line ou expandam sua infraestrutura digital existente.

Os concorrentes podem vender pela internet diretamente aos consumidores,
diminuindo a importdncia dos canais tradicionais de distribuicdo, como atacado de
autosservico, supermercados e lojas de varejo. Certas redes de alimentos na internet
tém custos operacionais significativamente mais baixos do que os hipermercados e
supermercados tradicionais, porque nao dependem dos custos de uma rede de pontos
de venda ou de uma grande mao de obra de vendas. Como resultado, essas redes
de alimentos na internet podem ser capazes de oferecer seus produtos a custos mais
baixos de alguns formatos da Sendas e, em certos casos, sdo capazes de contornar
os intermediarios no atacado de autosservico e no varejo e entregar diretamente
produtos aos consumidores. A Sendas acredita que seus clientes estdo usando cada
vez mais a internet para realizar compras de alimentos e outros bens de varejo, e
que essa tendéncia provavelmente continuarda, especialmente como resultado da
pandemia da COVID-19.

Além disso, a tecnologia empregada no varejo de alimentos e eletrodomésticos evolui
constantemente, como parte de uma cultura digital moderna. A Devedora pode nao
ser capaz de se adaptar a essas mudancas com rapidez suficiente para atender as
demandas e preferéncias de seus clientes, bem como aos padroes da industria em
que opera.

A Sendas ndo pode fornecer qualquer garantia de que sua estratégia serd bem-
sucedida em atender as demandas dos clientes ou manter sua participacdo de

152



ATACADISTA

mercado a luz dos negodcios de Internet de seus concorrentes. Se as vendas pela
Internet no Brasil continuarem a crescer, a confianga dos consumidores nos canais
de distribuicao tradicionais, como nas lojas de varejo, pode ser substancialmente
diminuida, o que pode ter um efeito adverso relevante sobre a condicdo financeira e
resultados operacionais da Devedora e afetar o pagamento das Debéntures.

Alguns dos instrumentos de divida da Sendas contém clausulas que podem
limitar sua capacidade de operar seus negdcios e gerar outras
consequéncias adversas

A Sendas é parte de instrumentos de financiamento que possuem clausulas
restritivas que a obrigam a manter indices financeiros especificos, medidos
trimestralmente. O cumprimento dessas clausulas pode exigir que a Devedora tenha
gue tomar medidas para reduzir a divida de forma contraria aos seus objetivos de
negocios. Eventos fora de seu controle, incluindo mudancas nas condigdes gerais de
negoécios e econémicas, podem afetar a sua capacidade de cumprir esses indices
financeiros. A Devedora pode ndo cumprir tais indices, e os credores podem nao
renunciar a obrigacdo da Sendas em cumpri-los, o que poderia afetar o pagamento
das Debéntures e, consequentemente, afetar os Titulares de CRI.

Algumas categorias de produtos que a Sendas comercializa sao
substancialmente adquiridos de poucos fornecedores e caso ocorram
alteracoes nessa cadeia de fornecimento, suas atividades e negdécios podem
ser afetados adversamente

Algumas categorias de produtos que a Sendas comercializa sdo substancialmente
adquiridos de poucos fornecedores. A Devedora adquire suas bebidas e produtos de
carne de 5 (cinco) principais fornecedores. Os produtos fornecidos por esses
fornecedores representaram aproximadamente 10% (dez por cento) das vendas
totais da Devedora para o exercicio social encerrado em 31 de dezembro de 2020.
Se algum desses fornecedores ndo for capaz de fornecer os produtos na quantidade
e na frequéncia usualmente adquirida pela Sendas e a Devedora ndo for capaz de
substituir o fornecedor no prazo aceitavel ou efetivamente substitui-lo, a Sendas
pode ndo ser capaz de manter o seu nivel usual de vendas na categoria afetada, o
que pode causar um efeito adverso relevante sobre seus negdcios, operacgées,
atividades e, consequentemente, afetar a capacidade de pagamento das Debéntures.

A Sendas enfrenta concorréncia significativa e pressdo para se adaptar a
mudancas nos habitos de consumo, o que pode afetar negativamente sua
participacao de mercado e lucro liquido

A Sendas atua nos setores de atacado de autosservico, que é altamente competitivo.
A Devedora compete em preco, sortimento de produtos, localizacao e /ayout das lojas
e servigos. Os habitos de consumo estdo em constante mudanga e a Devedora pode
nao ser capaz de antecipar e responder rapidamente a essas mudancas. A Sendas
enfrenta concorréncia intensa de pequenos varejistas, especificamente daqueles que
operam no segmento informal da economia. A Devedora também compete com
grandes redes nos segmentos de atacado de autosservico e de varejo. Além disso,
nos seus mercados, e particularmente nas areas das cidades de Sdo Paulo e Rio de
Janeiro, a Devedora concorre com outras redes de alimentos, mercadorias gerais e
atacado de autosservico, bem como supermercados locais e mercearias
independentes. No setor de eletrodomésticos, também concorre com grandes redes
multinacionais e grandes empresas especializadas. Aquisicdes ou fusdes no setor
também poderdo aumentar a concorréncia e afetar adversamente a participacdo de
mercado e lucro liqguido da Sendas.

Se nao for capaz de competir com sucessos em seus mercados-alvo (incluindo
adaptar seu formato de loja ou /ayout, identificar locais e abrir lojas em &reas
preferidas, ajustar rapidamente seu sortimento de produtos ou pregos) ou ajustar de
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outra forma as mudancas de preferéncias do consumidor, como compras em
dispositivos moveis, seus negocios e resultados de operacao poderdo ser
materialmente e adversamente afetados, o que poderia afetar o pagamento das
Debéntures.

O surto global de doenca causado pelo novo coronavirus (COVID-19) pode
atrapalhar as operacoes da Sendas e ter um impacto negativo nos seus
negocios, condigdo financeira, resultados ou perspectivas operacionais

Como as compras em atacado de autosservigo e varejo sao consideradas um servigo
publico essencial, as operagdes comerciais da Devedora ndo foram afetadas
significativamente pelas medidas restritivas impostas pelo governo brasileiro e pelos
governos estaduais e municipais. A Sendas teve um aumento temporario nas vendas
em suas lojas, visto que as pessoas estocaram alimentos em casa pela possibilidade
de quarentena. Adicionalmente, em abril de 2020 o Governo Federal criou o auxilio
emergencial temporario para apoiar os brasileiros a enfrentar a crise econémica
causada pela pandemia da COVID-19, renovado parcialmente em 2021. O auxilio
emergencial foi e é destinado a trabalhadores informais, microempreendedores
individuais, autonomos e desempregados que podem usar diretamente o beneficio
nas lojas de atacado de autosservigo e varejistas. Dessa forma, houve um aumento
das vendas atreladas a este beneficio a populagdo para a compra de alimentos. A
Sendas pode sofrer redugao das vendas apds o término dessa agdo do governo.

Para promover um ambiente seguro para os clientes, fornecedores e funcionarios, a
Sendas implementou medidas emergenciais de protegdo a saude em suas lojas e na
sede da Devedora, contratando funcionarios temporarios para manter as lojas
operacionais e investiu em treinamento adicional, o que causou um aumento no seu
custo operacional.

Residentes no Brasil estdo sendo incentivados a fazer quarentena por conta propria,
a fim de conter a propagacao da COVID-19. Isso pode significar que as lojas da
Sendas ou de outras empresas figuem fechadas temporariamente devido a redugao
da forga de trabalho, inclusive por doengas e a pedido do governo ou devido a
reducdo do trafego de consumidores e habitos de compra. A Devedora também
enfrenta risco na cadeia de fornecimento, como o aumento dos controles e 0 embargo
de mercadorias produzidas em areas infectadas, além de falhas de terceiros,
incluindo fornecedores, fabricantes, contratados, bancos comerciais, parceiros de
joint ventures e parceiros de negocios externos, no cumprimento de suas obrigacdes,
ou interrupcdes significativas na capacidade destes parceiros de cumprirem com suas
obrigagbes. A extensao em que o novo coronavirus e/ou outras doencas afetam de
forma indireta as atividades da Devedora dependera de desenvolvimentos futuros,
gue sdo altamente incertos e nao podem ser previstos, inclusive novas informagdes
que possam surgir sobre a gravidade do novo coronavirus e/ou outras doengas e as
acoes para conté-las e diminuir seus impactos, entre outros.

Consequentemente, os negocios da Sendas podem ser afetados negativamente pelo
medo de exposicdo a incertezas relacionadas ou efeitos reais da pandemia da COVID-
19 ou surto de doenga semelhante, o que poderia ter efeito sobre o pagamento das
Debéntures e, consequentemente, sobre os Titulares de CRI.

As vendas da Devedora dependem da eficicia de seus programas de
propaganda e marketing, o que pode afetar as vendas e lucratividade da
Devedora

Com a finalidade de promover a atratividade e movimento em suas lojas, a Devedora
emprega recursos substanciais em campanhas de propaganda e marketing. Suas
vendas e sua lucratividade dependem de sua capacidade de, dentre outros aspectos,
identificar o seu publico alvo e decidir sobre a mensagem publicitéria e sobre os
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meios de comunicacao adequados para atingi-lo. Caso as atividades de propaganda
e marketing nao sejam bem concebidas, planejadas ou executadas, suas vendas e
sua lucratividade podem ser adversamente afetadas, o que podera afetar sua
capacidade de pagamento das Debéntures.

Uma parte substancial da populacao nos mercados emergentes faz uso do
pagamento em dinheiro, o que pode afetar a capacidade da Devedora de
aumentar seu negoécio de comércio eletrénico nesses mercados

Nos mercados emergentes, inclusive certos paises da América Latina, paises
africanos e certos paises asiaticos, uma parte substancial da populagdo faz uso do
pagamento em dinheiro, em vez de efetuar pagamentos com cartdo de débito/crédito
ou utilizar o banco eletronico.

Considerando que o segmento da Devedora de comércio eletrénico depende do uso
por parte dos seus clientes dos meios eletronicos de pagamento, a utilizacdo do
dinheiro em quaisquer dos mercados nos quais a Devedora opera poderia impactar
sua capacidade de aumentar seus negocios nesse mercado e, consequentemente, o
pagamento das Debéntures.

Restricoes de crédito ao consumidor podem afetar adversamente os
volumes de venda da Devedora

Vendas a prazo sdao um componente importante no resultado das empresas do setor
de atuagdo da Devedora. O aumento dos indices de desemprego e a maior taxa de
juros podem culminar em maior restricdo de crédito ao consumidor. O volume de
venda da Devedora e consequentemente o0s seus resultados podem ser
adversamente afetados se a oferta de crédito ao consumidor diminuir, ou mesmo se
a politica do governo brasileiro restringir a extensdo de crédito ao consumidor, o que
podera afetar a sua capacidade de pagamento das Debéntures.

Perdas nao cobertas pelos seguros contratados pela Devedora podem
resultar em prejuizos, o que podera gerar efeitos materiais adversos sobre
seus negocios

Determinados tipos de riscos, tais como guerra, caso fortuito, forca maior ou
interrupcao de certas atividades, ndo sdo garantidos pelas seguradoras que atuam
no mercado. Na eventualidade da ocorréncia de qualquer um desses eventos ndo
garantidos, a Devedora poderd sofrer um revés financeiro para recompor e/ou
reformar os ativos atingidos por eles, o que podera comprometer suas receitas e seus
investimentos. Adicionalmente, a Devedora poderd ser responsabilizada
judicialmente pelo pagamento de indenizagcdo a terceiros em decorréncia de um
eventual sinistro. Esses casos podem afetar adversamente a Devedora, podendo
resultar em prejuizos para o pagamento das Debéntures.

A divulgacao nao autorizada de dados sobre os clientes da Devedora através
da violacao de seus sistemas computadorizados ou de outra forma podem
afetar adversamente a Devedora

Uma das principais questdes do comércio eletrénico é a transmissdo segura de
informagdes confidenciais dos clientes da Devedora em seus servidores e o
armazenamento seguro de dados em sistemas que sao conectados aos seus
servidores. A Devedora depende da operacgao eficiente e ininterrupta da operacao de
varios sistemas, inclusive seus sistemas de computadores e softwares, bem como os
centros de dados através dos quais, coleta, mantém, transmite e armazena dados
sobre os seus clientes, fornecedores, vendedores parceiros (marketplace) e outros,
inclusive informagGes sobre pagamento e informagdes pessoalmente identificaveis,
assim como outras informacgdes confidenciais e exclusivas. Em razdo dos sistemas de
tecnologia da Devedora serem altamente complexos, eles estdo sujeitos a falha.
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Qualquer comprometimento ou violagdo dos sistemas de seguranca da Devedora, ou
de seus prestadores de servicos terceirizados, poderia resultar em violar a
privacidade aplicavel, seguranca de dados e outra legislacao, e resultar em exposicao
judicial e financeira significativa, publicidade adversa e perda de confianca nas
medidas de seguranca da Devedora, o que poderia exercer um efeito adverso e
relevante sobre seus negdcios, condicao financeira e resultado operacional, o que
poderia afetar de forma adversa o pagamento das Debéntures.

A Devedora depende de sistema de transportes e da infraestrutura para
entregar seus produtos, o que pode retardar ou afetar a sua capacidade de
distribuir produtos para suas lojas

O sistema de transporte e a infraestrutura no Brasil sdo pouco desenvolvidos e
necessitam de investimentos consideraveis para que possa atuar de forma eficiente
e atender as necessidades comerciais da Devedora. No segmento de comeércio
eletronico da Devedora, sua reputacdo e capacidade de reter, conquistar e atender
seus clientes depende do desempenho ininterrupto e confidvel de seus sites e a
infraestrutura subjacente da Internet, inclusive as redes de comunicagao de linha fixa
e movel operadas por terceiros sobre as quais a Devedora ndo tem controle.

Quaisquer interrupcdes ou redugdes significativas no uso da infraestrutura de
transportes ou nas operacdes da Devedora nas cidades onde seus centros de
distribuicdo estdo localizados resultantes de desastres naturais, incéndio, acidentes,
falhas em sistemas ou outras causas inesperadas podem retardar ou afetar sua
capacidade de distribuir produtos para suas lojas e reduzir suas vendas, o que pode
afetar negativamente a Devedora e, consequente, o pagamento das Debéntures.

A Devedora pode nao ser capaz de recrutar ou manter pessoas chave

Para suportar e desenvolver suas operacdes, a Devedora deve atrair e manter
colaboradores com competéncias e conhecimentos especificos. A Devedora enfrenta
diversos desafios inerentes a administracdo de um grande nimero de empregados
em regides geograficas diversas. Pessoas chave poderdo deixar a Devedora por
motivos diversos e o impacto de sua saida é de dificil previsdo, podendo, porém,
dificultar a implementacdo de planos estratégicos, o que pode afetar adversamente
o pagamento das Debéntures.

A Devedora ndo pode garantir que seus fornecedores ndo venham a se
utilizar de praticas irregulares

Devido a grande pulverizagdo e terceirizacdo da cadeia produtiva dos fornecedores
da Devedora, a Devedora ndo pode garantir que alguns deles ndao venham apresentar
problemas com questdes trabalhistas ou relacionados a sustentabilidade, condigbes
de seguranga improprias ou mesmo que venham a se utilizar dessas irregularidades
para terem um custo mais baixo de seus produtos. Caso os fornecedores da Devedora
o faca, a Devedora podera ter prejuizos com sua imagem e, como consequéncia,
perda de atratividade junto aos seus clientes, com impacto direto na redugao de sua
receita liquida e resultado operacional, bem como queda no valor das acbes de sua
emissdo e impacto no pagamento das Debéntures.

A Devedora pode ser responsabilizada por incidentes com consumidores
relacionados a reacoes adversas apos o consumo de produtos

Sobre as politicas de controle e qualidade da Devedora, os produtos que a Devedora
comercializa em suas lojas podem causar reacdes adversas a seus consumidores.
Incidentes envolvendo tais produtos poderdo causar um efeito material adverso nas
suas atividades, situacao financeira e resultados operacionais. Agbes judiciais ou
processos administrativos com esse fim poderao ser propostos contra a Devedora,
sob as alegagbes de que os seus produtos estavam defeituosos, deteriorados,
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adulterados, contaminados, ndo possuiam as propriedades anunciadas, nao
continham informag6es adequadas sobre possiveis efeitos colaterais ou sob os riscos
de interacdo com outras substancias quimicas, dentre outras. Qualquer risco a salde,
real ou possivel, associado a tais produtos, inclusive publicidade negativa referente
a estes riscos, podera causar a perda de confianca de seus consumidores na
seguranca, eficacia e qualidade dos produtos comercializados nas lojas das
Devedoras. Qualquer alegagdao dessa natureza contra a marca da Devedora e/ou os
produtos comercializados em suas lojas podera causar um efeito material adverso
nas suas atividades, situacdo financeira, resultados operacionais e capacidade de
pagamento das Debéntures.

Publicidade negativa da Devedora ou na forma como a Devedora conduz
suas operagoes podera prejudicar o negdcio da Devedora

A cobertura da midia e a publicidade de modo geral podem exercer influéncia
significativa sobre o comportamento e agdes dos consumidores. Na medida em que
a Devedora ou uma de suas subsidiarias ficarem sujeitas a publicidade negativa, e a
publicidade negativa fizer com que os clientes mudem seus padrdes de compra,
podera haver um efeito prejudicial relevante sobre os negdcios, resultados
operacionais, fluxos de caixa ou situacao financeira da Devedora. A publicidade
negativa que prejudique de modo relevante a reputacdo de uma ou mais marcas da
Devedora pode ter efeito prejudicial sobre o valor da marca em questdo e suas
respectivas receitas, o que pode causar impacto adverso sobre os negdcios e, em
razao disso, afetar adversamente sua capacidade de cumprir com as obrigacdes de
pagamento assumidas nas Debéntures.

A Companhia depende de vendas pagas com cartdo de crédito. Quaisquer
mudancas nas politicas dos adquirentes comerciais podem afetar
adversamente a Companhia e seus negocios.

Parte relevante das vendas da Companhia sdo pagas com cartdo de crédito. Em 31
de dezembro de 2020 e 2019, 46% e 50%, respectivamente, da nossa receita
operacional liquida era representada por vendas a prazo, principalmente na forma de
vendas com cartdo de crédito. Dessa forma, para poder oferecer vendas com cartao
de crédito a seus clientes, a Companhia depende das politicas dos adquirentes,
incluindo as tarifas cobradas. Qualquer mudanga nas politicas dos adquirentes,
incluindo, por exemplo, sua taxa de desconto de comerciante, pode afetar
adversamente a Companhia e seus negdcios.

A Companhia pode ser afetada pelo seu nivel de endividamento.

Em 31 de dezembro de 2020, a Companhia possuia um total de R$7.831 milhGes em
empréstimos, financiamentos e debéntures, sendo R$2.120 milhdes no circulante e
R$5.711 milhGes no nao circulante. Se a Companhia nao for capaz de pagar ou
refinanciar seus empréstimos, em suas respectivas datas de vencimento, isso pode
afetar adversamente a Companhia e sua situagao financeira.

O endividamento da Companhia pode:

o dificultar que a Companhia satisfaga suas obrigacdes, incluindo o pagamento
do servico da divida;

. limitar a capacidade da Companhia de obter recursos adicionais para operar o
seu negocio;

. demandar grande parte do fluxo de caixa da Companhia para arcar com o
servigo de divida, limitando a sua capacidade de utilizar tais recursos para
capital de giro, despesas de capital e outros;
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. limitar a flexibilidade de planejamento ou reacdo da Companhia frente a
concorréncia ou alteragdes no setor;

. colocar a Companhia em desvantagem competitiva em relagdo a seus
concorrentes que tenham um endividamento menor;

. tornar a Companhia mais vulnerdvel ao aumento de taxa de juros, resultando
em aumento nos custos dos juros em relacdo a divida com taxa de juros
flutuante; e

. aumentar a vulnerabilidade da Companhia a condigdes gerais adversas da
economia e do seu segmento de atuacado, incluindo mudancas nas taxas de
juros ou uma desaceleragdo nos negoécios da Companhia ou na economia em
geral.

Adicionalmente, qualquer negdécio que a Companhia adquira por meio de captacdo de
novas dividas, como foi o caso do Exito, quando controlado pela Companhia, pode
aumentar a alavancagem da Companhia e causar um ou mais dos efeitos descritos
acima.

RISCOS DO REGIME FIDUCIARIO
Risco da existéncia de credores privilegiados

A Medida Proviséria n° 2.158-35, de 24 de agosto de 2001, ainda em vigor, em seu
artigo 76, caput, estabelece que “as normas que estabelecam a afetacdo ou a
separacdo, a qualquer titulo, de patrimdénio de pessoa fisica ou juridica ndo produzem
efeitos com relacdo aos débitos de natureza fiscal, previdenciaria ou trabalhista, em
especial quanto as garantias e aos privilégios que lhes sdo atribuidos”. Ademais, em
seu paragrafo Unico, o artigo 76 prevé que “desta forma permanecem respondendo
pelos débitos ali referidos a totalidade dos bens e das rendas do sujeito passivo, seu
espolio ou sua massa falida, inclusive os que tenham sido objeto de separacdo ou
afetacéo”.

Por forca da norma acima citada, o Crédito Imobiliario e os recursos dele decorrentes
poderdo ser alcancados por credores fiscais, trabalhistas e previdenciarios da
Emissora e, em alguns casos, por credores trabalhistas e previdenciarios de pessoas
fisicas e juridicas pertencentes ao mesmo grupo econémico da Emissora, tendo em
vista as normas de responsabilidade solidaria e subsidiaria de empresas pertencentes
ao mesmo grupo econdémico existentes em tais casos.

Caso isso ocorra, concorrerdo os detentores destes créditos com os detentores dos
CRI, de forma privilegiada, sobre o produto de realizagdo do Crédito Imobilidrio, em
caso de faléncia. Nesta hipdtese, é possivel que o Crédito Imobilidrio ndo venha a ser
suficiente para o pagamento integral dos CRI apds o pagamento daqueles credores,
podendo ocasionar perdas financeiras aos Investidores.

RISCOS RELACIONADOS A EMISSORA
Manutencao de Registro de Companhia Aberta

A Emissora possui registro de companhia aberta desde 25 de novembro de 2010,
tendo, no entanto, realizado sua primeira emissdo de Certificados de Recebiveis
Imobilidrios (CRI) no primeiro trimestre de 2013. A Securitizadora foi autorizada em
30 de janeiro de 2015 a realizar emissdoes de Certificados de Recebiveis do
Agronegécio (CRA). A sua atuacdao como securitizadora de emissdes de Certificados
de Recebiveis Imobilidrios e de Certificados de Recebiveis do Agronegdcio depende
da manutencédo de seu registro de companhia aberta junto a CVM e das respectivas
autorizagOes societarias.
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Caso a Emissora ndo atenda aos requisitos da CVM em relacdo as companhias
abertas, sua autorizacdao podera ser suspensa ou mesmo cancelada, afetando assim,
as suas emissbes de Certificados de Recebiveis Imobiliarios e Certificados de
Recebiveis do Agronegdcio, incluindo a presente Emissdo e o cumprimento das suas
obrigagdes perante os Titulares de CRI.

Crescimento da Emissora e de seu Capital

O capital atual da Emissora podera ndo ser suficiente para suas futuras exigéncias
operacionais e manutencao do crescimento esperado, de forma que a Emissora pode
vir a precisar de fonte de financiamento externo. Ndo se pode assegurar que havera
disponibilidade de capital no momento em que a Emissora necessitar, e, caso haja,
as condicOes desta captacdo poderiam afetar o desempenho da Emissora.

A Importancia de uma Equipe Qualificada

A perda de membros da equipe operacional da Emissora e/ou a sua incapacidade de
atrair e manter pessoal qualificado pode ter efeito adverso relevante sobre as
atividades, situacdo financeira e resultados operacionais da Emissora. O ganho da
Emissora provém basicamente da securitizacdo de recebiveis, que necessita de uma
equipe especializada, para originagao, estruturagao, distribuicdo e gestao, com vasto
conhecimento técnico, operacional e mercadolégico de nossos produtos. Assim, a
eventual perda de componentes relevantes da equipe e a incapacidade de atrair
novos talentos poderia afetar a nossa capacidade de geracao de resultado.

Originacao de Novos Negodcios e Reducao na Demanda por Certificados de
Recebiveis

A Emissora depende de originacdo de novos negdcios de securitizacdo imobiliaria e
do agronegodcio, bem como da demanda de investidores pela aquisicdo dos
Certificados de Recebiveis de sua emissdo. No que se refere aos riscos relacionados
aos investidores, inUmeros fatores podem afetar a demanda dos investidores pela
aquisicdao de Certificados de Recebiveis Imobiliarios e Certificados de Recebiveis do
Agronegécio. Por exemplo, alteracdes na Legislacdo Tributaria que resultem na
reducdo dos incentivos fiscais para os investidores podera reduzir a demanda dos
investidores pela aquisicdo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios ou de
Recebiveis do Agronegdécio. Caso a Emissora ndo consiga identificar projetos de
securitizacdo atrativos para o mercado ou, caso a demanda pela aquisicdo de
Certificados de Recebiveis Imobilidrios ou de Certificados de Agronegocio venha a ser
reduzida, a Emissora poderd ser afetada e, consequentemente, sua capacidade de
cumprimento das obrigagbes previstas na presente Emissdao e perante os Titulares
de CRI.

Faléncia, Recuperacao Judicial ou Extrajudicial da Emissora

Ao longo do prazo de duragdo dos Certificados de Recebiveis Imobiliarios, a Emissora
podera estar sujeita a eventos de faléncia, recuperagao judicial ou extrajudicial.

Dessa forma, apesar de terem sido constituidos o Regime Fiduciario e o Patriménio
Separado sobre cada um dos créditos imobilidrios ou do agronegoécio, eventuais
contingéncias da Companhia, em especial as fiscais, previdenciarias e trabalhistas,
poderdo afetar tais créditos, incluindo os Créditos Imobilidrios, principalmente em
razao da falta de jurisprudéncia em nosso pais sobre a plena eficacia da afetacdo de
patrimonio.

Riscos Relacionados a Operacionalizacao dos Pagamentos dos CRI

O pagamento aos Titulares de CRI decorre, diretamente, do recebimento dos Créditos
Imobilidrios na Conta do PatrimoOnio Separado, assim, para a operacionalizacdo do
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pagamento aos Titulares de CRI, havera a necessidade da participacao de terceiros,
como o Agente Escriturador, Banco Liquidante e a propria B3, por meio do sistema
de liquidacdo e compensacao eletronico administrado pela B3. Desta forma, qualquer
atraso por parte destes terceiros para efetivar o pagamento aos Titulares dos CRI
acarretara em prejuizos para os titulares dos respectivos CRI, sendo que estes
prejuizos serdo de exclusiva responsabilidade destes terceiros, podendo a
Securitizadora por conta e ordem do patrimonio Separado, conforme deliberado em
Assembleia Geral de Titulares de CRI pelos Titulares de CRI, utilizar os procedimentos
extrajudiciais e judiciais cabiveis para reaver os recursos ndao pagos, por estes
terceiros, acrescidos de eventuais encargos moratorios, ndo cabendo a
Securitizadora qualquer responsabilidade sobre eventuais atrasos e/ou falhas
operacionais

Risco da nao realizacao da carteira de ativos

A Emissora é uma companhia emissora de titulos representativos de créditos
imobiliarios, tendo como objeto social a aquisicao e securitizacao de créditos por meio
da emissdo de certificados de recebiveis imobilidrios, cujos patrimonios sao
administrados separadamente. O Patrimdnio Separado tem como principal fonte de
recursos o Crédito Imobilidrio. Desta forma, qualquer atraso ou falta de recebimento
de tais valores pela Emissora podera afetar negativamente a capacidade da Emissora
de honrar as obrigagdes decorrentes dos CRI.

Na hipotese de a Emissora ser declarada insolvente com relacdo as obrigacbes da
presente Emissdao, o Agente Fiduciario devera assumir a administracdo do Crédito
Imobilidrio e dos demais direitos e acessérios que integram o Patrimonio Separado.
Em assembleia geral, os Titulares de CRI poderdo deliberar sobre as novas normas
de administracdo do PatrimoOnio Separado ou optar pela liquidacdo deste, que podera
ser insuficiente para o cumprimento das obrigacdes da Emissora perante os Titulares
de CRI, podendo ocasionar perdas financeiras aos Investidores.

A capacidade da Emissora de honrar suas obrigacoées decorrentes dos CRI
depende exclusivamente do pagamento pela Devedora

Os CRI sdo lastreados pelas Debéntures, emitidas pela Devedora nos termos da
Escritura de Emissdo de Debéntures, representativas do Crédito Imobiliario e
vinculado aos CRI por meio do estabelecimento do Regime Fiduciario, constituindo
Patrimonio Separado da Emissora. Assim, o recebimento integral e tempestivo pelos
Titulares de CRI dos montantes devidos conforme o Termo de Securitizacao depende
do cumprimento total, pela Devedora, de suas obrigacdes assumidas na Escritura de
Emissdo de Debéntures, em tempo habil para o pagamento pela Emissora dos valores
decorrentes dos CRI.

Os recebimentos de tais pagamentos podem ocorrer posteriormente as datas
previstas para pagamento de juros e amortizagdes dos CRI, podendo causar
descontinuidade do fluxo esperado dos CRI. Apds o recebimento dos referidos
recursos e, se for o caso, depois de esgotados todos os meios legais cabiveis para a
cobranga judicial ou extrajudicial das Debéntures, caso o valor recebido ndo seja
suficiente para saldar os CRI, a Emissora ndo dispora de quaisquer outras fontes de
recursos para efetuar o pagamento de eventuais saldos aos Titulares de CRI, podendo
afetar a capacidade de recebimento dos créditos pelos Investidores e ocasionar
perdas financeiras aos Investidores.

Outros Riscos Relacionados a Emissora

Outros fatores de risco relacionados a Emissora, seus controladores, seus acionistas,
suas controladas, seus investidores e ao seu ramo de atuacgdo estdo disponiveis em
seu Formuladrio de Referéncia, disponivel para consulta no website da CVM
(www.gov.br/cvm/pt-br) e no website de relagdes com investidores da Emissora
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(http://www.truesecuritizadora.com.br/), e ficam expressamente incorporados a
este Prospecto por referéncia, como se dele constassem para todos os efeitos legais
e regulamentares.

RISCOS RELACIONADOS A FATORES MACROECONOMICOS

Impacto de crises econémicas nas emissoes de certificado de recebiveis
imobiliarios

As operagdes de financiamento imobilidrio apresentam historicamente uma
correlagdo direta com o desempenho da economia nacional. Eventual retragdo no
nivel de atividade da economia brasileira, ocasionada por crises internas ou crises
externas, pode acarretar elevacdao no patamar de inadimplemento de pessoas fisicas
e juridicas, inclusive dos devedores dos financiamentos imobiliarios.

Uma eventual redugdo do volume de investimentos estrangeiros no Pais podera ter
impacto no balanco de pagamentos, o que podera forcar ao Governo Federal maior
necessidade de captacdes de recursos, tanto no mercado doméstico quanto no
mercado internacional, a taxas de juros mais elevadas. Igualmente, eventual
elevacgao significativa nos indices de inflagcdo brasileiros e eventual desaceleracao da
economia americana podem trazer impacto negativo para a economia brasileira e vir
a afetar os patamares de taxas de juros, elevando despesas com empréstimos ja
obtidos e custos de novas captagdes de recursos por empresas brasileiras, podendo
ocasionar perdas financeiras aos Investidores.

Interferéncia do Governo Brasileiro na economia pode causar efeitos
adversos nos negocios da Emissora e da Sendas

O Governo Brasileiro tem poderes para intervir na economia e, ocasionalmente,
modificar sua politica econémica, podendo adotar medidas que envolvam controle de
salarios, precos, cambio, remessas de capital e limites a importacdo, entre outros,
que podem causar efeito adverso relevante nas atividades da Emissora e da Sendas.

As atividades, situacao financeira e resultados operacionais da Emissora e da Sendas
poderao ser prejudicados de maneira relevante ou adversamente afetados devido a
modificagGes nas politicas ou normas que envolvam ou afetem fatores, tais como (i)
taxas de juros; (ii) controles cambiais e restricoes a remessas para o exterior; (iii)
flutuagdes cambiais; (iv) inflagdo; (v) liquidez dos mercados financeiros e de capitais
domésticos; (vi) politica fiscal; e (vii) outros acontecimentos politicos, sociais e
econbmicos que venham a ocorrer no Brasil ou que o afetem.

A incerteza quanto a implementacdo de mudangas por parte do Governo Federal, nas
politicas ou normas que venham a afetar esses ou outros fatores no futuro pode
contribuir para a incerteza econ6mica no Brasil e para aumentar a volatilidade do
mercado de valores mobilidrios brasileiro. Sendo assim, tais incertezas e outros
acontecimentos futuros na economia brasileira poderao prejudicar ou causar efeitos
adversos nas atividades e resultados operacionais da Emissora e da Sendas, podendo
ocasionar perdas financeiras aos Investidores.

Efeitos dos mercados internacionais

O valor de mercado de valores mobiliarios de emissdo de companhias brasileiras é
influenciado, em diferentes graus, pelas condigdes econdmicas e de mercado de
outros paises, tanto de economias desenvolvidas quanto emergentes. A reacdo dos
investidores aos acontecimentos nesses outros paises pode causar um efeito adverso
sobre o valor de mercado dos valores mobiliarios das companhias brasileiras. Crises
em outros paises de economia emergente ou politicas econémicas diferenciadas
podem reduzir o interesse dos investidores nos valores mobiliarios das companhias
brasileiras, incluindo os CRI, o que poderia prejudicar seu pregco de mercado.
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Ademais, acontecimentos negativos no mercado financeiro e de capitais brasileiro,
eventuais noticias ou indicios de corrupcdao em companhias abertas e em outros
emissores de titulos e valores mobiliarios e a ndo aplicagdo rigorosa das normas de
protecdo dos investidores ou a falta de transparéncia das informacdes ou, ainda,
eventuais situagdes de crise na economia brasileira e em outras economias poderao
influenciar o mercado de capitais brasileiro e impactar negativamente os titulos e
valores mobilidrios emitidos no Brasil, podendo ocasionar perdas financeiras aos
Investidores.

A inflacdo e os esforcos da acdo governamental de combate a inflacao podem
contribuir significativamente para a incerteza econémica no Brasil e podem
provocar efeitos adversos no negocio da Emissora e da Sendas

Historicamente, o Brasil vem experimentando altos indices de inflagdo. A inflagdo,
juntamente com medidas governamentais recentes destinadas a combaté-la,
combinada com a especulacdo publica sobre possiveis medidas futuras, tiveram
efeitos negativos significativos sobre a economia brasileira, contribuindo para a
incerteza econdmica existente no Brasil e para o aumento da volatilidade do mercado
de valores mobiliarios brasileiro.

As medidas do Governo Federal para controle da inflagdo frequentemente tém
incluido uma manutengao de politica monetaria restritiva com altas taxas de juros,
restringindo assim a disponibilidade de crédito e reduzindo o crescimento econémico.
As taxas de juros tém flutuado de maneira significativa.

Futuras medidas do Governo Federal, inclusive aumento ou reducao das taxas de
juros, intervencdo no mercado de cadmbio e aglBes para ajustar ou fixar o valor do
Real poderdo desencadear um efeito material desfavoravel sobre a economia
brasileira, a Emissora, e também sobre a Sendas, podendo impactar negativamente
o desempenho financeiro dos CRI. Pressoes inflacionarias podem levar a medidas de
intervencao do Governo Federal sobre a economia, incluindo a implementacdo de
politicas governamentais, que podem ter um efeito adverso nos negdcios, na
condicao financeira e resultados da Emissora e da Sendas, podendo ocasionar perdas
financeiras aos Investidores.

Condicoes da economia e da politica brasileira

A economia brasileira foi e continua a ser afetada por eventos politicos no Brasil, que
também afetaram a confianca dos investidores e do publico em geral, afetando
adversamente o desempenho da economia brasileira e aumentando a volatilidade
dos titulos e valores mobiliarios emitidos por empresas brasileiras. Recentemente, o
cenario politico e econdmico brasileiro passou por altos niveis de volatilidade e
instabilidade, incluindo a contragdo do produto interno bruto, ou PIB, fortes
oscilacbes do real em relacdo ao ddlar americano, aumento do desemprego e
menores niveis de gastos e confianga do consumidor. Esse cenario pode se
intensificar com a eleigdo presidencial brasileira a ser realizada em outubro de 2022.

Os mercados brasileiros tém sofrido maior volatilidade devido as incertezas
decorrentes das investigagdes em andamento conduzidas pela Policia Federal e pelo
Ministério Publico Federal, e ao impacto dessas investigagdes na economia brasileira
e no ambiente politico. Muitos membros do governo brasileiro e do Poder Legislativo,
bem como altos funcionarios de grandes empresas estatais e privadas foram
condenados por corrupcdo politica relacionada a subornos através de propinas em
contratos concedidos pelo governo a diversas infraestruturas, petréleo e gas e
construtoras, entre outras.

Essas investigagbes tiveram um impacto adverso na imagem e reputacdao das
empresas envolvidas e na percepcdo geral do mercado brasileiro.
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Além disso, o presidente do Brasil pode determinar politicas e emitir atos
governamentais relativos a economia brasileira que afetem as operacbes e o
desempenho financeiro das empresas no Brasil, incluindo a Devedora. A incerteza
politica e econémica e quaisquer novas politicas ou mudancas nas politicas atuais
poderao ter um efeito adverso relevante sobre os negocios, resultados operacionais,
condicdo financeira e perspectivas da Devedora, podendo ocasionar perdas
financeiras aos Investidores.

Acontecimentos e percepcao de riscos em outros paises

O valor de mercado de valores mobilidrios de emissdo de companhias brasileiras é
influenciado, em diferentes graus, pelas condicdes econémicas e de mercado de
outros paises, inclusive paises da América Latina e paises de economia emergente,
inclusive nos Estados Unidos.

A reacdo dos investidores aos acontecimentos nesses outros paises pode causar um
efeito adverso sobre o valor de mercado dos valores mobilidrios de companhias
brasileiras, inclusive dos certificados de recebiveis do agronegécio e certificados de
recebiveis imobilidrios, emitidos pela Emissora. Crises em outros paises de economia
emergente, incluindo os da América Latina, tém afetado adversamente a
disponibilidade de crédito para empresas brasileiras no mercado externo, a saida
significativa de recursos do Pais e a diminuicdo na quantidade de moeda estrangeira
investida no Pais, podendo, ainda, reduzir o interesse dos investidores nos valores
mobiliarios das companhias brasileiras, o que poderia prejudicar o preco de mercado
dos certificados de recebiveis imobilidrios e afetar, direta ou indiretamente, a
Emissora e a Sendas, podendo ocasionar perdas financeiras aos Investidores.

A interpretacao da Medida Proviséria n° 2.158-35

A Medida Provisoria n® 2.158-35, ainda em vigor, em seu artigo 76, estabelece que
“as normas que estabelecam a afetacdo ou a separacdo, a qualquer titulo, de
patrimonio de pessoa fisica ou juridica ndo produzem efeitos com relagdo aos débitos
de natureza fiscal, previdenciaria ou trabalhista, em especial quanto as garantias e
aos privilégios que lhes sao atribuidos”. Ademais, em seu paragrafo Unico, ela prevé
que “desta forma permanecem respondendo pelos débitos ali referidos a totalidade
dos bens e das rendas do sujeito passivo, seu espodlio ou sua massa falida, inclusive
os que tenham sido objeto de separacao ou afetacao”.

Por forca da norma acima citada, os Créditos Imobilidrios e os recursos dele
decorrentes ainda que objeto do PatrimoOnio Separado, poderdo ser alcancados por
credores fiscais, trabalhistas e previdenciarios da Emissora e, em alguns casos, por
credores trabalhistas e previdenciarios de pessoas fisicas e juridicas pertencentes ao
mesmo grupo econdmico da Emissora, tendo em vista as normas de responsabilidade
soliddria e subsididaria de empresas pertencentes ao mesmo grupo econdmico
existentes em tais casos. Caso isso ocorra, concorrerdo os detentores destes créditos
com os Titulares dos CRI, de forma privilegiada, sobre o produto de realizacao dos
Créditos Imobiliarios, em caso de faléncia. Nesta hipdtese, é possivel que Créditos
Imobilidrios ndo venham a ser suficientes para o pagamento integral dos CRI apos o
pagamento daqueles credores.

Os incentivos fiscais para aquisicao de CRI

Mais recentemente, especificamente a partir de 2009, parcela relevante da receita
da Emissora advém da venda de Certificados de Recebiveis Imobilidrios a pessoas
fisicas, que sdo atraidos, em grande parte, pela isencdo de Imposto de Renda
concedida pela Lei 12.024/2009, que pode sofrer alteracdes. Caso tal incentivo viesse
a deixar de existir, a demanda de pessoas fisicas por CRIs provavelmente diminuiria,
ou estas passariam a exigir uma remuneragao superior, de forma que o ganho
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advindo da receita de intermediacdo nas operagtes com tal publico de investidores
poderia ser reduzido.

Registro da CVM: A Emissora atua no mercado como Cia. Securitizadora de Créditos
Imobilidrios, nos termos da Lei 9.514/97, e sua atuagdo depende do registro de
companhia aberta junto a CVM. Caso a Emissora venha a ndo atender os requisitos
exigidos pelo 6rgdo, em relagdo a companhia aberta, sua autorizagdo poderia ser
suspensa ou até mesmo cancelada, o que comprometeria sua atuagdo no mercado
de securitizagdo imobiliaria.

Risco relacionado ao controlador, direto ou indireto, ou grupo de controle da
Emissora

O interesse do acionista controlador, ou de seus eventuais sucessores, pode vir a
afetar a Emissora e suas atividades.
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SECURITIZAGCAO IMOBILIARIA NO BRASIL

Visdo geral do setor de securitizacao imobiliaria

A securitizacdo de recebiveis teve sua origem nos Estados Unidos, em 1970, quando
as agéncias governamentais ligadas ao crédito hipotecario promoveram o
desenvolvimento do mercado de titulos lastreados em hipotecas.

Nessa época, os profissionais que atuavam no mercado definiam a securitizagdo como
“a pratica de estruturar e vender investimentos negociaveis de forma que seja
distribuido amplamente entre diversos investidores um risco que normalmente seria
absorvido por um s6 credor”.

O mercado de securitizagdo iniciou-se com a venda de empréstimos hipotecarios
reunidos na forma de pool e garantidos pelo governo. A partir desta experiéncia, as
instituicGes financeiras perceberam as vantagens desta nova técnica financeira, que
visava o lastreamento de operagdes com recebiveis comerciais de emissdes publicas
de endividamento.

No Brasil, seu surgimento se deu em um momento histérico peculiar. Na década de
90, com as privatizacdes e a desestatizacao da economia, aliados a uma maior solidez
na regulamentacdo, a negociacdo de crédito e o gerenciamento de investimentos
proprios ficaram mais volateis com a velocidade e a complexidade desse novo
cenario. Dessa forma, tornou-se necessdria a realizagdo de uma reformulagdo na
estrutura societaria brasileira e uma profissionalizacdo do mercado de capitais que
passou a exigir titulos mais seguros e garantias mais sélidas nos moldes
internacionais. Como consequéncia, o foco para a analise da classificacdo de riscos
passou a ser a segregagao de ativos.

Apesar de as primeiras operagées terem sido realizadas a partir da década de 1990,
foi no ano de 1997 que diversas companhias utilizaram-se das securitizagdbes como
parte de sua estratégia de financiamento.

O Sistema de Financiamento Imobiliario - SFI

A Lei 9.514, conhecida como Lei do Sistema de Financiamento Imobiliario, instituiu
o Sistema de Financiamento Imobiliario, tornando-se um marco para o fomento do
mercado de securitizacdo de créditos imobilidrios no Brasil. O intuito da Lei do
Sistema de Financiamento Imobiliario foi o de suprir as deficiéncias e limitagdes do
Sistema Financeiro Habitacional — SFH, criado pela Lei n°® 4.380, de 21 de agosto de
1964, conforme alterada e das respectivas disposicoes legais referentes ao assunto.
A introducdo do SFI teve por finalidade instituir um arcabouco juridico que permitisse
promover o financiamento imobilidrio em geral em condigbes compativeis com as da
captacao dos respectivos fundos.

A partir desse momento as operagoes de financiamento imobilidrio passaram a ser
livremente efetuadas pelas entidades autorizadas a operar no SFI, segundo condigoes
de mercado e observadas as prescrigdes legais, sendo que, para essas operagoes,
passou a ser autorizado o emprego de recursos provenientes da captacdo nos
mercados financeiro e de valores mobilidrios, de acordo com a legislagdo pertinente.

Dentre as inovagles trazidas pela Lei do Sistema de Financiamento Imobilidrio,
destacam-se: as companhias securitizadoras, os certificados de recebiveis
imobiliarios, o regime fiduciario e a alienagdo fiduciaria de coisa imovel. As principais
caracteristicas e implicagoes de cada um dos elementos estdo listadas a seguir.
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Evolucao Recente do Mercado Brasileiro de Securitizacao

Uma caracteristica interessante das operacdes registradas refere-se a natureza
diversificada dos lastros utilizados. Ao longo dos anos, foram registrados CRI com
lastro em operagdes de financiamento imobilidrio residencial com multiplos
devedores pessoas fisicas a operacdes com lastro em contratos de um Unico devedor,
tais como os contratos de built-to-suit. Recentemente, foram registradas e emitidas
operagdes com lastro em recebiveis ligados a atividade de shoppings centers.

No escopo destas operacbes, observam-se locatarios de diversas naturezas, que
incluem desde instituicoes financeiras até fabricantes de produtos de consumo,
varejistas e diferentes prestadores de servicos. Essa diversidade atesta que a
securitizacdo de créditos imobilidrios tem sido um instrumento amplo, capaz de
conciliar objetivos comuns de diversas industrias diferentes. A comparacdo com a
evolucao de outros instrumentos de financiamento ajuda, ainda, a capturar novos
indicios sobre o sucesso do SFI em geral e dos CRI (como instrumento de
financiamento em particular).

Fica claro que, mesmo diante da forte oscilagdo registrada entre os anos de 2005 e
2006, os CRI vem aumentando a sua participacdo e importancia, quando comparado
a outras modalidades de financiamento disponiveis.

Companhias Securitizadoras

Companhias securitizadoras de créditos imobilidrios sdo instituicdes nao financeiras
constituidas sob a forma de sociedade por acbes com a finalidade de adquirir e
securitizar créditos imobilidrios e emitir e colocar, no mercado financeiro, certificados
de recebiveis imobiliarios, podendo, ainda, emitir outros titulos de crédito, realizar
negodcios e prestar servicos compativeis com as suas atividades.

Adicionalmente, a Lei do Sistema de Financiamento Imobiliario autoriza a emissado de
outros valores mobiliarios e a prestacao de servicos compativeis com suas atividades.
Assim, as companhias securitizadoras ndo estdo limitadas apenas a securitizagdo,
sendo-lhes facultada a realizacdo de outras atividades compativeis com seus objetos.

Embora ndo sejam instituicdes financeiras, a Lei do Sistema de Financiamento
Imobiliario facultou ao CMN estabelecer regras para o funcionamento das companhias
securitizadoras.

Para que uma companhia securitizadora possa emitir valores mobilidrios para
distribuicdo publica, esta deve obter o registro de companhia aberta junto a CVM,
conforme o disposto no artigo 21 da Lei 6.385, devendo, para tanto, seguir os
procedimentos descritos na Instrugao CVM 414,

Certificado de Recebiveis Imobiliarios

O certificado de recebiveis imobilidrios consiste em um titulo de crédito nominativo,
de emissao exclusiva das companhias securitizadoras, de livre negociagao, lastreado
em créditos imobiliarios e que constitui promessa de pagamento em dinheiro.

Trata-se de um titulo de crédito que se mostra apropriado ao financiamento de longo
prazo, visto que, de um lado, é compativel com as caracteristicas das aplicagdes do
mercado imobiliario, estando vinculado as condicGes dos financiamentos contratados
com os tomadores, e, de outro lado, reline as condicdes de eficiéncia necessarias a
concorréncia no mercado de capitais, ao conjugar a mobilidade e agilidade préprias
do mercado de valores mobiliarios, bem como a seguranga necessaria para garantir
os interesses do publico investidor.
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O certificado de recebiveis imobiliarios é considerado valor mobiliario, para efeitos do
artigo 29, inciso III, da Lei 6.385, caracteristica que lhe foi conferida pela Resolugao
CMN 2.517. Ainda, conforme mencionado anteriormente, o CRI somente pode ser
emitido por companhias securitizadoras e seu registro e negociacao sao realizados
por meio dos sistemas centralizados de custddia e liquidagdo financeira de titulos
privados.

Oferta Publica de certificado de recebiveis imobiliarios

Até fins de 2004, a emissdo de certificados de recebiveis imobilidrios era regulada
pela Instrugdo CVM 284, primeiro normativo sobre securitizacdo de recebiveis
imobiliarios editado pela CVM. De acordo com a Instrucdo CVM 284, somente era
possivel a distribuicdo de certificado de recebiveis imobilidrios cujo valor nominal
fosse igual ou superior a R$300.000,00. Em 30 de dezembro de 2004, a CVM editou
a Instrucdo CVM 414, j& mencionada acima, sendo ampliado o rol de possiveis
investidores, pois ndo foi estipulado valor nominal minimo para o certificado de
recebiveis imobiliarios. A Instrucdo CVM 414 revogou a Instrugao CVM 284, passando
a regular a oferta publica de distribuicdo de certificados de recebiveis imobiliarios e
0 registro de companhia aberta das companhias securitizadoras. De acordo com a
Instrucdo CVM 414, somente podera ser iniciada uma oferta publica de certificados
de recebiveis imobiliarios se o registro de companhia aberta da securitizadora estiver
atualizado e apos a concessdo do registro pela CVM.

Regime Fiduciario

A Lei do Sistema de Financiamento Imobilidrios contemplou a faculdade de se adotar
um mecanismo de segregacao patrimonial para garantia do investidor que venha a
adquirir os certificados de recebiveis imobilidrios emitidos pela companhia
securitizadora. Este mecanismo é denominado de regime fiduciario.

O regime fiduciario é instituido mediante declaracdo unilateral da companhia
securitizadora no contexto do termo de securitizacdo de créditos imobilidrios e
submeter-se-a, entre outras, as seguintes condicdes: (i) a constituicdo do regime
fiducidrio sobre os créditos que lastreiem a emissdo; (ii) a constituicdo de patrimonio
separado, pelo termo de securitizagdo, integrado pela totalidade dos créditos
submetidos ao regime fiduciario que lastreiem a emissdo; (iii) a afetacdo dos
créditos como lastro da emissdo da respectiva série de titulos; (iv) a nomeacdo do
agente fiducidario, com a definicdo de seus deveres, responsabilidades e
remuneracdo, bem como as hipdteses, condicGes e forma de sua destituicdo ou
substituicao e as demais condicdes de sua atuacdo. O principal objetivo do regime
fiduciario é fazer que os créditos que sejam alvo desse regime ndo se confundam
com o patrimoénio comum da companhia securitizadora, de modo que os patrimdnios
separados sé respondam pelas obrigacdes inerentes aos titulos a ele afetados e que
a insolvéncia da companhia securitizadora ndo afete os patrimonios separados que
tenham sido constituidos.

Instituido o regime fiducidrio, caberd a companhia securitizadora administrar cada
patrimoOnio separado, manter registros contabeis independentes em relagdo a cada
um deles. Ndo obstante, a companhia securitizadora respondera com seu patrimoénio
pelos prejuizos que causar por descumprimento de disposicdo legal ou regulamentar,
por negligéncia ou administragdo temeraria ou, ainda, por desvio da finalidade do
patrimonio separado.

Medida Provisoria N° 2.158-35/01

Embora a Medida Provisoria n® 2.158-35/01 tenha trazido beneficios concretos com
relagdo a tributagdo dos certificados de recebiveis imobilidrios, seu artigo 76 acabou
por limitar os efeitos do regime fiduciario que pode ser instituido por companhias
securitizadoras, ao determinar que “as normas que estabelecam a afetacdao ou a
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separacao, a qualquer titulo, de patriménio de pessoa fisica ou juridica ndo produzem
efeitos com relacdo aos débitos de natureza fiscal, previdenciaria ou trabalhista, em
especial quanto as garantias e aos privilégios que |hes sdo atribuidos”.

Assim, o crédito imobiliario e os recursos dele decorrentes que sejam objeto de
patrimonio separado, poderdo ser alcancados por credores fiscais, trabalhistas e
previdenciarios da companhia securitizadora e, em alguns casos, por credores
trabalhistas e previdenciarios de pessoas fisicas e juridicas pertencentes ao mesmo
grupo econdmico da securitizadora, tendo em vista as normas de responsabilidade
solidaria e subsididaria de empresas pertencentes ao mesmo grupo econOmico
existentes em tais casos.

Sendo certo que nos casos de descaracterizacao do Patriménio Separado para fins
de pagamento de débitos fiscais, previdenciarios ou trabalhistas da Emissora ou
gualquer empresa do seu grupo econémico, a Emissora devera reembolsar todo o
valor retirado no limite do Patrimo6nio Separado.

Para maiores informacoes sobre os riscos relacionados a existéncia de
credores privilegiados, vide item "“Risco da existéncia de Credores
Privilegiados” na secao “Fatores de Risco”, na pagina 138 deste Prospecto.
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TRIBUTAGAO DOS CRI

Os Titulares de CRI ndo devem considerar unicamente as informacdes aqui contidas
para fins de avaliar o tratamento tributario de seu investimento em CRI, devendo
consultar seus proprios assessores quanto a tributacdo especifica a qual estardo
sujeitos, especialmente quanto a outros tributos eventualmente aplicaveis a esse
investimento ou a ganhos porventura auferidos em transacbes com CRI. As
informacdes aqui contidas levam em consideracdo as previsées de legislacdo e
regulamentacdo aplicaveis a hipdtese vigentes nesta data, bem como a melhor
interpretacdo ao seu respeito neste mesmo momento, ressalvados entendimentos
diversos.

. Pessoas Fisicas e Juridicas Residentes no Brasil

Como regra geral, os rendimentos em CRI auferidos por pessoas juridicas ndo
financeiras estdo sujeitos a incidéncia do IRRF, a ser calculado com base na aplicagdo
de aliquotas regressivas, aplicadas de acordo com o prazo da aplicacao geradora dos
rendimentos tributaveis: (i) até 180 (cento e oitenta) dias, aliquota de 22,5% (vinte
e dois inteiros e cinco décimos por cento); (ii) de 181 (cento e oitenta e um) a 360
(trezentos e sessenta) dias, aliguota de 20% (vinte por cento); (iii) de 361
(trezentos e sessenta e um) a 720 (setecentos e vinte) dias, aliquota de 17,5%
(dezessete inteiros e cinco décimos por cento); e (iv) acima de 720 (setecentos e
vinte) dias, aliqguota de 15% (quinze por cento).

Nao obstante, ha regras especificas aplicaveis a cada tipo de investidor, conforme
sua qualificacdo como pessoa fisica, pessoa juridica, inclusive isenta, instituicdes
financeiras, fundos de investimento, seguradoras, por entidades de previdéncia
privada, sociedades de capitalizacdo, corretoras e distribuidoras de titulos e valores
mobilidrios e sociedades de arredamento mercantil ou investidor estrangeiro.

O IRRF retido, na forma descrita acima, das pessoas juridicas ndo financeiras
tributadas com base no lucro real, presumido ou arbitrado, é considerado antecipacdo
do imposto de renda devido, gerando o direito a restituicdo ou compensagao com o
IRP]J apurado em cada periodo de apuragdo. O rendimento também deverd ser
computado na base de calculo do IRPJ e da CSLL. As aliquotas do IRPJ correspondem
a 15% (quinze por cento) e adicional de 10% (dez por cento), sendo o adicional
calculado sobre a parcela do lucro tributdvel que exceder o equivalente a
R$240.000,00 (duzentos e quarenta mil reais) por ano. ]Ja a aliquota da CSLL, para
pessoas juridicas ndo financeiras, corresponde a 9% (nove por cento).

Para os fatos geradores ocorridos a partir de 1° de julho de 2015, os rendimentos
em CRI auferidos por pessoas juridicas tributadas de acordo com a sistematica ndo-
cumulativa PIS e da COFINS estdo sujeitos a incidéncia dessas contribuigdes as
aliquotas de 0,65% (sessenta e cinco centésimos por cento) e 4% (quatro por cento)
respectivamente.

Com relagao aos investimentos em CRI realizados por instituicdes financeiras, fundos
de investimento, seguradoras, por entidades de previdéncia privada fechadas,
entidades de previdéncia complementar abertas, sociedades de capitalizacdo,
corretoras e distribuidoras de titulos e valores mobilidrios e sociedades de
arrendamento mercantil, ha dispensa de retengao do IRRF.

Nao obstante a dispensa de retengdao na fonte, os rendimentos decorrentes de
investimento em CRI por essas entidades, via-de-regra, e a excegdo dos fundos de
investimento, serdo tributados pelo IRPJ, a aliquota de 15% (quinze por cento) e
adicional de 10% (dez por cento); e pela CSLL, a aliquota de 15% (quinze por cento).
Ademais, no caso dessas entidades, os rendimentos decorrentes de investimento em
CRI estdo sujeitos a Contribuicdo ao PIS e a COFINS as aliquotas de 0,65% (sessenta
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e cinco centésimos por cento) e 4% (quatro por cento), respectivamente. As carteiras
de fundos de investimentos, em regra, ndo estdo sujeitas a tributagao.

Para as pessoas fisicas, os rendimentos gerados por aplicacdo em CRI estdo isentos
de imposto de renda (na fonte e na declaracao de ajuste anual), por forca do artigo
3°, inciso II, da Lei 11.033. De acordo com a posicao da Receita Federal do Brasil,
expressa no artigo 55, paragrafo Unico, da Instrucdao Normativa da Receita Federal
do Brasil n© 1.585, de 31 de agosto de 2015, tal isengdao abrange, ainda, o ganho de
capital auferido na alienagcdo ou cessao dos CRI.

Pessoas juridicas isentas terdo seus ganhos e rendimentos tributados exclusivamente
na fonte, ou seja, o imposto ndo é compensavel, conforme previsto no artigo 76,
inciso II, da Lei 8.981. A retengdao do imposto na fonte sobre os rendimentos das
entidades imunes esta dispensada desde que essas entidades declarem sua condigao
a fonte pagadora, nos termos do artigo 71, da Lei 8.981.

° Investidores Residentes ou Domiciliados no Exterior

De acordo com a posicao da Receita Federal do Brasil, expressa no artigo 85, § 4°
da Instrucdao Normativa da Receita Federal do Brasil n® 1.585/15, os rendimentos
auferidos por investidores pessoas fisicas residentes ou domiciliados no exterior que
invistam em CRI no Pais de acordo com as normas previstas na Resolugdao do CMN
n° 4.373, emitida em 29 de setembro de 2014, inclusive pessoas fisicas residentes
em jurisdicdo de tributacao favorecida, estao atualmente isentos de IRRF.

Os demais investidores residentes, domiciliados ou com sede no exterior que invistam
em CRI no pais de acordo com as normas previstas na Resolugdo do CMN 4.373 estdo
sujeitos a incidéncia do IRRF a aliquota de 15% (quinze por cento). Os demais
investidores que sejam residentes em jurisdicao de tributacdo favorecida estao
sujeitos a tributacdo conforme aliquotas regressivas aplicadas em fungdo do prazo
do investimento gerador dos rendimentos tributaveis: (i) até 180 (cento e oitenta)
dias, aliquota de 22,5% (vinte e dois inteiros e cinco décimos por cento); (ii) de 181
(cento e oitenta e um) a 360 (trezentos e sessenta) dias, aliquota de 20% (vinte por
cento); (iii) de 361 (trezentos e sessenta e um) a 720 (setecentos e vinte) dias,
aliquota de 17,5% (dezessete inteiros e cinco décimos por cento); e (iv) acima de
720 (setecentos e vinte) dias, aliquota de 15% (quinze por cento).

Conceitualmente, sdo entendidos como jurisdicdo de tributacdo favorecida aqueles
paises ou jurisdicdes que ndo tributam a renda ou que a tributam a aliqguota maxima
inferior a 20% (vinte por cento), sendo que no dia 12 de dezembro de 2014, a Receita
Federal do Brasil publicou a Portaria 488, reduzindo o conceito de jurisdicao de
tributacdo favorecida para as localidades que tributam a renda a aliquota maxima
inferior a 17%. Em principio as alteracdes decorrentes da Portaria 488 ndo seriam
aplicaveis para as operagdes em geral envolvendo investidores que invistam no pais
de acordo com as normas previstas na Resolugdo CMN 4.373 (podendo haver
excecoes). De todo modo, a despeito do conceito legal e das alteracdes trazidas pela
Portaria 488, no entender das autoridades fiscais sdo atualmente consideradas
jurisdicao de tributagao favorecida os lugares listados no artigo 1° da Instrugdo
Normativa da Receita Federal do Brasil n® 1.037, de 04 de junho de 2010 (ndo
atualizada apoés a publicacédo da Portaria 488).

Imposto sobre Operacées Financeiras de Cdmbio (IOF/Cadmbio)

Regra geral, as operagdes de cambio relacionadas aos investimentos estrangeiros
realizados nos mercados financeiros e de capitais de acordo com as normas e
condigdes previstas pela Resolugdo CMN 4.373, inclusive por meio de operacdes
simultaneas, incluindo as operagdes de cambio relacionadas aos investimentos em
CRI, estdo sujeitas a incidéncia do IOF/Cambio a aliquota zero no ingresso dos
recursos no Brasil e a aliquota zero no retorno dos recursos ao exterior, conforme
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Decreto 6.306, de 14 de dezembro de 2007, e alteracdes posteriores. Em qualquer
caso, a aliquota do IOF/Cambio pode ser majorada a qualquer tempo por ato do
Poder Executivo Federal, até o percentual de 25% (vinte e cinco por cento),
relativamente a transagdes ocorridas apds este eventual aumento.

Imposto sobre Operacoes Financeiras com Titulos e Valores Mobilidrios (IOF/Titulos)

As operacbes com CRI estdo sujeitas a aliquota zero do IOF/Titulos, conforme
previsdo do Decreto 6.306/07 e alteragGes posteriores. Em qualquer caso, a aliquota
do IOF/Titulos pode ser majorada a qualquer tempo por ato do Poder Executivo
Federal, até o percentual de 1,5% (um inteiro e cinquenta centésimos por cento) ao
dia, relativamente a transag0es ocorridas apds este eventual aumento.
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SUMARIO DA EMISSORA

Este sumario é apenas um resumo das informacbes da Securitizadora. As
informacoes completas sobre a Securitizadora estdo no seu Formulario de Referéncia.
Leia-0 antes de aceitar a Oferta. Asseguramos que as informacbes contidas nesta
secdo sdo compativeis com as apresentadas no Formulario de Referéncia da
Securitizadora.

Conforme a faculdade descrita no item 5.1, Anexo III da Instru¢cdo CVM 400, para a
consulta ao Formulario de Referéncia, acesse www.gov.br/cvm/pt-br (neste website,
acessar, do lado esquerdo da tela, “Informacdées de Regulados”, clicar em
"Companhias”, clicar em “Informacoes Periddicas e Eventuais de Companhias”, clicar
em “Informacobes periddicas e eventuais (ITR, DFs, Fatos Relevantes, Comunicados
ao Mercados, entre outros)”, buscar "True Securitizadora S.A.” no campo disponivel,
e, logo em seguida, clicar em “"True Securitizadora S.A.”. Posteriormente, clicar em
“"Formulario de Referéncia”).

LEIA O FORMULARIO DE REFERENCIA, O TERMO DE SECURITIZAGCAO E O
PROSPECTO ANTES DE ACEITAR A OFERTA.

Breve Historico

A Emissora (anteriormente denominada Portfélio Securitizadora S.A.) é uma
sociedade por agdes, com prazo de duracdo indeterminado, cuja sede social foi
alterada para cidade de S&o Paulo — SP. Sua controladora é a True One Participagdes
S.A. e Cadéncia Participacoes Ltda. Até o exercicio findo em 31 de dezembro de 2012
a Emissora ndo possuia qualquer historico operacional ou de negdcios que possam
suportar a alteracdo de sua classificagdo de pré- operacional, ressaltando-se que até
2 de agosto de 2012 a Emissora era controlada por outros controladores. No entanto,
em 2 de agosto de 2012, Fernando Cesar Brasileiro e Apice Consultoria Financeira e
ParticipacOes Ltda. adquiriram a totalidade das acdes da Emissora e em 25 de maio
de 2018 as agbes da Emissora foram transferidas as sociedades do grupo
empresarial, True One Participagbes S.A. e Cadéncia Participagdes Ltda. Nas
emissOes de certificados de recebiveis imobilidarios e emissdes de certificados de
recebiveis do agronegdcio realizadas pela Emissora, 100% (cem por cento) foram
realizadas com a constituicdo do respectivo patrimonio separado, sendo que
nenhuma emissao de certificados de recebiveis imobilidrios e de certificados de
recebiveis do agronegocio da Emissora conta com a sua coobrigacdo.

Negocios, Processos Produtivos, Produtos e Servigos Oferecidos

Em 30 de janeiro de 2015, por meio de assembleia geral, a Emissora alterou a sua
razao social para Apice Securitizadora S.A. e 0 seu objeto social para as seguintes
atividades: (i) securitizacdo de créditos oriundos de operacGes imobilidrias e
securitizacao de direitos creditérios do agronegécio, assim compreendida a compra,
venda e prestagdao de garantias em créditos hipotecarios e imobilidrios, bem como
em direitos creditérios, bem como em direitos creditérios do agronegdcio; (ii) a
aquisicao de créditos imobilidrios, direitos creditérios do agronegécio e de titulos e
valores mobiliarios; (iii) a emissdo e colocagdo, no mercado financeiro, de Certificado
de Recebiveis Imobiliarios e de Certificado de Recebiveis do Agronegdcio, podendo
realizar a emissdo e colocacdo de outros titulos e/ou valores mobilidrios; (iv) a
prestacdo de servicos e realizacdo de outros negdcios relacionados ao mercado
secundario de créditos imobiliarios e de direitos creditérios do agronegocio,
especialmente a securitizagdo de tais créditos imobilidrios e de direitos creditdrios do
agronegocio, nos termos da Lei 9.514, da Lei 11.076. e outras disposicGes legais
aplicaveis; e (v) a realizagdo de operagbes de hedge em mercados derivativos
visando a cobertura de riscos na sua carteira de créditos imobilidrios e de diretos
creditorios do agronegdcio.
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Em 28 de dezembro de 2018, por meio de assembleia geral, a Emissora:
(i) alterou a sua razao social para True Securitizadora S.A.;

(ii) alterou o seu objeto social para as seguintes atividades: (i) securitizacdao de
créditos oriundos de operacdes imobilidrias e securitizacdo de direitos
creditérios do agronegdcio, assim compreendida a compra, venda e prestacao
de garantias em créditos hipotecarios e imobilidrios, bem como em direitos
creditérios do agronegodcio; (ii) a aquisicao de créditos imobiliarios, direitos
creditérios do agronegdcio e de titulos e valores mobiliarios; (iii) a emissao,
colocagdo e distribuicdo no mercado financeiro, de Certificados de Recebiveis
Imobilidrios de Certificados de Recebiveis do Agronegdcio, podendo realizar a
emissdo e colocacgdo de outros titulos e/ou valores mobiliarios; (iv) a prestacao
de servicos e realizacdo de outros negdcios relacionados ao mercado secundario
de créditos imobiliarios e de direitos creditorios do agronegécio, especialmente
a securitizacdo de tais créditos imobilidrios e direitos creditorios do
agronegocio, nos termos da Lei 9.514, da Lei 11.076, e outras disposicdes
legais aplicaveis; (v) a realizacdo de operacoes de hedge em mercados
derivativos visando a cobertura de riscos na sua carteira de créditos imobiliarios
e de direitos creditérios do agronegdcio;

(iii) criou o cargo de Diretor de Distribuigdo;

(iv) alteracao da forma de representacdao da Companhia, em funcao da criagdo dos
novos cargos de diretores conforme item "(iii)" acima, bem como permissao
para a emissao de Certificados de Recebiveis do Agronegdcio e de Certificados
de Recebiveis Imobilidrio, que venham a ter o regime fiduciario instituido com
a consequente criacdo do patrimbénio separado, sem a necessidade de
aprovacao societaria especifica; e

(v) consolidacdo do Estatuto Social para refletir as deliberagdes aprovadas.

A Emissora possui, na presente data, 100% da sua receita liquida oriunda da
securitizacdo de recebiveis imobiliarios e do agronegdcio.

Descricao dos produtos e/ou servicos em desenvolvimento

A Emissora € companhia securitizadora de créditos, conforme o item “Negdcios,
Processos Produtivos, Produtos e Servicos Oferecidos”, imediatamente acima, e,
desta forma, nao ha produtos e servigos em desenvolvimento.

Administracao da Emissora

A administracdo da Emissora compete ao Conselho de Administracdo e a Diretoria. A
representacdo da Emissora cabera a Diretoria, sendo o Conselho de Administragdo
um orgao deliberativo.

Conselho de Administracdo

O Conselho de Administragdo serad composto por, no minimo 03 (trés) e, no maximo,
05 (cinco) membros, eleitos pela assembleia geral de acionistas, e por esta
destituiveis a qualquer tempo, para um mandato de 03 (trés) anos, sendo permitida
a reeleigao.

A assembleia geral nomeara, dentre os Conselheiros eleitos, o Presidente e o Vice-
Presidente do Conselho de Administragdo e podera eleger suplentes para os membros
do Conselho de Administracao. Em caso de vacancia do cargo de Conselheiro, cabera
ao Conselho de Administracdo escolher o substituto, que servira até a préxima
assembleia geral.
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Conforme previsto no Estatuto Social da Emissora, compete ao Conselho de
Administragao:

(i) fixar a orientacdo geral dos negdcios da Emissora;

(ii) eleger e destituir os Diretores da Emissora e fixar-lhes as atribuicdes e
remuneragoes individuais, respeitados os limites globais fixados pela
assembleia geral;

(iii) fiscalizar a gestdao dos Diretores, examinar a qualquer tempo os livros e
documentos da Emissora, bem como solicitar informagdes sobre contratos
celebrados ou em via de celebragao ou sobre quaisquer outros atos;

(iv) convocar a assembleia geral, quando julgar conveniente;

(v) manifestar-se sobre o relatério da administracdo e as contas da Diretoria;
(vi) escolher e destituir os auditores independentes;

(vii) aprovar a constituicdo de qualquer subsidiaria ou afiliada da Emissora;

(viii) aprovar qualquer alteracdo das estruturas juridicas e/ou tributdrias da
Emissora;

(ix) realizar o rateio da remuneragdo dos Administradores, observada a
remuneracao global, estabelecida pela assembleia geral e fixar as gratificagdes
de Conselheiros, Diretores e funcionarios, quando entender de concedé-las;

(x) aprovar a emissdo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios e de Certificados
de Recebiveis do Agronegdcio pela Emissora sem a constituicdo de patriménio
separado;

(xi) deliberar sobre os limites globais para as emissdes de Certificados de Recebiveis
Imobiliarios e de Certificados de Recebiveis do Agronegdcio, ambos sem
constituicdo de patrimonio separado; e

(xii) aprovar, declarar e pagar dividendos intermediarios, especialmente semestrais
e/ou trimestrais e/ou mensais, a conta de lucros acumulados ou de reserva de
lucros existentes, sob qualquer das modalidades facultadas pelo artigo 204 da
Lei das Sociedades por Acdes, bem como o pagamento ou crédito de juros sobre
o capital préprio, nos termos da legislacao aplicavel,;

O Conselho de Administracdo da Emissora é composto pelos seguintes membros:

Cargo no Conselho de

Administracdo Término do mandato

Nome

Presidente do Conselho AGO que aprova as DFs

Fernando Cesar Brasileiro de Administragdo de 31/12/2023

Vice Presidente do
Arley Custodio Fonseca Conselho de
Administragao

AGO que aprova as DFs
de 31/12/2023

AGO que aprova as DFs

Mauricio Katsumi Fukuda Conselheiro de 31/12/2023
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Diretoria

A Diretoria sera composta por, no minimo 2 (dois) €, no maximo, 7 (sete) membros,
acionistas ou ndo, residentes no pais, eleitos pelo Conselho de Administracao, e por
este destituiveis a qualguer tempo, para um mandato de 3 (trés) anos, permitida a
reeleicao, sendo 01 (um) designado Diretor Presidente, 01 (um) Diretor de Relagdes
com Investidores, 01 (um) Diretor de Distribuicdo, 01 (um) Diretor de Compliance e
os demais Diretores sem designacdo especifica. Os cargos de Diretor Presidente e de
Diretor de Relacbes com Investidores poderdao ser cumulados por um unico diretor.

Ocorrendo vacancia do cargo de Diretor, ou impedimento do titular, caberd ao
Conselho de Administracao eleger novo Diretor ou designar o substituto, que
permanecera no cargo pelo prazo de gestao remanescente do Diretor substituido.

Compete a Diretoria a representacdao da Emissora, ativa e passivamente, bem como
a pratica de todos os atos necessarios ou convenientes a administracao dos negdcios
sociais, respeitados os limites previstos em lei, no presente Estatuto Social ou
instituidos pelo Conselho de Administracado.

Competird a Diretoria ou aos procuradores por esta constituidos, nos termos do
Estatuto Social deliberar sobre as emissdes e seus limites globais de Certificados de
Recebiveis Imobiliarios e de Certificados de Recebiveis do Agronegdcio com a
constituicao de patrimonio separado.

A Diretoria da Emissora é composta pelos seguintes membros:

. . Data da Término do
Nome Cargo na Diretoria P
Eleigcao mandato
Arley Custodio Diretor I~3re5|dente/ D|_retor de 30/04/2020 30/04/2023
Fonseca Relagao com Investidores
Andressa Braz de ) .
Souza Spinelli Diretora de Compliance 30/04/2020 30/04/2023
Karine Simone .
Bincoletto Diretora 30/04/2020 30/04/2023
Maximiliano
Marques Diretor de Distribuicao 19/07/2021 19/07/2024

Rodrigues

Descricdao do Capital Social e Principais Acionistas da Emissora

O capital social da Emissora € de R$400.000,00 (quatrocentos mil reais), dividido em
400.000 acgbes ordinarias, nominativas e sem valor nominal e esta divido entre os
acionistas da seguinte forma:

o .
Acionista ON % PN Yo do capital
social total
True One Participagdes S.A. 396.000 99 - 99%
Cadéncia Participacbes Ltda. 4.000 1 - 1%
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Descrigdao do Patriménio Liquido da Emissora

Em 31 de dezembro de 2020, o patrimbénio liguido da Emissora era de
R$1.558.000,00 (um milhao, quinhentos e cinquenta e oito mil reais).

Ofertas Publicas Realizadas

A Emissora possui, em circulagdo: (i) 203 emissGes de certificados de recebiveis
imobiliarios ativas, que resultam no montante de R$16.238.385.778,90; e (ii) 18
emissdes de certificados de recebiveis do agroneg6cio, no montante de
R$4.315.209.624,25.

Todas as ofertas publicas foram realizadas com patrimonio separado sem coobrigagdo
da Emissora.

PORCENTAGEM DE OFERTAS PUBLICAS REALIZADAS PELA EMISSORA

Porcentagem de Ofertas Publicas realizadas 100% (cem por cento)
com patrimonio separado

Porcentagem de Ofertas Publicas realizadas 0% (zero por cento)
com coobrigacao da Emissora

(*) O Patrimonio Separado constituido em favor dos Titulares de CRI da presente
Emissdo nao conta com qualquer garantia adicional ou coobrigagcdo da Emissora.

Protegcdo Ambiental

A Emissora ndo aderiu, por qualguer meio, a padrbes internacionais relativos a
protecdao ambiental.

Pendéncias Judiciais e Trabalhistas

A Emissora nao possui processos judiciais, administrativos ou arbitrais, conforme
itens 4.3, 4.4, 4.5, 4.6 e 4.7 do Formulario de Referéncia da Emissora.

Relacionamento com fornecedores e clientes

A Emissora mantém um relacionamento comercial com clientes e fornecedores, a fim
de desenvolver seu objeto social, com foco, entre outros, na aquisicao e securitizacao
de direitos creditérios do agronegocio e imobiliarios; na emissdo de certificados de
recebiveis do agronegécios e certificados de recebiveis imobilidrios compativeis com
suas atividades; prestacao de servigos compativeis com a atividade de securitizagdo,
entre outros.

Relagao de dependéncia dos mercados nacionais e/ou estrangeiros

A Emissora atualmente possui seus negécios concentrados no mercado nacional, pois
ndo possui titulos emitidos no exterior, tendo, neste sentido, uma relagdo de
dependéncia com o mercado nacional.

Contratos relevantes celebrados pela Emissora

N3o ha contratos relevantes celebrados pela Emissora

Negocios com partes relacionadas

A Emissora contratou a True One Participagbes S.A. para prestar servico de

estruturacao de operagbes de securitizagao.
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Patentes, Marcas e Licencgas

A Emissora ndo detém quaisquer patentes, marcas ou licencas.
Namero de Funcionarios e Politica de Recursos Humanos
A Emissora possui 38 colaboradores.

A politica de recursos humanos da Emissora, datada de 23 de abril de 2013, e
aprovada por sua diretoria, define as politicas corporativas de recursos humanos da
Emissora, que suportem estrategicamente os negdcios da Emissora e suas praticas
de mercado.

Para fins de contratacdo, as vagas abertas para reposicdao, decorrentes de
substituicdo de colaboradores, devem ser repostas dentro da politica de cargos e
salarios aprovada, dentro do mesmo nivel do colaborador substituido, recomendado
pela diretoria e aprovado pela presidéncia da Emissora.

Adicionalmente, qualquer contratacdo com aumento de quadro deve ser solicitada,
mediante justificativa, pelo departamento da Emissora interessado e previamente
aprovada pela presidéncia da Emissora.

Concorrentes

A Emissora possui como principais concorrentes no mercado de créditos imobiliarios
e do agronegécio outras companhias securitizadoras, dentre as principais: RB Capital
Securitizadora S.A., Eco Securitizadora de Direitos Creditérios do Agronegécio S.A.,
Gaia Agro Securitizadora S.A. e Octante Securitizadora S.A.

Efeitos da acdo governamental nos negdcios da Emissora

A atividade desenvolvida pela Emissora estd sujeita a regulamentacdo da CVM no
que tange a ofertas publicas de certificados de recebiveis imobiliarios e certificados
de recebiveis do agronegdcio. Eventuais alteracbes na regulamentacdo em vigor
poderiam acarretar um aumento de custo das operagdes de securitizacdo e
consequentemente limitar o crescimento e/ou reduzir a competitividade dos produtos
da Emissora.

Auditores Independentes responsaveis por auditar as demonstragoes
financeiras dos 3 ultimos exercicios sociais:

Grant Thornton Auditores Independentes
CNPJ 10.830.108/0001-65

Relatério de auditoria sobre demonstracdes contabeis. para os exercicios de 31 de
dezembro de 2016, 31 de dezembro de 2017, 31 de dezembro de 2018, 31 de
dezembro de 2019 e 31 de dezembro de 2020 e relatérios de revisOes especiais
trimestrais em 31 de margo, 30 de junho e 30 de setembro dos anos de 2016, 2017,
2018, 2019 e 2020.

BLB Auditores Independentes
CNPJ 06.096.033/0001-63

Relatério de auditoria sobre demonstragdes contabeis da para o exercicio de 31 de
dezembro de 2021 e relatérios de revisdes especiais trimestrais em 31 de margo, 30
de junho e 30 de setembro de 2021
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Cinco principais fatores de risco da Emissora
Manutencao do Registro de Companhia Aberta
A Emissora possui registro de companhia aberta desde 25 de novembro de 2010.

A sua atuacdo como securitizadora de emissdes de certificado de recebiveis
imobiliarios e de certificado de recebiveis do agronegécio depende da manutencgdo
de seu registro de companhia aberta junto a CVM e das respectivas autorizacdes
societarias. Caso a Emissora ndo atenda aos requisitos da CVM em relacdo as
companhias abertas, sua autorizacdo poderd ser suspensa ou mesmo cancelada,
afetando assim, as suas emissbes de certificado de recebiveis imobilidrios e
certificado de recebiveis do agronegdcio.

Riscos relativos a limitacdo da responsabilidade da Emissora e ao Patriménio
Separado

A Emissora é uma companhia securitizadora de créditos do agronegdcio e
imobiliarios, tendo como objeto social a aquisicdo e securitizagdo de quaisquer
direitos creditérios do agronegdcio e créditos imobilidrios passiveis de securitizagao
por meio da emissdo de certificados de recebiveis do agronegdcio e certificados de
recebiveis imobiliarios, nos termos da Lei 11.076 e da Lei 9.514, cujos patriménios
sdo administrados separadamente. Os patrimonios separados de cada emissdo tém
como principal fonte de recursos os respectivos créditos do agronegdcio ou créditos
imobiliarios e suas respectivas garantias.

Qualquer atraso ou falta de pagamento de créditos do agronegdcio ou imobilidrios
podera afetar negativamente a capacidade da Emissora de honrar as obrigacGes
assumidas junto aos Titulares de CRI, tendo em vista, inclusive, o fato de que, nas
operagoes de que participa, o patrimonio da Emissora ndo responde, de acordo com
os respectivos termos de securitizacdo, pela solvéncia dos devedores ou coobrigados.
O patrimonio liquido da Emissora, em 31 de dezembro de 2020, era de
R$1.558.000,00 (um milhdo, quinhentos e cinquenta e oito mil reais), ou seja,
inferior ao Valor Total da Emissdo. A Emissora ndo dispde e ndo ha garantias de que
dispora de recursos ou bens suficientes para efetuar pagamentos aos Titulares de
CRI, decorrentes da responsabilidade prevista nos termos do artigo 12 da Lei 9.514.

Riscos Relacionados a Faléncia, Recuperacdo Judicial ou Extrajudicial da
Emissora

Ao longo do prazo de duracdo dos certificados de recebiveis imobilidrios ou dos
certificado de recebiveis do agronegdcio, a Emissora podera estar sujeita a eventos
de faléncia, recuperagdo judicial ou extrajudicial. Eventuais contingéncias da
Emissora, em especial as fiscais, previdenciarias e trabalhistas, nos termos da Medida
Provisdria n® 2.158-35, de 24 de agosto de 2001, poderdo afetar tais créditos,
principalmente em razdo da falta de jurisprudéncia no Brasil sobre a plena eficacia
da afetacdo de patrimonio.

Riscos associados aos prestadores de servicos da Emissao

A Emissora contrata prestadores de servigos terceirizados para a realizagao de
atividades, como auditores, agente fiduciario, dentre outros. Caso, conforme
aplicavel, alguns destes prestadores de servicos aumentem significantemente seus
precos ou ndo prestem servicos com a qualidade e agilidade esperada pela Emissora,
podera ser necessaria a substituicdo do prestador de servigo. Esta substituicdo, no
entanto, podera ndo ser bem sucedida e afetar adversamente os resultados da
Emissora, bem como criar 6nus adicionais ao Patriménio Separado.
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Crescimento da Emissora e de seu Capital

O capital atual da Emissora podera ndo ser suficiente para suas futuras exigéncias
operacionais e manutencdo do crescimento esperado, de forma que a Emissora pode
vir a precisar de fonte de financiamento externo. Ndo se pode assegurar que havera
disponibilidade de capital no momento em que a Emissora necessitar, e, caso haja,
as condicOes desta captacao poderiam afetar o desempenho da Emissora, afetando
assim, as suas emissoes de certificados de recebiveis imobiliarios, inclusive o CRI.
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INFORMACﬁES RELATIVAS AOS COORDENADORES
Coordenador Lider

O Ital BBA é uma instituicdo financeira autorizada a funcionar pelo BACEN,
constituida sob a forma de sociedade por acbes, com sede na Cidade de Sao Paulo,
Estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, 3.500, 19, 29, 39 (parte), 4°
e 59 andares, Bairro Itaim Bibi.

O Ital BBA é um banco de atacado brasileiro com ativos na ordem de R$ 960 bilhdes

e uma carteira de crédito no Brasil de R$ 253 bilhdes, em junho de 20211. O banco
faz parte do conglomerado Itad Unibanco, sendo controlado diretamente pelo Ital
Unibanco Holding S.A. O Itad BBA é a unidade responsavel por operagdes comerciais
com grandes empresas e pela atuacdo como Banco de Investimento. No Brasil, o
Banco de Atacado atende aproximadamente 24 mil grupos empresariais e
institucionais e esta presente em 18 paises (Cayman, Bahamas, Estados Unidos,
México, Panama, Uruguai, Coldmbia, Peru, Paraguai, Argentina, Chile, Inglaterra,
Portugal, Espanha, Alemanha, Franca e Suica)?2.

A area de Investment Banking oferece assessoria a clientes corporativos e
investidores na estruturacao de produtos de banco de investimento, incluindo renda
fixa, renda variavel, além de fusdes e aquisicoes.

De acordo com o Ranking ANBIMA de Renda Fixa e Hibridos3, o Ital BBA tem
apresentado posicdo de destaque no mercado doméstico, tendo ocupado o primeiro
lugar no ranking de distribuicdo nos anos de 2004 a 2011, a segunda colocagdao em
2012 e em 2013, primeiro lugar em 2014, segundo lugar em 2015 e em 2016 e a
primeira colocacdo em 2017, 2018, 2019 e em 2020, mantendo participacao de
mercado de aproximadamente 20% a 30% na Ultima década. Até junho de 2021,
encontra-se em 19 lugar no ranking, com 20% de participacgao.

Adicionalmente, o Ital BBA tem sido reconhecido como um dos melhores bancos de
investimento do Brasil por instituicdes como Global Finance, Latin Finance e
Euromoney*. Em 2021, o Itau BBA foi escolhido como o melhor agente de M&A da
América Latina pela Global Finance®>. Em 2020 o Itau BBA foi escolhido como Best

! Fonte: Ital Unibanco, disponivel em https://www.itau.com.br/relacoes-com-
investidores/Download.aspx?Arquivo=AJIJBvHEb2dJv]+NsB+Nabw==

2 Fonte: Ital Unibanco, disponivel em https://www.itau.com.br/relacoes-com-
investidores/Download.aspx?Arquivo=cP1nRAEfGwBpiPUv+elzeQ==

3 Fonte: ANBIMA, disponivel em https://www.anbima.com.br/pt_br/informar/ranking/mercado-de-
capitais/mercado-domestico-renda-fixa-e-hibridos.htm

4 Fonte: Ital BBA, disponivel em https://www.itau.com.br/itaubba-pt/quem-somos/

5 Fonte: Ital BBA, disponivel em https://www.itau.com.br/itaubba-pt/credenciais
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Equity Bank na América Latina pela Global Finance® e melhor departamento juridico
interno pelo Leaders League’. Em 2019 o Ital BBA foi escolhido como melhor banco
de cash management na América Latina segundo a Euromoney?® e top 3 nos mercados
de Equity Capital Markets, Debt Capital Markets e fusOes e aquisicdes por 11 anos
consecutivos, segundo a ANBIMA®. Em 2018, o Itau BBA foi escolhido como o melhor
banco de investimento do Brasil pela Latin Finance!® e lider nos mercados de Equity
Capital Markets, Debt Capital Markets e fusOes e aquisicdes pelo terceiro ano
consecutivo, segundo a Dealogic!t. Em 2017 o Itau BBA foi escolhido como o melhor
banco de investimento da América Latina pela Global Finance!?, Em 2015, o Ital BBA
foi escolhido como o banco mais inovador da América Latina pela The Banker, além
de também ter sido eleito como o melhor banco de investimento do Brasil pela
Euromoney e da América Latina pela Global Finance!3., Em 2014 o Itau BBA foi
escolhido como o Banco mais inovador da América Latina pela The Banker!4, além de
eleito o melhor banco de investimento do Brasil e da América Latina pela Global
Finance!®> e melhor banco de investimento da América Latina pela Latin Finance'®. Em
2013, o Ital BBA foi escolhido como melhor banco de investimento do Brasil e da
América Latina pela Global Finance'’.

Dentre as emissbes de debéntures coordenadas pelo Ital BBA recentemente,
destacam-se as ofertas de debéntures da Cosan (R$ 2 bilhdes), Aeris (R$ 700
milhdes), Valid (R$ 530 milhdes), Iguatemi (R$ 500 milhdes), Sabesp (R$ 1,2 bilhdo),
Sao Martinho (R$ 500 milhdes), Cromossomo (R$ 3,5 bilhdes), Vamos (R$ 1,0
bilhao), Itausa (R$ 2,5 bilhdes), B3 (R$ 3 bilhdes), Xingu Rio Transmissora (R$ 1,1
bilhdo), Rumo (R$ 1,0 bilhdo), Assai (R$ 1,6 bilhdo), Cyrela (R$ 750 milhoes), Camil
(R$ 600 milhdes), Taesa (R$ 750 milhdes), CPFL (R$ 954 milhdes), Via Varejo (R$
1,0 bilhao), Eletrobras (R$ 2,7 bilhdes), Vale (R$ 11,3 bilhdes), Elektro Redes (R$
700 milhdes), Eletropaulo (R$ 720 milhdes), NTS (R$ 1,5 bilhdo), Neoenergia (R$
2,0 bilhoes), SulAmérica (R$ 700 milhdes), Rumo (R$ 1,2 bilhdo), Magazine Luiza
(R$ 800 milhdes), CCR (R$ 960 milhdes), CTEEP (R$ 1,8 bilhao), NBTE (R$ 1,0
bilhdo), Unidas (R$ 1,5 bilhdo), BRK Ambiental (R$ 1,8 bilhdo), Guararapes (R$ 1,4

6 Fonte: Ital BBA, disponivel em https://www.itau.com.br/itaubba-pt/credenciais

7 Fonte: Itau BBA, disponivel em https://www.itau.com.br/itaubba-pt/credenciais

8 Fonte: Ital BBA, disponivel em https://www.itau.com.br/itaubba-pt/quem-somos/
° Fonte: Ital BBA, disponivel em https://www.itau.com.br/itaubba-pt/credenciais

10 Fonte: Ital BBA, disponivel em https://www.itau.com.br/itaubba-pt/quem-somos/
11 Fonte: Ital BBA, disponivel em https://www.itau.com.br/itaubba-pt/quem-somos/
11 Fonte: Ital BBA, disponivel em https://www.itau.com.br/itaubba-pt/quem-somos/
3 Fonte: Ital BBA, disponivel em https://www.itau.com.br/itaubba-pt/quem-somos/
4 Fonte: Ital BBA, disponivel em https://www.itau.com.br/itaubba-pt/quem-somos/
15 Fonte: Itau BBA, disponivel em https://www.itau.com.br/itaubba-pt/quem-somos/
6 Fonte: Ital BBA, disponivel em https://www.itau.com.br/itaubba-pt/quem-somos/
7 Fonte: Ital BBA, disponivel emhttps://www.itau.com.br/itaubba-pt/quem-somos/

182



https://www.itau.com.br/itaubba-pt/quem-somos/
https://www.itau.com.br/itaubba-pt/quem-somos/
https://www.itau.com.br/itaubba-pt/quem-somos/
https://www.itau.com.br/itaubba-pt/quem-somos/
https://www.itau.com.br/itaubba-pt/quem-somos/
https://www.itau.com.br/itaubba-pt/quem-somos/
https://www.itau.com.br/itaubba-pt/quem-somos/
https://www.itau.com.br/itaubba-pt/quem-somos/
https://www.itau.com.br/itaubba-pt/quem-somos/

-

ATACADISTA

&

bilhao), Azul (R$ 1,7 bilhdao), Energisa (R$ 751 milhdes), LASA (R$ 3,1 bilhdes), entre
outras?s,

Em operagdes de notas promissdrias recentemente coordenadas pelo Banco Itau
BBA, destacam-se as operagdes de CBD (R$ 500 milhdes), Havan (R$ 500 milhdes),
Magazine Luiza (R$ 1,5 bilhdao), Unipar (R$ 200 milhdes) Dasa (R$ 500 milhdes),
Natura (R$ 750 milhdes), Ambev (R$ 850 milhdes), Ecorodovias (R$ 1,2 bilhdo),
Patria (R$ 1 bilhdo), Rede D'Or (R$ 800 milhdes), Enel (R$ 3 bilhdes), Magazine Luiza
(R$ 800 milhdes), Cemig (R$ 1,7 bilhdo e R$ 1,4 bilhdo), EDP (R$ 300 milhdes),
Lojas Americanas (R$ 190 milhdes), Atacaddao (R$ 750 milhdes), Prime (R$ 260
milhdes), Elektro (R$ 350 milhdes), Arteris (R$ 650 milhdes), Localiza (R$ 650
milhdes), Prime (R$ 300 milhdes), Coelce (R$ 400 milhdes), Atacadao (R$ 2 bilhdes),
Duratex (R$ 500 milhdes), Energisa (R$ 280 milhdes, R$ 250 milhdes e R$ 150
milhdes), Equatorial (R$ 310 milhdes), Light (R$ 400 milhdes), CER (R$ 100
milhodes), Rede D’or (R$1,1 bilhdo e R$ 800 milhdes), entre outras?®.

Destacam-se ainda as operagoes de FIDC da Listo (R$ 400 milhdes), Pravaler (R$
500 milhdes), Zoop (R$ 200 milhdes), Stone (R$ 580 milhdes, R$1,6 bilhdo, R$700
milhdes e R$360 milhdes), Braskem (R$ 400 milhdes), Blu (R$ 200 milhdes),
Eletrobras (R$ 3,7 bilhdes), Pravaler (R$ 137 milhdes, R$ 86 milhdes, R$ 126 milhdes
e R$ 315 milhdes), Sabemi, (R$ 254 milhdes e R$ 431 milhdes), Geru (R$ 240
milhdes), Ideal Invest (R$ 200 milhdes, R$ 150 milhdes, R$ 100 milhdes), RCI (R$
456 milhdes), Braskem (R$ 588 milhdes), Renner (R$ 420 milhdes), Banco
Volkswagen (R$ 1 bilhdo), Light (R$1,4 bilhdo), Sabemi (R$ 431 milhdes, R$ 318
milhoes e R$ 254 milhdes), Listo (R$ 400 milhdes), entre outros?°.

Em operacdes de CRI, destaque para os de MRV (R$ 240 milhdes), Rede D'Or (R$
1,5 bilhdo), JHSF (R$ 260 milhdes), MRV (R$ 400 milhdes), Setin (R$ 75 milhdes),
Northwest/Rede D’Or (R$ 551 milhdes), Cyrela (R$601 milhdes), Sao Carlos (R$150
milhdes) Aliansce Shopping Centers (R$ 180 milhdes), Multiplan (R$300 milhdes),
BR Malls (R$225 e R$403 milhdes), Direcional Engenharia (R$ 101 milhdes) e Ambev
(R$ 68 milhdes), Multiplan (R$ 300 milhdes), Aliansce (R$ 180 milhdes), Multiplan
(R$ 300 milhdes), Iguatemi (R$ 280 milhdes), HSI (R$ 161 milhdes), Sumauma (R$
180 milhdes), Localiza (R$ 370 milhdes), RaiaDrogasil (R$ 250 milhdes), entre
outros?!,

8 Fonte: Ital BBA, disponivel em https://www.itau.com.br/itaubba-pt/nossos-negocios/ofertas-publicas/
e https://web.cvm.gov.br/app/esforcosrestritos/#/consultarOferta
9 Fonte: Ital BBA, disponivel em https://www.itau.com.br/itaubba-pt/nossos-negocios/ofertas-publicas/
e https://web.cvm.gov.br/app/esforcosrestritos/#/consultarOferta
20 Fonte: Ital BBA, disponivel em https://www.itau.com.br/itaubba-pt/nossos-negocios/ofertas-publicas/
e https://web.cvm.gov.br/app/esforcosrestritos/#/consultarOferta
2! Fonte: Itall BBA, disponivel em https://www.itau.com.br/itaubba-pt/nossos-negocios/ofertas-publicas/
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No mercado de CRA destaques recentes incluem os CRA da Unidas (R$ 200 milhdes),
Mantiqueira (R$ 230 milhdes), Marfrig (R$ 1,2 bilhdo), BRF (R$ 1,0 bilhdo), Minerva
(R$ 1,6 bilhdo), M Dias Branco (R$ 812 milhdes), Usina Cocal (R$ 480 milhdes), SLC
(R$ 400 milhdes), Vamos (R$ 400 milhdes), Raizen (R$ 239 milhdes), Klabin (R$ 966
milhdes), Zilor (R$ 600 milhdes), Fibria (R$1,25 bilhdo, R$ 941 milhdes), Suzano (R$
675 milhdes), Klabin (R$ 1 bilhdo e R$ 600 milhdes), VLI Multimodal (R$260
milhdoes), Sao Martinho (R$ 506 milhdes), Ultra (R$1 bilhdo),), Camil (R$ 600
milhdes), Solar (R$ 657 milhdes), Ultra (R$ 970 milhGes), Raizen (R$ 1 bilhdo e R$
900 milhGes), Petrobras Distribuidora (R$ 962 milhdes), entre outros??.

No ranking da ANBIMA de renda variavel, o banco figurou em primeiro lugar até
dezembro de 201723. Em 2018, o Ital BBA atuou como coordenador e bookrunner
de 4 ofertas publicas de agdo, obtendo a 12 posicdo no ranking da ANBIMA?4, Em
2019 o Itau BBA atuou como coordenador e bookrunner de 31 ofertas publicas de
acao, totalizando R$ 18,7 bilhdes?>. Em 2020 o Ital BBA atuou como coordenador e
bookrunner de 36 ofertas publicas de acédo, totalizando R$ 14,3 bilhGes, e até junho
de 2021, totaliza 18 ofertas publicas de acdo no mercado doméstico, mantendo a
primeira colocagdo no ranking 26,

No segmento de renda fixa, o Ital BBA conta com equipe dedicada para prover aos
clientes diversos produtos no mercado doméstico e internacional, tais como: notas
promissorias, debéntures, commercial papers, fixed e floating rate notes, fundos de
investimento em direitos creditorios (FIDC), certificados de recebiveis imobilidrios
(CRI) e do agronegocio (CRA), fundos imobilidrios (FII) e fundos de investimento em
infraestrutura (FIP-IE). O Ital BBA participou e distribuiu de operagdes de
debéntures, notas promissérias e securitizacdo que totalizaram mais de R$24,9
bilhGes em 2017, R$28,9 bilhGes em 20182%’. Em 2019, o Ital BBA participou e
distribuiu operacdbes de debéntures, notas promissérias e securitizacdo que
totalizaram aproximadamente R$39,1 bilhGes e sua participacdo de mercado somou
pouco mais que 27% do volume distribuido, constando em 1° lugar com base no
ultimo ranking ANBIMA publicado em dezembro?8, Em 2020, o Ital BBA também foi
classificado em primeiro lugar no ranking de distribuicdo de operacdes em renda fixa
e securitizagdo, tendo distribuido aproximadamente R$ 10,4 bilhGes, com
participagdo de mercado somando pouco menos de 19% do volume distribuido?®,

e https://web.cvm.gov.br/app/esforcosrestritos/#/consultarOferta

22 Fonte: Itall BBA, disponivel em https://www.itau.com.br/itaubba-pt/nossos-negocios/ofertas-publicas/
e https://web.cvm.gov.br/app/esforcosrestritos/#/consultarOferta

23 Fonte: Anbima, disponivel em https://www.anbima.com.br/pt br/informar/ranking/mercado-de-
capitais/mercado-domestico-renda-variavel.htm

24 Fonte: Anbima, disponivel em https://www.anbima.com.br/pt br/informar/ranking/mercado-de-
capitais/mercado-domestico-renda-variavel.htm

25 Fonte: Anbima, disponivel em https://www.anbima.com.br/pt br/informar/ranking/mercado-de-
capitais/mercado-domestico-renda-variavel.htm

26 Fonte: Anbima, disponivel em https://www.anbima.com.br/pt br/informar/ranking/mercado-de-
capitais/mercado-domestico-renda-variavel.htm

27 Fonte: Anbima, disponivel em https://www.anbima.com.br/pt_br/informar/ranking/mercado-de-
capitais/mercado-domestico-renda-fixa-e-hibridos.htm

28 Fonte: Anbima, disponivel em https://www.anbima.com.br/pt_br/informar/ranking/mercado-de-
capitais/mercado-domestico-renda-fixa-e-hibridos.htm

2% Fonte: Anbima, disponivel em https://www.anbima.com.br/pt_br/informar/ranking/mercado-de-
capitais/mercado-domestico-renda-fixa-e-hibridos.htm
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Com equipe especializada, a area de fusdes e aquisicdes do Itau BBA oferece aos
clientes estruturas e solugdes para assessoria, coordenagao, execugdo e negociagao
de aquisicOes, desinvestimentos, fusdes e reestruturacoes societarias. A area detém
acesso a investidores para assessorar clientes na viabilizagdo de movimentos
societarios.

Banco Safra

O Grupo J. Safra, reconhecido conglomerado bancario e de private banking, possui
mais de 175 anos de tradicdo em servigos financeiros e presenga em mais de 20
paises, com atividades nos EUA, Europa, Oriente Médio, Asia, América Latina e
Caribe. Entre as empresas financeiras incluidas no Grupo estdo o Banco Safra S.A.,
Banco J. Safra S.A., o Safra National Bank of New York e o J. Safra Sarasin Holding.
Em marco de 2021, o Grupo J. Safra possuia, em valores agregados, gestao de
recursos de terceiros no montante de R$1,8 trilhdo.

O Banco Safra S.A. atua como banco multiplo e figura como o quarto maior banco
privado por total de ativos, segundo ranking Valor 1000 divulgado em 2019 (por
ativos totais). Em margo de 2021, a gestdo de recursos de terceiros totalizava
R$315,6 bilhdes e a carteira de crédito expandida somava R$128,1 bilhoes.

FusGes e Aquisices: atua na assessoria junto a empresas e fundos em processos de
venda - parcial ou integral - e aquisicoes, tendo conduzido relevantes operagoes tais
como a venda da Lotten Eyes para a Amil (2016), assessoria exclusiva na venda da
Alesat para Glencore (2018), assessoria exclusiva na venda de 39 lojas do Grupo Pao
de AcuUcar para a gestora TRX (2020), assessoria exclusiva na venda do Hospital
Leforte para a Dasa (2020), assim como assessoria exclusiva na venda da BrScan
para Serasa Experian (2021), assessoria exclusiva da venda da Vindi para a Locaweb
(2021), assessoria da Petro Rio na compra de participacdo da BP no campo de Wahoo
(2021), assessoria exclusiva da Daviso na venda para a Viveo (2021) e assessoria
exclusiva da Safra Corretora na compra do Credit Agricole Brasil (2021).

Fundos de Investimento Imobiliario: assessorou no langcamento de Fundos de
Investimento Imobilidrios (FIIs) da BlueMacaw (2019), Autonomy (2020), VBI
(2020), Mogno (2020), Patria (2020), J. Safra (2020), Tishman Speyer (2021) e RBR
(2021), como também dos Fundos de Investimento em Participacbes de
Infraestrutura (FIP-IE) do BTG Pactual (2020) e da Perfin (2020).

Private Banking: oferece assessoria financeira e patrimonial aos seus clientes e
familiares, combinando solugdes personalizadas com gerenciamento de riscos,
alocacao especializada de ativos e confidencialidade.

Asset Management: atuante desde 1980 na gestdo de recursos de terceiros através
de carteiras administradas e fundos de investimento, com oferta de variedade de
produtos aos diversos segmentos de clientes. Em marco de 2021, possuia
aproximadamente R$105,3 bilhdes de ativos sob gestao.

Sales & Trading: criada em 1967, a Safra Corretora atua nos mercados de agdes,
opgcoes, indice de agbes, dblar e DI, além de possuir equipe de pesquisa “Research”.
Esta equipe € responsavel pelo acompanhamento e producdo de relatérios
macroeconémicos e setoriais, incluindo a cobertura dos setores de Construgdo Civil,
Bancos, Mineragao, Siderurgia, Consumo, dentre outros.

Renda Fixa: atua na originagdo, execucao e distribuicdo de financiamentos
estruturados e titulos de dividas no mercado doméstico e internacional, incluindo
bonds, CCB, CRA, CRI, debéntures, FIDC, notas promissorias, dentre outros,
configurando entres os lideres deste mercado. Durante o primeiro semestre de
2021,destacamos a participacao do Safra como coordenador nas ofertas do Bond de
Marfrig, Debéntures da EDP S&o Paulo, CRI da Votorantim Cimentos, Debéntures da
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Corsan, CRA da Colombo Agroindustria, Debéntures da Equatorial Transmissao,
Debéntures da Camil Alimentos, Debéntures da Celesc Distribuicdo, Debéntures da
Via Varejo, CRI da Rede D’or, Bond da Gol, Debéntures da B3, CRA da Copersucar,
Debéntures da C&A, Debéntures da Sendas Distribuidora, Bond da Petro Rio, Bond
da CSN e o Bond da Azul.

Mercado de Capitais (Renda Varidvel): em 2020, os principais destaques do Safra
foram a participacao nas ofertas subsequente de agdes (Follow-On) de Via Varejo,
Lojas Americanas e Rumo, totalizando R$18,7 bilhdes, assim como a participacdes
nas ofertas publicas iniciais (IPOs) de Aura Minerals, Aeris, Melnick, Grupo Mateus e
Rede D'Or Sao Luiz, totalizando R$18,2 bilhdes. Em 2021, o Safra teve participacao
na oferta subsequentes de acdes de Petro Rio e o re-IPO da Dasa, totalizando R$5,7
bilhGes movimentados, e nas ofertas publicas iniciais (IPOs) de CSN Mineracdo, Mater
Dei e Petro Reconcavo, bem como no spin-off e listagem do Assai, totalizando R$7,6
bilhdes.

Santander

O Santander é controlado pelo Santander Espanha, instituicio com sede na Espanha
fundada em 1857. O Grupo Santander possui, atualmente, cerca de €1,5 trilhdes em
ativos, e possui mais de 22,8 milhdes de clientes. O Santander acredita ser um dos
principais grupos financeiros da Espanha e da América Latina e desenvolve atividades
de negdcios na Europa, alcancando, principalmente, uma presenca no Reino Unido,
por meio do Abbey National Bank Plc, assim como em Portugal. Adicionalmente,
acredita ser um dos lideres em financiamento ao consumo na Europa, por meio do
Santander Consumer, com presenca em 15 paises do continente e nos Estados
Unidos.

Em 2020, o Santander registrou lucro liquido atribuido de R$13,8 bilhdes no Brasil,
0 que representou, no mesmo periodo, aproximadamente 30% dos resultados do
Grupo Santander no mundo. A América do Sul, por sua vez, representa 42% de todos
o lucro do Grupo, seguida pela Europa (37%) e América do Norte (21%).

Em 1957, o Grupo Santander entrou no mercado brasileiro por meio de um contrato
operacional celebrado com o Banco Intercontinental do Brasil S.A. Em 1997, adquiriu
o Banco Geral do Comércio S.A., em 1998 adquiriu o Banco Noroeste S.A., em 1999
adquiriu o Banco Meridional S.A. (incluindo sua subsididria, o Banco Bozano,
Simonsen S.A.) e em 2000 adquiriu o Banco do Estado de Sao Paulo S.A.- Banespa.
Em 1° de novembro de 2007, o RFS Holdings B.V., um consorcio composto pelo
Santander Espanha, The Royal Bank of Scotland Group PLC, Fortis SA/NV e Fortis
N.V., adquiriu 96,95% do capital do ABN AMRO, entdo controlador do Banco Real. Na
sequéncia, em 12 de dezembro de 2007, o CADE aprovou sem ressalvas a aquisigdo
das pessoas juridicas brasileiras do ABN AMRO pelo consércio. No primeiro trimestre
de 2008, o Fortis N.V. e Santander Espanha chegaram a um acordo por meio do qual
o Santander Espanha adquiriu direito as atividades de administracdo de ativos do
ABN AMRO no Brasil, que fora anteriormente adquirido pelo Fortis N.V. como parte
da aquisicao do ABN AMRO realizada pelo RFS Holdings B.V. Em 24 de julho de 2008,
o Santander Espanha assumiu o controle acionario indireto do Banco Real. Por fim,
em 30 de abril de 2009, o Banco Real foi incorporado pelo Santander e foi extinto
como pessoa juridica independente.

Com a incorporagdo do Banco Real, o Santander tem presenca ativa em todos os
segmentos do mercado financeiro, com uma completa gama de produtos e servigos
em diferentes segmentos de clientes — pessoas fisicas, pequenas e médias empresas,
corporacgées, governos e instituicdes. As atividades do Santander compreendem trés
segmentos operacionais: banco comercial, banco global de atacado e gestdo de
recursos de terceiros e seguros. No primeiro trimestre de 2018, o Santander possuia
uma carteira de mais de 22,2 milhGes de clientes ativos, 3.484 entre agéncias e



e

ATACADISTA

pontos de atendimento bancario (PABs) e mais de 13.512 caixas eletrénicos préprios,
além de um total de ativos em torno de R$724,3 bilhdes e patrimonio liquido de,
aproximadamente, R$61,3 bilhdes (excluindo o agio).

O Santander oferece aos seus clientes diversos produtos e servigos locais e
internacionais que sao direcionados as necessidades dos clientes. Produtos e servicos
sdo oferecidos nas areas de transacdes bancarias globais (Global Transaction
Banking), financiamento global via divida (Global Debt Financing), Banco de
Investimento (Investment Banking), Equities, Tesouraria Clientes e Formador de
Mercado (Market Making). Dessa forma, os clientes corporativos podem se beneficiar
dos servigos globais fornecidos pelo Santander no mundo.

Na area de equities, o Santander atua na estruturacdo de operacbes em boa parte
da América Latina, contando com equipe de equity research, sales e equity capital
markets. A darea de research do Santander é considerada pela publicagao
“Institutional Investor” como uma das melhores ndo somente no Brasil, mas também
na América Latina. Adicionalmente, o Santander dispde de uma estrutura de research
dedicada exclusivamente ao acompanhamento de ativos latino-americanos, o que
assegura credibilidade e acesso de qualidade a investidores target em operacdes
brasileiras.

Em sales & trading, o Grupo Santander possui equipes dedicadas a ativos latino-
americanos no mundo. Presente no Brasil, Estados Unidos, Europa e Asia, a equipe
do Grupo Santander figura dentre as melhores da América Latina pela publicacdo da
“Institutional Investor”. Adicionalmente, o Santander também dispse de uma
estrutura dedicada ao acesso ao mercado de varejo e pequenos investidores
institucionais no Brasil por meio de salas de agdes e corretora.

No mercado de renda fixa local, o Santander tem se posicionado entre os quatro
primeiros colocados no ultimo ano, de acordo com o Ranking ANBIMA de Renda Fixa
e Hibridos - Originacdo e com o Ranking ANBIMA de Renda Fixa e Hibridos -
Distribuicao.

No ano de 2016, o Santander, (i) atuou como coordenador lider na distribuicdo da
primeira emissao de debéntures da Chapada do Piaui I Holding S.A., no montante de
R$70,63 milhGes; (ii) atuou como coordenador lider na distribuicdo da primeira série
da sétima emissao de Certificados de Recebiveis do Agronegécio da Octante
Securitizadora S.A. advindos de CDCAs e CPR Financeiras emitidos por Distribuidores
e Produtores Clientes da Bayer S.A., no montante de R$107,646 milhdes; (iii) atuou
como coordenador lider na distribuicdo da quinta emissao de debéntures da
Companhia Energética de Pernambuco, no montante de R$206,89 milhdes; (iv) atuou
como coordenador lider na distribuigdo da primeira emissao de Letras Financeiras do
Banco RCI Brasil S.A., no montante de R$698,4 milhdes; (v)atuou como coordenador
lider na distribuicdo da primeira série da décima quinta emissdo de Certificados de
Recebiveis do Agronegécio da Gaia Agro Securitizadora S.A. lastreados em direitos
creditérios oriundos da realizagdo de operagdes de compra e vendas a prazo de
defensivos agricolas, adubos, corretivos, fertilizantes, biofertilizantes e outros
insumos agricolas da CCAB Agro S.A., no montante de R$79,485 milhdes; (vi) atuou
como coordenador na distribuicdo da terceira e quarta séries da primeira emisséo de
Certificados de Recebiveis do Agronegodcio da RB SEC Companhia de Securitizagdo
advindos da emissdo de CPR Financeira da Raizen Taruma Ltda, (vii) atuou como
coordenador lider na distribuicdo da sexta emissdo de debéntures da Valid Solucbes
e Servigos de Seguranga em Meios de Pagamento e Identificacdo S.A., no montante
de R$199,613 milhdes, (viii) atuou como coordenador na distribuicdo publica de
Certificados de Recebiveis Imobiliarios das séries 138, 139 e 140 da 12 emissdo da
RB SEC Companhia de Securitizacao lastreados em cédulas de crédito imobilidrios
gue representam a totalidade dos créditos imobilidrios das debéntures emitidas pela
BR Malls Participacdes S.A., no montante de R$225 milhdes, (ix) atuou como
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coordenador na distribuicdo da terceira emissdao de Letras Financeiras do Parana
Banco S.A., no montante de R$250 milhdes, (x) atuou como coordenador lider na
distribuicdo publica de Certificados de Recebiveis do Agronegédcio da 12 série da 112
Emissdo da Octante Securitizadora S.A. lastreados em Certificados de Direitos
Creditérios do Agronegodcio e Cédulas de Produto Rural Financeiras emitidos por
Distribuidores e Produtores Clientes da Nufarm Inddstria Quimica e Farmacéutica
S.A., no montante de R$141 milhGes (xi) atuou como coordenador na distribuicdo da
1@ Emissao de Debéntures Incentivadas pela lei 12.431 da VLI Operagoes Portuarias
S.A., no montante de R$175 milhdes, (xii) atuou como coordenador lider na
distribuicdo da quinta emissdo de Letras Financeiras do Banco Daycoval, no montante
de R$400 milhoes, (xiii) atuou como coordenador lider na distribuicdo publica de
Certificados de Recebiveis do Agronegdcio da 12 série da 122 Emissdo da Octante
Securitizadora S.A. lastreados em Notas Fiscais Eletronicas emitidas pelo Grupo
Monsanto, (xiv) atuou como coordenador da 102 Emissdo de Debéntures da Lojas
Americanas S.A., no montante de R$300 milhdes, (xv) atuou como coordenador na
distribuicdo da 22 emissdo de Notas Promissorias da Lojas Americanas S.A., no
montante de R$190 milhdes, (xvi) atuou como coordenador na distribuicdo publica
de Certificados de Recebiveis do Agronegocio da 12 série da 912 e 922 Emissdo da
Eco Securitizadora de Direitos Creditérios do Agronegocio S.A. lastreados em crédito
do agronegécio devidos pela Camil Alimentos S.A., no montante de R$402,255
milhoes, (xvii) atuou como coordenador lider na distribuicdo da primeira série da 132
Emissdo de Certificados de Recebiveis do Agronegdcio da Octante Securitizadora S.A.
advindos de CDCA e CPR Financeiras emitidos por Distribuidores e Produtores
Clientes da Bayer S.A., no montante de R$258,118 milhdes, (xviii) atuou como
coordenador lider da 42 Emissao de Debéntures da Sul América S.A., no montante
de R$500 milhdes, (xix) atuou como coordenador na 1@ Emissdo de Debéntures da
BM&F Bovespa, no montante de R$3 bilhdes, (xx) atuou como coordenador na
distribuicdo da primeira série da 12 Emissdo de Certificados de Recebiveis do
Agronegécio da Apice Securitizadora S.A. com lastro em Debéntures emitidas em
favor da Companhia Brasileira de Distribuicdo, no montante de R$1,0125 bilhdes,
(xxi) atuou como coordenador da 52 Emissdo de Debéntures 12.431 da Companhia
de Gas de Sao Paulo - COMGAS, no montante de R$500 milhdes, (xxii) atuou como
coordenador na distribuicdo publica de Certificados de Recebiveis do Agronegdcio da
932 e 942 Séries da 12 Emissdao da Eco Securitizadora de Direitos Creditérios do
Agronegécio S.A. lastreados em Direitos Creditérios do Agronegocio decorrente de
Notas de Crédito a Exportacdo de emissdo da Fibria Celulose S.A., no montante de
R$1,25 bilhdes.

No ano de 2017, o Santander, (i) atuou como Coordenador Lider na distribuicdo da
53 Emissao de Debéntures da Telefonica Brasil S.A., no montante de R$2 bilhdes, (ii)
atuou como Coordenador da 12 Série da 2@ Emissdo de Certificados de Recebiveis do
Agronegécio da Vert Companhia de Securitizagdo, com lastro em crédito do
agronegocio da Agropecuaria Scheffer Ltda., no montante de R$93 milhdes, (iii)
atuou como Coordenador da 12 Série da 172 Emissdo de Certificados de Recebiveis
do Agronegdcio da Gaia Agro Securitizadora S.A., com lastro em cedido pela Mosaic
Fertilizantes do Brasil Ltda., no montante de R$89 milhdes, (iv) atuou como
Coordenador da 22 Emissdao de Debéntures da Paranaiba Transmissora de Energia
S.A., no montante de R$120 milhdes, (v) atuou como Coordenador da 12 Emissdo de
Certificados de Recebiveis do Agronegocio da Eco Securitizadora de Direitos
Creditérios do Agronegocio S.A., com lastro em crédito do agronegdcio da Klabin
S.A., no montante de R$846 milhoes, (vi) atuou como Coordenador Lider da 52
Emissdo de Debéntures da CTEEP - Companhia de Transmissdao de Energia Elétrica
Paulista, no montante de R$300 milhoes, (vii) atuou como Coordenador Lider da 32
Emissdo de Letras Financeiras do Banco RCI Brasil, no montante de R$600 milhdes,
(viii) atuou como Coordenador Lider da 92 Emissdo de Debéntures da Unidas S.A.,
no montante de R$300 milhdes, (ix) atuou como Coordenador da 62 Emissdo de
Debéntures da Algar Telecom S.A., no montante de R$432 milh&es, (x) atuou como
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Coordenador Lider da 42 Emissao de Debéntures da Neoenergia S.A., no montante
de R$250 milhGes, (xi) atuou como Coordenador Lider da 1@ Emissdo de Debéntures
da Extremoz Transmissora do Nordeste S.A., no montante de R$168 milhdes, (xii)
atuou como Coordenador Lider da 112 Emissdao de Debéntures da Lojas Americanas
S.A., no montante de R$1,5 bilhdes, (xiii) atuou como Coordenador da 6@ Emissao
de Debéntures da AES Tieté Energia S.A., no montante de R$1 bilhdo, (xiv) atuou
como Coordenador Lider da 4@ Emissdao de Debéntures da Companhia do Metr6 da
Bahia, no montante de R$250 milhdes, (xv) atuou como Coordenador Lider da 12
Emissdo de Debéntures da Ventos de Sao Clemente Holding S.A., no montante de
R$180 milhdes, (xvi) atuou como Coordenador da 12 Emissao da Eco Securitizadora
de Direitos Creditérios do Agronegécio S.A., com lastro em créditos da Ipiranga
Produtos de Petrdleo S.A., (xvii) atuou Coordenador Lider da 72 Emissao de
Debéntures da Companhia Energética de Pernambuco - CELPE, no montante de
R$590 milhdes, (xviii) atuou como Coordenador da 2@ Emissdo de Debéntures da
Complexo Morrinhos Energias Renovaveis S.A., no montante de R$102,5 milhdes,
(xix) atuou como Coordenador da 2882 série da 22 emissdo de Certificados de
Recebiveis Imobilidrios da Cibrasec — Companhia Brasileira de Securitizagdo, com
lastro em créditos imobilidrios da Multiplan Greenfield XII Empreendimento
Imobilidrio LTDA, no montante de R$300 milhdes, (xx) Atuou como Coordenador
Lider da 5@ emissdo de Letras Financeiras do Banco Volkswagen S.A., no montante
de R$500 milhdes, (xxi) atuou como Coordenador da 32 emissdo de Debentures da
Itarema Geragdo de Energia S.A., no montante de R$111,76 milhdes, (xxii) Atuou
como Coordenador da 1162 Série da 128 Emissdo de Certificados de Recebiveis do
Agronegécio da Eco Securitizadora de Direitos Creditérios do Agronegdécio S.A. com
lastro em CDCAs cedidos pela JSL S.A., no montante de R$270 milhdes, (xxiii) Atuou
como Coordenador Lider da 12 Emissdao de Notas Comerciais da CPFL Servicos,
Equipamentos, Industria e Comércio S.A., no montante de R$45 milhOes, (xxiv)
Atuou como Coordenador da 62 emissdo de Debéntures da Companhia Paranaense
de Energia - Copel, no montante de R$520 milhdes, (xxv) Atuou como Coordenador
Lider da 3@ emissdo de Notas Promissorias da Lojas Americanas S.A., no montante
de R$900 milhdes, (xxvi) Atuou como Coordenador Lider da 1@ Emissao de
Debéntures da Ventos de S3o Vicente Energias Renovaveis S.A., no montante de
R$100 milhdes, (xxvii) Atuou como Coordenador da 1172 e 1182 Séries da 12
Emissdo de Certificados de Recebiveis do Agronegdcio da Eco Securitizadora de
Direitos Creditérios do Agronegocio S.A., com lastro em debéntures emitidas pela
Camil Alimentos S.A., no montante de R$400 milhdes, (xxviii) Atuou como
Coordenador Lider da 62 Emissao de Debéntures da Companhia Energética do Rio
Grande do Norte - COSERN, no montante de R$220 milhdes, (xxix) Atuou como
Coordenador da 12 emissdao de Debéntures da Somos Educacdo S.A., no montante
de R$800 milhdes, (xxx) Atuou como Coordenador da 42 Emissdao de Letras
Financeiras do Banco RCI Brasil S.A., no montante de R$500,1 milhdes, (xxxi) Atuou
como Coordenador Lider da 1592 Série da 12 Emissao de Certificados de Recebiveis
Imobilidrios da RB SEC Companhia de Securitizagdo, com lastro em Debéntures
emitidas pela Iguatemi Empresa de Shoppings Centers S.A., no montante de R$279,6
milhdes, (xxxii) Atuou como Coordenador da 12 emissdo de Notas Promissérias da
Smartfit Escola de Ginastica S.A., no montante de R$150 milhGes, (xxxiii) Atuou
como Coordenador Lider da 102 Emissdo de Debéntures da Unidas S.A., no montante
de R$500 milhdes, (xxxiv) Atuou como Coordenador Lider na Emissdao de CDBV do
Banco IBM S.A., (xxxv) Atuou como Coordenador da 43 Emissdo de Debéntures da
Transmissora Alianga de Energia Elétrica S.A., no montante de R$542,6 milhoes,
(xxxvi) Atuou como Coordenador Lider da 82 Emissdo de Debéntures da Companhia
Energética do Maranhdo - CEMAR, no montante de R$500 milhGes, (xxxvii) Atuou
como Coordenador da 1052 Série da 1@ Emissdo de Certificado de Recebiveis
Imobilidrios da Apice Securitizadora S.A., com lastro em Debéntures emitidas pela
BR Malls Participacdes S.A., no montante de R$400 milhdes, (xxxviii) Atuou como
Coordenador na 12 Emissdo de Debéntures da Ventos de Santo Estevao Holding S.A.,
no montante de R$160 milhdes, (xxxix) Atuou como Coordenador Lider na 82
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Emissdo de Notas Promissérias da Companhia Energética do Ceard - COELCE, no
montante de R$400 milhdes, (x|) Atuou como Coordenador Lider na 52 Emissdo de
Debéntures da Sul América S.A., no montante de R$500 milhdes, (xli) Atuo como
Coordenador na 72 Emissao de Debéntures da Companhia Energética do Rio Grande
do Norte - COSERN, no montante de R$370 milhdes, (xlii) Atuou como Coordenador
Lider na 12 Série da 152 Emissdo de Certificados de Recebiveis do Agronegdcio da
Octante Securitizadora S.A., com lastro em CPR Financeiras e CDCS cedidos pela
Adama Brasil S.A., no montante de R$86,3 milhdes, (xliii) Atuou como Coordenador
na 12 e 22 Séries da 142 Emissao de Certificados de Recebiveis do Agronegdcio da
Vert Companhia Securitizadora S.A., com lastro em debéntures emitidas pela
Ipiranga Produtos de Petréleo S.A., no montante de R$944 milhGes, (xliv) Atuou
como Coordenador Lider da 12 Série da 222 Emissdo de Certificados de Recebiveis
do Agronegécio da Gaia Agro Securitizadora S.A., com lastro em direitos creditérios
do agronegocio emitidos pela Rural Brasil S.A., no montante de R$70 milhdes, (xlv)
Atuou como Coordenador da 2@ Emissdo de Debéntures da Omega Energia e
Implantacdo 2 S.A., no montante de R$220 milhdes, (xlvi) Atuou como Coordenador
da 22 emissdo de Debéntures da CVC Brasil Operadora e Agéncia de Viagens S.A.,
no montante de R$600 milhGes, (xlvii) Atuou como Coordenador Lider da 62 emissdo
de Debéntures da Telefonica Brasil S.A., no montante de R$1 bilhdo, (xlviii) Atuou
como Coordenador Lider da 2@ Emissdao de Debéntures da Enerpeixe S.A., no
montante de R$320 milhdes, (xlix) Atuou como Coordenador da 2@ Emissdo de
Debéntures da Belo Monte Transmissora de Energia SPE S.A., no montante de R$580
milhdes, (1) Atuou como Coordenador Lider da 12 emissdo de Notas Comerciais da
Companhia Energética do Maranhdao — CEMAR, no montante de R$500 milhdes, (li)
Atuou como Coordenador Lider da 12 Série da 242 Emissdao de Certificados de
Recebiveis do Agronegdcio da Gaia Agro Securitizadora S.A., com lastro em Créditos
do Agronegdcio cedidos pela BASF S.A., no montante de R$235,2 milhdes (lii) Atuou
como Coordenador da 112 e da 1223 Séries da 1@ Emissdo de Certificados de
Recebiveis do Agronegdécio da RB SEC Companhia de Securitizagdo, com lastro em
debéntures emitidas pela Raizen Combustiveis S.A., no montante de R$945 milhdes,
(liii) Atuou como Coordenador Lider da 82 Emissao de Debéntures da MRS Logistica
S.A., no montante de R$400 milhdes, (liv) Atuou como Coordenador Lider da 92
Emissdao de Debéntures da Ampla Energia e Servicos S.A., no montante de R$600
milhdes, (lv) Atuou como Coordenador Lider da 128 Emissdao de Debéntures da ETC -
Empresa Transmissora Capixaba S.A., no montante de R$100 milhdes, (lvi) Atuou
como Coordenador Lider da 52 Emissao da Companhia Energética do Ceara - Coelce,
no montante de R$500 milhdes, Atuou como Coordenador Lider da 12 Emissdo de
Debéntures da Enel Green Power Damascena Edlica S.A., no montante de R$11,25
milhdes, (lvii) Atuou como Coordenador Lider da 12 emissdo de Debéntures da Enel
Green Power Manigoba Eélica S.A., no montante de R$10,75 milhoes, (lviii) atuou
como Coordenador Lider da 32 emissdao de Debéntures da Smartfit Escola de
Ginastica S.A., no montante de R$540 milhdes, (lix) Atuou como Coordenador da 52
emissao de Letras Financeiras do Banco RCI Brasil S.A., no montante de R$300
milhoes.

No ano de 2018 o Santander atuou como (i) Coordenador na 92 Emissao de Notas
Promissorias da Companhia Energética do Ceara - Coelce, no montante de R$150
milhdes, (ii) Coordenador Lider na 12 e 22 Séries da 252 Emissao de Certificados de
Recebiveis do Agronegécio da Gaia Agro Securitizadora S.A., com lastro em
Duplicatas e CPRs cedidas pela CCAB Agro S.A., no montante de R$80 milhdes, (iii)
Coordenador Lider na 4@ Emissdo de Debéntures da Unipar Carbocloro S.A., no
montante de R$350 milhdes, (iv) Coordenador na 82 Emissdao de Debéntures da
Iochpe-Maxion S.A., no montante de R$450 milhdes, (v) Coordenador Lider na 12
Emissdo de Debéntures da Concessionaria do Rodoanel Norte S.A. — Ecorodoanel, no
montante de R$900 milhGes, (vi) Coordenador da 12 e 22 Séries da 152 Emissdo de
Certificados de Recebiveis do Agronegocio da VERT Companhia Securitizadora S.A.,
com lastro em Debéntures emitidas pela Sdo Martinho S.A., no montante de R$500
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milhdes, (vii) Coordenador Lider na 22. Emissao de Debéntures da Xingu Rio
Transmissora De Energia S.A., no montante de R$1,25 bilhdes, (viii) Coordenador na
23 Emissao de Debéntures da Somos Educacdo S.A., no montante de R$800 milhdes,
(ix) Coordenador na 62 Emissao de Letras Financeiras do Banco Daycoval S.A., no
montante de R$500 milhdes, (x) Coordenador da 72 Emissdao de Debéntures da Algar
Telecom S.A., no montante de R$600 milhdes, (xi) Coordenador na 62 Emissao de
Letras Financeiras do Banco RCI Brasil, no montante de R$600 milhdes, (xii)
Coordenador na 72 emissdo de Debéntures da CTEEP - Companhia de Transmissao
Energética, no montante de R$621 milhdes, (xiii) Coordenador da 12 Emissao de
Debéntures da Guararapes ConfecgGes S.A., no montante de R$800 milhdes, (xiv)
Coordenador da 12 Emissdao de Notas Promissdrias da Algar Telecom S.A., no
montante de R$200,5 milhdes, (xv) Coordenador Lider da 72 Emissao de Debéntures
da Companhia de Gas de Sdo Paulo - Comgas, no montante de R$215 milhGes, (xvi)
Coordenador na estruturacao de quotas do FIDC Chemical X da Braskem S.A., no
montante de R$686 milhdes, (xvii) Coordenador da 6@ Emissdo de Debéntures da
Multiplan Empreendimentos Imobiliarios S.A., no montante de R$300 milhdes, (xviii)
Coordenador da 52 Emissdo de Debéntures da Concessionaria de Rodovias do Interior
Paulista S.A., no montante de R$800 milhdes, (xix) Coordenador Lider da 62 Emissdo
de Debéntures da Companhia Energética do Ceara — COELCE, no montante de R$310
milhdes, (xx) Coordenador Lider da 1@ Emissao de Debéntures da Rio Parana Energia
S.A., no montante de R$480 milhGes, (xxi) Coordenador Lider da 1@ Série da 122
Emissdo de Certificados de Recebiveis do Agronegécio da VERT Companhia
Securitizadora S.A., com lastro em recebiveis cedidos pela Syngenta Protecdo de
Cultivos LTDA, no montante de R$297,3 milhdes, (xxii) Coordenador da 12 Emissao
de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da Apice Securitizadora S.A., lastreado em
recebiveis da Iguatemi Empresa de Shopping Centers, no montante de R$254
milhdes, (xxiii) Coordenador da 92, 102 e 112 Séries da 12 Emissdao de CRAS da
Cibrasec S.A., lastreados em créditos do agronegdcio devidos pela Petrobras
Distribuidora S.A., no montante de R$961,7 milhdes, (xxiv) Coordenador Lider da 22
Emissdo de Letras Financeiras da Portoseg S.A., no montante de R$500,1 milhdes,
(xxv) Coordenador Lider da 1@ Emissdo de Debéntures da ECO135 Concessionaria de
Rodovias S.A., no montante de R$225 milhdes, (xxvi) Coordenador da 163 Emissdo
de Debéntures da Companhia Brasileira de Distribuicdo, no montante de R$1,2
bilhdes, (xxvii) Coordenador Lider da 232 Emissdo de Debéntures da Eletropaulo
Metropolitana Eletricidade de Sdo Paulo S.A., no montante de R$3 bilhdes, (xxviii)
Coordenador Lider da 72 Emissao de Letras Financeiras do Banco RCI Brasil, no
montante de R$600 milhdes, (xxix) Coordenador Lider da 5@ Emissdao de Xingu Rio
Transmissora de Energia S.A., no montante de R$1,1 bilhdes, (xxx) Coordenador
Lider da 102 Emissdo de Debéntures da Aliansce Shopping Centers S.A., no montante
de R$244,8 milhGes, (xxxi) Coordenador Lider da 1@ Emissdo de quotas do FIDC
Patria Crédito Estruturado Fundo de Investimento em Direitos Creditérios, no
montante de R$1,15 bilhdes, (xxxii) Coordenador Lider da 2@ Emissdo de Debéntures
da Guaraciaba Transmissora de Energia (TP Sul), no montante de R$118 milhdes,
(xxxiii) Coordenador da 52 Emissdo de Debéntures da Copel Geragdo e Transmissao
S.A. no montante de R$290 milhdes, (xxxiv) Coordenador da 12 Emissdo de
Debéntures da Sertdo I Solar Energia SPE S.A., no montante de R$130 milhdes,
(xxxv) Coordenador Lider da 1@ Emissdao de Debéntures da Sobral I Solar Energia
SPE S.A., no montante de R$135 milhdes, (xxxvi) Coordenador da 152 Emissdo de
Debéntures da Light Servigos de Eletricidade S.A., no montante de R$700 milhdes,
(xxxvii) Coordenador Lider da 4@ Emissdao de Notas Promissérias da Claro S.A., no
montante de R$360 milhdes, (xxxviii) Coordenador da 112 Emissdo de Letras
Financeiras do Banco Mercedes-Benz do Brasil S.A., no montante de R$300 milhdes,
(xxxix) Coordenador Lider da 13, 22 e 32 Séries de CRA da Gaia Securitizadora S.A.,
lastreados em recebiveis comerciais cedidos pela BASF S.A., no montante de R$258,5
milhoes, (xI) Coordenador Lider da 12 Emissdo de Notas Promissorias de 8 SPEs
Subsidiarias da Enel Green Power S.A., no montante de R$1,26 bilhdes, (xli)
Coordenador Lider da 152 Emissdo de Debéntures da Gerdau S.A., no montante de

191



e

ATACADISTA

R$1,5 bilhdes, (xlii) Coordenador Lider da 2° Emissdao de Debéntures da EDTE -
Empresa Diamantina de Transmissdao de Energia S.A., no montante de R$315
milhdes, (xliii) Coordenador Lider da 1@ Emissdao de Debéntures da ETB - Empresa
de Transmissdo Baiana S.A., no volume de R$160 milhdes, (xliv) Coordenador da 12
Emissdao de Debéntures da Energisa Transmissdao de Energia S.A., no montante de
R$250 milhdes, (xlv) Coordenador da 2@ Emissao de Debéntures do Instituto Hermes
Pardini S.A., no montante de R$210 milhdes, (xlvi) Coordenador da 1@ Emissao de
Certificados de Recebiveis Imobiliarios (CRI) da RB SEC Companhia de Securitizacdo,
lastreados pela emissao de Debéntures da Rede Dor Sao Luiz S.A., no montante de
R$600 milhoes.

No ano de 2019, o Santander atuou como (i) Coordenador da 62 Emissdao de
Debéntures da Petrdleo Brasileiro S.A. - Petrobras, no montante de R$3,6 bilhGes,
(ii) Coordenador Lider da 12 Emissdo de Notas Promissérias da Miracema
Transmissora de Energia Elétrica S.A., no montante de R$30 milhdes, (iii)
Coordenador da 92 Emissédo de Debéntures da Iochpe-Maxion S.A., no montante de
R$450 milhdes, (iv) Coordenador Lider da 32 Emissdao de Notas Promissdrias da
Eurofarma Laboratérios S.A., no montante de R$400 milhdes, (v) Coordenador Lider
na 823 Emissao de Letras Financeiras do Banco RCI Brasil, no montante de R$500
milhdes, (vi) Coordenador na 122 Emissdao de Debéntures incentivadas pela lei
12.431 da Rumo S.A., no montante de R$600 milh&es, (vii) Coordenador Lider da 72
Emissdo de Letras Financeiras do Banco Daycoval, no montante de R$2 bilhdes, (viii)
Coordenador da 72 Emissdao de Debéntures da BR Malls Participacbes S.A., no
montante de R$600 milhdes, (ix) Coordenador da 32 Emissdo de Debéntures
incentivadas pela lei 12.431 da AES Tieté Energia S.A., no montante de R$2,2
bilhdes, (x) Coordenador na 42 Emissdo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios
(CRI) da Vert Companhia Securitizadora, lastreados pela emissdo de Debéntures da
Raia Drogasil S.A., no montante de R$250 milhdes, (xi) Coordenador na 2@ Emissao
de Certificados de Recebiveis do Agronegécio (CRA) da RB SEC Companhia de
Securitizagdo, lastreados em recebiveis cedidos pela Raizen Energia S.A., no
montante de R$900 milhdes, (xii) Coordenador Lider da 22 Emissdo de Letras
Financeiras do Banco CNH Industrial Capital S.A., no montante de R$300 milhdes,
(xiii) Coordenador na 262 Emissdo de Certificados de Recebiveis do Agronegdcio
(CRA) da Vert Companhia Securitizadora, lastreados em recebiveis cedidos pela
Klabin S.A., no montante de R$1 bilhdo, (xiv) Coordenador da 92 Emissdao de
Debéntures da MRS Logistica S.A., no montante de R$650 milh&es, (xv) Coordenador
Lider da 22 Emissao de Debéntures da Centrais Elétricas Brasileiras S.A. — Eletrobras,
no montante de R$5 bilhdes, (xvi) Coordenador da 4@ Emissdo de Debéntures da
Smartfit Escola de Ginastica e Danca S.A., no montante de R$1,3 bilhGes, (xvii)
Coordenador Lider da 4@ Emissao de Debéntures da CVC Brasil Operadora e Agéncia
de Viagens S.A., no montante de R$709 milhdes, (xviii) Coordenador Lider da 72
Emissdo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da Vert Companhia Securitizadora,
lastreados pela 14@ Emissdo de debéntures da MRV Engenharia S.A., no montante
de R$360 milhdes, (xix) Coordenador Lider da 62 Emissdo de Debéntures da
Transmissora Alianca de Energia Elétrica S.A. - Taesa, no montante de R$1,06
bilhGes, (xx) Coordenador da 32 Emissdo de Debéntures da Tecnologia Bancaria S.A.,
no montante de R$200 milhdes, (xxi) Coordenador da 52 Emissao de Letras
Financeiras da Parana Branco S.A., no montante de R$525 milhGes, (xxii)
Coordenador da 162 Emissdo de Debéntures da Gerdau S.A., no montante de R$1,4
bilhdoes, (xxiii) Coordenador da 2@ Emissdo de Debéntures da Eneva S.A., no
montante de R$2 bilhdes, (xxiv) Coordenador da 252 Emissdao de Certificados de
Recebiveis do Agronegocio (CRA) da Vert Companhia Securitizadora, lastreados em
recebiveis cedidos pela Cerradinho Bioenergia S.A., no montante de R$215 milhoes,
(xxv) Coordenador da 62 Emissdao de Debéntures incentivadas pela lei 12.431 da
Neoenergia S.A., no montante de R$1,3 bilhdes, (xxvi) Coordenador na 62 Emissao
de Certificados de Recebiveis do Agronegécio (CRA) da True Securitizadora,
lastreados em recebiveis cedidos pela Raizen Energia S.A., no montante de R$1,015
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bilhdes, (xxvii) Coordenador da 12 Emissao de Certificados de Recebiveis Imobilidrios
(CRI) da True Securitizadora, lastreados pela 52 Emissdo de Debéntures da Direcional
Engenharia S.A., no montante de R$250 milhdes, (xxviii) Coordenador Lider da 92
Emissdo de Debéntures incentivadas pela lei 12.431 da Engie Brasil Energia S.A., no
montante de R$1,6 bilhdes, (xxix) Coordenador Lider da 92 Emissdo de Letras
Financeiras do Banco RCI Brasil, no montante de R$550 milhdes, (xxx) Coordenador
Lider da 2@ Emissdo de Notas Promissérias da Via Varejo S.A., no montante de R$1,5
bilhnGes, (xxxi) Coordenador na distribuicdo publica de quotas do Fundo de
Investimento em Direitos Creditérios (FIDC) do Banco Volkswagen S.A., no montante
de R$1,1 bilhGes, (xxxii) Coordenador da 22 Emissdao de Debéntures da Vamos
Locagcdao de Caminhdes, Maquinas e Equipamentos S.A., no montante de R$800
milhdes, (xxxiii) Coordenador Lider da 72 Emissao de Notas Promissorias da Localiza
Rent a Car S.A., no montante de R$500 milhdes, (xxxiv) Coordenador da 2@ Emissao
de Notas Promissdrias da Enel Brasil S.A., no montante de R$9,3 bilhdes, (xxxv)
Coordenador Lider da 42 Emissdo de Debéntures da Aguas Guariroba S.A., no
montante de R$580 milhdes, entre outras operagoes.

No ano de 2020, o Santander atuou como (i) Coordenador Lider da 82 Emissao de
Debéntures Simples da Transmissora Alianca De Energia Elétrica S.A. - TAESA, no
montante de R$300 milhdes, (ii) Coordenador Lider da 2@ Emissdao de Notas
Promissorias Comerciais da Companhia do Metr6 da Bahia, no montante de R$58
milhdes, (iii) Coordenador Lider da 12 Emissdo de Debentures Simples da Litela
Participacdes S.A, no montante de R$170 milhdes, (iv) Coordenador Lider da 22
Emissdao de Debéntures Simples da Viarondon Concessionaria De Rodovia S.A, no
montante de R$700 milhdoes (v) Coordenador Lider da 12 Emissdao de Notas
Promissoérias da C&A Modas S.A., no montante (vi) Coordenador Lider da 2@ Emissdo
e Debéntures Simples da Litela Participagdes S.A, no montante de R$70 milhGes, (vii)
Coordenador Lider da 42 Emissdo de Notas Promissérias Comerciais da Companhia
De Gas De S3do Paulo - Comgas, no montante de R$200 milhdes, (vii) Coordenador
Lider da 138 Emissdao de Notas Promissdrias Comerciais da Ipiranga Produtos De
Petréleo S.A., no montante de R$300 milhdes, (ix) Coordenador Lider da 123 Emissao
de Notas Promissodrias Comerciais da SAMM - Sociedade De Atividades Em Multimidia
LTDA., no montante de R$43 milhGes, (x) Coordenador Lider da 5@ Emissdo de Notas
Promissérias Comerciais da Tiete Energia S.A., no montante de R$175 milhdes, (xi)
Coordenador da 42 Emissdo de Debéntures Simples da Eneva S.A., no montante de
R$410 milhGes (xii) Coordenador Lider da 92 Emissdao de Debéntures Simples da
Transmissora Alianca De Energia Elétrica S.A. - TAESA, no montante de R$450
milh&es, (xiii) Coordenador da 228 Emissdo de Debéntures Simples da TOTVS S.A., no
montante de R$200 milhdes, (xiv) Coordenador Lider da 4@ Emissao de Debéntures
Simples da ACEF S.A., no montante de R$80 milhoes, (xv) Coordenador Lider da 62
Emissdo de Debéntures Simples da Cogna Educacdo S.A., no montante de R$500
milhdes, (xvi) Coordenador Lider da 12 Emissdo da Transmissora Matogrossense de
Energia S.A. (xvii) Coordenador Lider da 12 Emissdo de Notas Promissérias
Comerciais da CELESC Distribuicao S.A., no montante de R$489 milhdes, (xviii)
Coordenador Lider da 42 Emissao de Notas Promissérias Comerciais da Autostrade
Concessdes E Participacdoes Brasil LTDA., no montante de R$100 milhdes, (xix)
Coordenador Lider da 22 Emissdo de Debéntures Simples da Cerradinho Aglcar,
Etanol e Energia S.A, no montante de R$80 milhdes, (xx) Coordenador Lider da 52
Emissdo de Debéntures Simples da Via Varejo S.A., no montante de R$1,50 bilhoes,
(xxi) Coordenador da 102 Emissdo de Debéntures Simples da Ecorodovias
Concessdes e Servigos S.A., no montante de R$1,0 bilhdo, (xxii) Coordenador Lider
da 92 Emissdo de Debéntures Simples da Multiplan Empreendimentos Imobilidrios
S.A., no montante de R$200 milhdes, (xxiii) Coordenador da 112 Emissdo de
Debéntures Simples da Concessionaria do Sistema Anhanguera-Bandeirantes S.A.,
no montante de R$390 milhGes, (xxiv) Coordenador da 53 Emissdo de Debéntures
Simples da Igua Saneamento S.A., no montante de R$620 milhdes, (xxv)
Coordenador da 32 Emissdo de Debéntures Simples da B3 S.A., no montante de
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R$3,50 bilhdes, (xxvi) Coordenador da 122 Emissao de Debéntures Simples da CESP
- Companhia Energética de Sado Paulo, no montante de R$1,50 bilhdes, (xxviii)
Coordenador Lider da 12 Emissao de Debéntures Simples da Inpasa Agroindustrial
S.A., no montante de R$50 milhdes, (xix) Coordenador Lider da 1@ emissao de
Debéntures Simples da Amazonas Geracdo e Transmissao de Energia S.A, no
montante de R$500 milhdes, (xx) Coordenador Lider da 82 emissao de Debéntures
Simples da Companhia de Gas de Minas Gerais - GASMIG, no montante de R$850
milhdes, (xxi) Coordenador Lider da 152 emissdo de Debéntures da BR Properties
S.A., no montante de R$550 milhdes, (xxii) Coordenador Lider da 642 Emissao de
Certificados de Recebiveis do Agronegocio (CRA) da Eco Securitizadora de Direitos
Creditorios S.A., lastreados em recebiveis cedidos pela UPL do Brasil Industria e
Comércio de Insumos Agropecuarios S.A., no montante de R$173 milhdes, (xxiii)
Coordenador Lider da 42 emissdao de Debéntures Simples da LM Transportes
Interestaduais Servicos e Comércio S.A., no montante de R$75 milhGes, (xxiv)
Coordenador Lider da 62 emissdao de Debéntures Simples da Direcional Engenharia
S.A., no montante de R$250 milhdes, (xxv) Coordenador Lider da 42 emissdo de
Debéntures Simples da BCBF Participacées S.A., no montante de R$750 milhdes,
(xxvi) Coordenador Lider da 102 emissao de Letras Financeiras do Banco RCI, no
montante de R$464 milhdes, (xxvii) Coordenador da 2@ Emissdo de Debéntures
Simples da Energisa Transmissao de Energia S.A, no montante de R$140 milhdes,
(xxviii) Coordenador da 132 Emissao de Debéntures Simples da Energisa Mato Grosso
- Distribuidora de Energia, no montante de R$130 milhdes, (xxix) Coordenador da
143 Emissdo de Debéntures Simples da Energisa S.A, no montante de R$480 milhdes,
(xxx) Coordenador Lider da 52 emissdo de Debéntures Simples da Movida
Participacdes S.A., no montante de R$600 milhdes, (xxxi) Coordenador Lider da 752
Emissdo de Certificados de Recebiveis do Agronegdcio (CRA) da Eco Securitizadora
de Direitos Creditorios S.A., lastreados em recebiveis cedidos pela Zanchetta
Alimentos LTDA., no montante de R$200 milhdes, (xxxii) Coordenador Lider da 22
emissao de Debéntures Simples da Centrais Elétricas do Norte do Brasil S.A, no
montante de R$750 milhdes, (xxxiii) Coordenador Lider da 52 Emissdo de Debéntures
Simples da Movida Participacdes S.A., no montante de R$200 milhdes, (xxxiv)
Coordenador da 13 Emissdao de Debéntures Simples da Serra de Ibiapaba
Transmissora de Energia S.A., no montante de R$ 116 milhdes, (xxxv) Coordenador
Lider da 82 Emissao de Debéntures Simples da Saneamento de Goids - Saneago, no
montante de R$ 220 milhGes, (xxxvi) Coordenador da 42 Emissdao de Debéntures
Simples da Guararapes Confecgdes S.A, no montante de R$ 1,40 bilhdes,(xxxvii)
Coordenador Lider da 712 Emissdao de Certificados de Recebiveis do Agronegdcio
(CRA) da Eco Securitizadora de Direitos Creditérios S.A., lastreados em recebiveis
cedidos pela Syngenta Protecao de Cultivos Ltda e Syngenta Seed Ltda, no montante
de R$ 1,13 bilhGes, (xxxviii) Coordenador Lider da 12 Emissdao de Certificados de
Recebiveis do Agronegdcio (CRA) da Gaia Securitizadora S.A. lastreados em
recebiveis cedidos pela BASF S.A, no montante de R$ 336 milhdes, (xxxix)
Coordenador da 202 Emissdo de Certificados de Recebiveis do Agronegocio (CRA) da
ISEC Securitizadora S.A., lastreados em recebiveis cedidos pela SLC Agricola S.A.,
no montante de R$ 480 milhdes, (xI) Coordenador da 138 Emissdo de Debéntures
Simples da Katrium Industrias Quimicas S.A., no montante de R$ 200 milhdes, (xIi)
Coordenador da 192 Emissdo de Debéntures Simples da Companhia de Locagdo das
Ameéricas, no montante de R$ 1,50 bilhdes, (xlii).

No ano de 2021, o Santander atuou como (i) Coordenador Lider da 92 Emissdo de
Debéntures Simples da Rio Paranapanema Energia S.A., no montante de R$ 500
milh&es, (ii) Coordenador da 152 Emissdao de Debéntures Simples da Rumo S.A., no
montante de R$ 1,20 bilhdes, (iii) Coordenador Lider da 92 Emissdao de Debéntures
Simples da Concessao Metroviaria do Rio de Janeiro S.A., no montante de R$ 1,20
bilhGes, (iv) Coordenador da 82 Emissdo de Debéntures Simples da Sul América S.A,
no montante de R$ 700 milh&es, (v) Coordenador Lider da 62 Emissdao de Debéntures
Simples da YDUQS Participacdes S.A., no montante de R$ 1,86 bilhdes, (vi)
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Coordenador da 1@ Emissdao de Debéntures Simples da DMA Distribuidora S.A., no
montante de R$ 175 milhbes, (vii) Coordenador da 73 Emissdo de Debéntures
Simples da Neoenergia S.A., no montante de R$ 2,0 bilhdes, (viii) Coordenador Lider
da 122 Emissdao de Debéntures Simples da Restoque Comércio e Confeccdes de
Roupas S.A., no montante de R$ 1,43 milhoes, (ix) Coordenador Lider da 7@ Emissdo
de Debéntures Simples da Construtora Tenda S.A., no montante de R$ 200 milhdes,
(x) como Coordenador da 122 Emissdo de Debéntures Simples da Votorantim
Cimentos S.A, no montante de R$ 450 milhdes, (xi) Coordenador da 2@ Emissao de
Debéntures Simples da Positivo Tecnologia S.A., no montante de R$ 300 milhdes,
(xii) Coordenador da 22 Emissdo de Debéntures Simples da BBM Logistica S.A., no
montante de R$ 240 milhdes, (xiii) Coordenador Lider da 12 Emissdo de Certificado
de Recebiveis Imobilidrios da RB Capital Companhia de Securitizacdo, lastreado em
créditos imobiliarios cedidos pela Votorantim Cimentos S.A., no montante de R$ 400
milhdes, (xiv) Coordenador da 52 Emissdao de Debéntures Simples da IBI Brasil
Empreendimentos e Participagdes S.A., no montante de R$ 260 milhdes, (xv)
Coordenador Lider da 182 Emissdao de Debéntures Simples da Log Commercial
Properties e Participacdes S.A., no montante de R$ 250 milhdes, (xvi) Coordenador
da 12 Emissdao de Debéntures Simples da Desktop - Sigmanet Comunicagdo
Multimidia S.A., no montante de R$ 194 milhGes, (xvii) Coordenador Lider da 9°
Emissdo de Debéntures Simples da Rodovias Integradas do Oeste S.A., no montante
de R$ 490 milhdes, (xviii) Coordenador na 138 Emissdo de Debéntures Simples da
America Net S.A., no montante de R$ 250 milhdes, (xix) Coordenador Lider na 42
Emissdo de Debéntures Simples da Diana Bioenergia Avanhandava S.A., no montante
de R$ 75 milhGes, (xx) Coordenador na 4@ Emissdao de Debéntures Simples da
Tecnologia Bancaria S.A., no montante de R$ 320 milhdes, (xxi) Coordenador da 12
Emissdo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da True Securitizadora S.A.,
lastreado em crédito imobiliario cedido pela Direcional Engenharia S.A., no montante
de R$ 200 milhdes, (xxii) Coordenador Lider da 1@ Emissdo da Brisanet Servicos de
Telecomunicagdes S.A., no montante de R$ 500 milhdes, (xxiii) Coordenador da 282
Emissdo de Certificados de Recebiveis do Agronegdcio da Isec Securitizadora S.A.,
lastreado em direitos creditérios do agronegdcio devidos pela JBS S.A., no montante
de R$ 1,65 bilhdo, (xxiv) Coordenador Lider da 4@ Emissdo de Debéntures Simples
da Celesc Distribuicao S.A., no montante de R$ 550 milhdes, (xxv) Coordenador da
33 Emissao de Debéntures Simples da Concessionaria Ecovias dos Imigrantes S.A.,
no montante de R$ 600 milhGes, (xxvi) Coordenador Lider da 32 Emissdo de
Debéntures Simples da Centrais Elétricas Brasileiras S.A. - ELETROBRAS, no
montante de R$ 2,7 bilhdes, (xxvii) Coordenador da 42 Emissao de Debéntures
Simples da Log-in Logistica Intermodal S.A., no montante de R$340 milhdes, (xxviii)
Coordenador da 102 Emissdo de Debéntures Simples da Transmissora Alianca de
Energia Elétrica S.A., no montante de R$ 750 milhdes, (xxix) Coordenador Lider da
63 Emissdo de Debéntures Simples da Superfrio Armazéns Gerais S.A., no montante
de R$ 70 milhdes, (xxx) Coordenador da 52 Emissao de Debéntures Simples da B3
S.A. - Brasil, Bolsa, Balcao, no montante de R$ 3 bilhdes, (xxxi) Coordenador da 12
Emissdo de Debéntures Simples da Ouro Preto Servigos de Saneamento S.A. -
SANEOURO, no montante de R$ 100 milhdes, (xxxii) Coordenador da 22 Emissdo de
Debéntures Simples da Sendas Distribuidora S.A., no montante de R$ 1,6 bilhdo,
(xxxiii) Coordenador da 602 Emissao de Certificado de Recebiveis do Agronegécio da
Vert Companhia Securitizadora, lastreada em direitos creditérios do agronegdcio
devidos pela BRF S.A., no montante de R$ 1 bilhdo, (xxxiv) Coordenador da 82
Emissdao de Debéntures Simples da Valid Solugdes S.A., no montante de R$ 530,7
milhdes, (xxxv) Coordenador da 3@ Emissdo de Debéntures Simples da Matrincha
Transmissora de Energia (TP Norte) S.A., no montante de R$ 135 milhOes, (xxxvi)
Coordenador da 52 Emissdo de Letras Financeiras do Banco GM S.A., no montante
de R$ 135 milhGes, (xxxvii) Coordenador Lider da 222 Emissdo de Debéntures
Simples da Light Servigos de Eletricidade S.A., no montante de R$ 850 milhdes,
(xxxviii) Coordenador Lider da 42 Emissdo de Notas Promissdrias da Guarupart
ParticipagOes S.A., no montante de R$ 90 milhdes, (xxxix) Coordenador Lider da 462
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Emissdo de Certificados de Recebiveis do Agronegdcio da Virgo Companhia de
Securitizacdo S.A., lastreado em direitos creditdrios do agronegocio devidos pela
Usina Sao Francisco S.A., no montante de R$ 480 milhdes, (xxxx) Coordenador Lider
da 152 Emissdo de Debéntures Simples da CCR S.A., no montante de R$ 545 milhdes,
(xxxxi) Coordenador Lider da 2@ Emissdao de Debéntures Simples da Empresa
Brasileira de Engenharia e Comércio S.A. EBEC, no montante de R$ 110 milhdes

Bradesco BBI

Banco de Investimento do Banco Bradesco S.A., o Bradesco BBI, é responsavel por
(i) originagdo e execucao de operacgdes de financiamento de projetos; (ii) originagao
e execucdo de operacoes de fusdes e aquisicdes; (iii) originagao, estruturacao,
sindicalizagdo e distribuicdo de operacdes de valores mobiliarios de renda fixa no
Brasil e exterior; e (iv) originacdao, estruturacdo, sindicalizacao e distribuicdo de
operacoes de valores mobilidrios de renda variavel no Brasil e exterior.

Bradesco BBI conquistou em 2021 os prémios “Best Equity Bank and Best Debt Bank
da América Latina e Best Investment Bank no Brasil, pela Global Finance.

Presenca constante em operacdes de renda varidvel, com presenca na maioria dos
IPOs (Initial Public Offerings) e Follow-ons que foram a mercado nos ultimos anos,
tanto no Brasil quanto no exterior.

O Bradesco BBI apresentou presenca significativa no mercado de capitais brasileiro
no primeiro trimestre de 2021, tendo participado em 9 ofertas, no montante de R$
17 bilhodes.

Com importantes transagdes realizadas, o Bradesco BBI concluiu o primeiro trimestre
com grande destaque em renda fixa. Participou de 19 operagdes no mercado
doméstico, em ofertas que totalizaram mais de R$33 bilhGes originados.

No primeiro trimestre do ano de 2021, o Bradesco BBI assessorou 7 transacdes de
M&A envolvendo um volume total de aproximadamente R$25 bilhdes.

O Banco Bradesco S.A. estd presente em todos os municipios brasileiros e em
diversas localidades no exterior. Conta com uma rede de 3.816 agéncias, 4.300
unidades dedicadas exclusivamente a realizacdo de negdcios e relacionamento com
clientes (“PAs” - postos de atendimento), 877 Postos de Atendimento Eletr6nico
(“PAEs”) e 40.835 unidades Bradesco Expresso (correspondentes bancarios), além
de milhares de equipamentos de autoatendimento.
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INFORMAGCOES RELATIVAS A DEVEDORA

ESTE SUMARIO ~E' APENAS UM RESUMO DAS INFORMACOES DA DEVEDORA.
AS INFORMACOES COMPLETAS SOBRE A DEVEDORA ESTAO NO SEU
FORMULARIO DE REFERENCIA. LEIA-O ANTES DE ACEITAR A OFERTA.

As informacbes contidas nesta Secdo foram obtidas e compiladas de fontes publicas
(relatérios anuais, websites da Devedora e da CVM, jornais, entre outros)
consideradas seguras pela Devedora e pelo Coordenador.

Visao Geral

A Sendas foi formalmente constituida em 18 de dezembro de 2003, em S&o Paulo.
No entanto, a histéria da Devedora remonta ao ano de 1974, com a inauguragao,
pelo seu fundador, da primeira loja Assai Atacadista (“Assai”), com foco no
abastecimento do pequeno transformador. Em 2007, a Sendas foi parcialmente
adquirida pela Companhia Brasileira de Distribuicdo ("CBD"”), uma empresa do Grupo
Casino, e, em 2011, a CBD comprou a parcela remanescente da Sendas, passando a
deter a totalidade do capital desta.

A operacao envolvendo a CBD possibilitou a expansao das atividades da Devedora,
gue anteriormente se restringia ao estado de Sdo Paulo. Dessa forma, ao final de
2008, a Sendas operava com 28 lojas nos estados de Sao Paulo, Rio de Janeiro e
Ceard, e, ao final de 2011, com 59 lojas nos estados de Sdo Paulo, Rio de Janeiro,
Ceard, Tocantins, Pernambuco, Goias e Distrito Federal.

Em 2011, a Sendas passou a investir em um novo formato de loja, com maior
sortimento de mercadorias, self-checkout e melhorias no ambiente como
estacionamento coberto, wi-fi, ar-condicionado e iluminagao natural, o que torna esta
mais eficiente. Em 2017, a Sendas se tornou a maior marca do Grupo Casino do
mundo em receita bruta. Atualmente, um numero expressivo de lojas do Assai conta
com espaco de cafeteria, de forma a entregar aos clientes um sortimento maior de
servicos dentro do mercado. Além disso, as lojas do Assai foram ampliadas para a
inclusdo de setor de frutas, legumes e verduras (“"FLV"”), e houve ainda o implemento,
em 20 (vinte) lojas, de setor destinado a agougue.

No ano de 2016, a CBD promoveu uma reorganizacdo de seus ativos com o objetivo
de concentrar os negdcios da bandeira Assai na Devedora e os negocio multivarejo
na CBD. Assim, foram realizadas as seguintes operacoes: (i) cisdo parcial da Sendas
com versdo dos ativos e passivos da Sendas ligados as lojas do multivarejo para a
CBD; (ii) incorporagdo da Barcelona Comércio Atacadista e Varejista S.A.; e (iii)
incorporacao da Xantocarpa Participacdes Ltda. Com essas incorporacoes, todas as
lojas com o modelo de venda de atacado de autosservigo (cash & carry) foram
transferidas para a Sendas. Em julho de 2017, a Sendas langou o cartdo Passai, através
da joint venture com o Banco Ital e passou a ofertar servigos financeiros em todas as
suas lojas. O cartdo Passai possui uma proposta de valor que permite ao cliente pagar
preco de atacado no varejo. Além disso, foram emitidos mais de 1,4 milhdo de cartGes
Passai, que representam aproximadamente 5% das vendas da Devedora.

Além do cartdo Passai, o cliente também encontra seguros, assisténcias e crédito
pessoal o que corrobora com o amplo espectro de atuacdo da Sendas, fornecendo
solugGes as diversas necessidades de seus clientes. Em 2017, a Sendas se tornou a
maior marca, em termos de receita bruta, do Grupo Casino em todo o mundo. Além
disso, consecutivamente nos anos de 2018, 2019 e 2020 foi nomeada uma das 25
marcas mais valiosas do Brasil pela Interbrand.

Em 24 de julho de 2019, o Conselho de Administragdao da CBD, entdo controladora
da Sendas, recomendou a Devedora aprovar o langamento de uma oferta publica
com vistas a aquisicdo da totalidade das agGes de emissdao da Almacenes Exito S.A.
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(“Exito” e “OPA Exito”, respectivamente), sociedade de capital aberto localizada na
Colombia e que opera neste pais sob as bandeiras de supermercados e
hipermercados Exito, Carulla, Super Inter, Surtimax e Surtimayorista, na Argentina
sob a bandeira Libertad e no Uruguai sob as bandeiras Disco e Devoto.
Adicionalmente, o Exito opera na Col6mbia no mercado de shopping centers, sob a
marca Viva.

A OPA Exito foi lancada em outubro de 2019 e, em 22 de novembro de 2019, a Bolsa
de Valores da Colémbia informou 96,57% (noventa e seis inteiros e cinquenta e sete
centésimos por cento) do capital do Exito aceitaram a Oferta Publica de Aquisigdo.
Esta adesdo representou um desembolso pela Sendas de valor equivalente a R$9,5
bilhdes (levando em conta a taxa de cambio em 22 de novembro de 2019). A
liquidagdo da OPA Exito foi realizada em 27 de novembro de 2019 e parcialmente
paga com recursos obtidos pela Sendas na sua 12 (primeira) emissao de debéntures
simples, ndo conversiveis em acoes.

Em 9 de setembro de 2020, o Conselho de Administracdo da CBD autorizou o inicio
de estudo para segregacdo de sua unidade de cash and carry, por meio de uma
operacdo de cisdo parcial da CBD e da Sendas. Referida operacao foi aprovada nas
assembleias gerais extraordinarias da Devedora e da CBD, realizadas em 31 de
dezembro de 2020.

No dmbito da cisdo parcial, foram protocolados pedidos de listagem e admissdo a
negociacdao das agdes de emissdo da Sendas no Novo Mercado, deferido em 10 de
fevereiro de 2021, e de American Depositary Securities ("ADSs”) da Devedora na
New York Stock Exchange ("NYSE"), deferido em 12 de fevereiro de 2021.

Com isso, as acdes de emissdo da Sendas detidas pela CBD foram distribuidas aos
acionistas de CBD, apds o encerramento do pregdo em 26 de fevereiro de 2021, na
razao de uma acao de emissdo da Sendas para cada uma agao de emissdo da CBD,
sendo que, a partir de 1° de margo de 2021, as acoes da Devedora passaram a ser
negociadas no Novo Mercado. Ja os ADSs de emissao da Sendas foram negociados
de 1° de marco de 2021 a 5 de marco de 2021, inclusive, na modalidade “when
issued”, sendo que, a partir de 8 de marco de 2021, passaram a ser negociados
normalmente.

Capital Social

Em 30 de junho de 2021, o capital social da Sendas era de R$779.000 mil, totalmente
subscrito e integralizado, dividido em 269.299.859 (duzentos e sessenta e nove
milhdes, duzentos e noventa e nove mil, oitocentos e cinquenta e nove) acdes
ordinarias, todas nominativas, escriturais e sem valor nominal.

Composicao Acionaria e Estrutura Societaria

A Sendas é controlada por Casino Guichardperrachon (“Grupo Casino”), que possui
aproximadamente 41% (quarenta e um por cento) das agdes da Devedora, nimero
suficiente para direcionar os negdcios desta. Além disso, cerca de 59% (cinquenta e
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nove por cento) das acdes da Devedora sao negociadas livremente no mercado (free-
floating)3°.

Além disso, a Devedora possui 50% (cinquenta por cento) do capital social da Bellamar
Empreendimentos e Participagbes Ltda. (“Bellamar”), sociedade que detém,
aproximadamente, 36% (trinta e seis por cento) do capital social da Financeira Itad CBD
S.A. - Crédito, Financiamento e Investimento (“FIC").

Grupo Casino Mercado®

selho

Descrigcao da Estrutura Administrativa da Devedora

A administragdo da Sendas é exercida por uma Diretoria e o Conselho de
Administracdo, auxiliado por cinco comités: Comité de Gente, Cultura e
Remuneragdo, Comité Financeiro, Comité de Governanca Corporativa e
Sustentabilidade, Comité de Auditoria e Comité Estratégico e de Investimentos.
Tanto os membros do Conselho de Administracdo quanto da Diretoria possuem
mandato unificado de dois anos, permitida a reeleicao.

Quando eleitos, os membros da Diretoria e do Conselho de Administracdo assinam
um Termo de Posse, por meio do qual se sujeitam a cldusula compromisséria referida
no artigo 42 do Estatuto Social da Sendas, nos termos do Regulamento do Novo
Mercado.

Conselho de Administracao

O Conselho de Administracdo é o érgdo de deliberacao colegiada, responsavel pelo
estabelecimento das politicas gerais de negécios, incluindo a estratégia de longo
prazo. E responsavel também pelas seguintes atribuicdes: (i) fixar a orientacdo geral
dos negécios; (ii) aprovar ou alterar o plano de investimentos; (iii) eleger e destituir
os diretores, fixando-lhes as atribuicdes e designacdes; (iv) deliberar sobre a
remuneracdo individual do préprio Conselho de Administracdo e da Diretoria; (v)
fiscalizar a gestdo dos diretores, examinar, a qualquer tempo, os livros e papéis da

30 Disponivel em: <http://bvmf.bmfbovespa.com.br/cias-listadas/empresas-
listadas/ResumoEmpresaPrincipal.aspx?codigopCvm=25372&idioma=pt-br>
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Devedora, solicitar informagdes sobre contratos celebrados ou em vias de celebracao
e quaisquer outros atos; (vi) convocar a Assembleia Geral; (vii) manifestar-se sobre
o relatério da administracdo, as contas da Diretoria e sobre as demonstracdes
financeiras; (viii) deliberar sobre a emissdao de acgdes, bénus de subscricdo ou
debéntures conversiveis em agdes até o limite do capital autorizado, fixando o
respectivo preco e as condigcbes de integralizacao; (ix) escolher e destituir os
auditores independentes, observada a recomendagdo do Comité de Auditoria; (x)
emitir parecer sobre qualquer proposta da Diretoria a Assembleia Geral; (xi) autorizar
a aquisicdo de acdes de sua propria emissdo, para efeito de cancelamento ou
manutencdo em tesouraria, observada a regulamentacdo aplicavel; (xii) desenvolver,
em conjunto com a Diretoria, e aprovar plano de participacdo de empregados e
administradores nos resultados da Devedora e de concessdo de beneficios adicionais
a empregados e administradores vinculados ao resultado da Devedora; (xiii) fixar o
montante da participacdo dos empregados e administradores nos resultados da
Sendas, observadas as disposicOes legais pertinentes, do Estatuto Social e do Plano
de Participacdo nos Resultados em vigor. As importancias despendidas ou
provisionadas em cada exercicio a titulo de participacdo de empregados e
administradores nos resultados e ainda com relagdo a outorga de opgao de compra
de acGes da Devedora, serdo limitadas em até 15% (quinze por cento) do resultado
de cada exercicio, apds as dedugodes do Artigo 189 da Lei n.° 6.404/76, observado
que a participagdo de empregados e administradores nos resultados ndo podera
ultrapassar a remuneracao anual dos administradores nem 0,1 (um décimo) dos
lucros, o que for menor, nos termos do § 1° do Artigo 152 e do Artigo 190 da Lei n©
6.404/76; (xiv) estabelecer o limite de agdes a serem emitidas dentro do Plano de
Opcdao de Compra de Agdes da Devedora previamente aprovado pela Assembleia
Geral, observado o limite do capital autorizado e o limite previsto no item (xiii)
anterior; (xv) constituir Comités, que serdo responsaveis por elaborar propostas ou
efetuar recomendagdes ao Conselho de Administracdo, definir suas respectivas
atribuicbes de acordo com o previsto no Estatuto Social e fixar a remuneracao de
seus membro; (xvi) deliberar sobre a aquisicdo, alienagdo, criagcdo de gravames,
oneracao de quaisquer ativos, incluindo bens imdveis, da Sendas ou a realizacdo de
qualquer outro investimento pela Devedora em valor individual ou agregado ao longo
de um exercicio social (a) superior ao valor em Reais equivalente a
US$20.000.000,00 (vinte milhdes de ddlares norte-americanos) ou (b) superior ao
valor correspondente a 1% (um por cento) do patriménio liquido da Sendas a época,
conforme apurado em seu mais recente balanco patrimonial ou demonstracao
financeira trimestral, prevalecendo o valor que for maior; (xvii) deliberar sobre (a)
qualquer operacdo financeira que envolva a Devedora, inclusive a concessao ou
tomada de empréstimos, em valor superior, por transacdo, a 2 (metade) do LAJIDA
(Lucro antes dos Juros, Imposto de Renda, Depreciagdao e Amortizagdao), conforme
apurado nas demonstracdes financeiras consolidadas referentes ao exercicio social
anterior a respectiva operacdao e (b) qualquer emissdo de debéntures né&o
conversiveis em acles; (xviii) deliberar sobre qualquer associagdo da Sendas com
terceiros que envolva investimento individual ou agregado, ao longo de um exercicio
social superior ao valor em Reais equivalente a US$20.000.000,00 (vinte milhdes de
dolares norte-americanos) ou superior ao valor correspondente a 1% (um por cento)
do patrimdnio liquido da Devedora a época, conforme apurado em seu mais recente
balango patrimonial ou demonstragao financeira trimestral, prevalecendo o valor que
for maior; (xix) elaborar e divulgar parecer fundamentado, favoravel ou contrario a
aceitacdo de qualquer oferta publica de aquisicdo de agdes que tenha por objeto as
acoes de sua prépria emissao, nos termos do Regulamento do Novo Mercado; (xx)
deliberar sobre qualquer alteragcdo na politica de distribuicdo de dividendos; (xxi)
aprovar e alterar o Regimento Interno do Conselho de Administracao; (xxii) aprovar
e alterar os Regimentos Internos do Comité de Auditoria e de quaisquer outros
Comités da Sendas; (xxiii) eleger e destituir os membros do Comité de Auditoria e
dos demais Comités da Devedora, inclusive designando seus respectivos presidentes
e membros externos, observadas as regulamentacdes da CVM, da B3 e o disposto no
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Estatuto Social; (xxiv) submeter as matérias e os assuntos, requerer pareceres e
opinides que entender adequadas e necessarias ao Conselho Fiscal ao Comité de
Auditoria e demais Comités a Diretoria, sem prejuizo e observada a competéncia de
cada 6rgdao ou dos Comités da Devedora. Os pedidos de informacgdes ou
esclarecimentos sobre os negdcios sociais de iniciativa de qualquer membro do
Conselho de Administracdo deverao ser apresentados perante os 06rgdos da
administragdo, por meio de solicitagdo assinada pelo Secretario Executivo; (xxv)
incumbir ao Comité de Auditoria, aos Comités e a Diretoria, deveres e
responsabilidades especificos; (xxvi) exercer toda e qualquer competéncia atribuida
pela legislacdo aplicavel, pela regulamentacdao da CVM, da B3 e pelo Estatuto Social
como de competéncia do Conselho de Administragao.

De acordo com o Estatuto Social, os membros do Conselho de Administracao sao
eleitos pela Assembleia Geral, para um mandato de dois anos cada, sendo permitida
a reeleicdo. O Conselho de Administracdo é composto por, no minimo, trés e, no
maximo, 9 membros, sendo um Presidente e um Vice-Presidente. Dos membros do
Conselho de Administracao, no minimo, 2 (dois) ou 20% (vinte por cento), o que for
maior, deverdao ser conselheiros independentes, conforme a definicdo do
Regulamento do Novo Mercado.

Cada membro do Conselho de Administragdo tera direito a 1 voto nas deliberacGes
das reunides do érgdo.

O regimento interno do Conselho de Administracao foi aprovado em 5 de outubro de
2020 e alterado pela ultima vez em 03 de fevereiro de 2021 e estd disponibilizado
no site da Sendas e da CVM.

Atualmente, o Conselho de Administracdo é composto da seguinte forma: (i) Jean-
Charles Henri Naouri, Presidente do Conselho de Administracdo, eleito em 05 de
outubro de 2020; (ii) Ronaldo Iabrudi dos Santos Pereira, Vice-Presidente do
Conselho de Administracao, eleito em 05 de outubro de 2020; (iii) Josseline Marie-
José Bernadette de Clausade, eleito em 30 de dezembro de 2020; (iv) David Julien
Emeric Lubek, eleito em 31 de dezembro de 2020; (v) Philippe Alarcon, eleito em 31
de dezembro de 2020; (vi) Christophe José Hidalgo, eleito em 31 de dezembro de
2020; (vii) Luiz Nelson Guedes de Carvalho, eleito em 05 de outubro de 2020; (viii)
José Flavio Ferreira Ramos, eleito em 31 de dezembro de 2020; e (ix) Geraldo
Luciano Mattos Junior, eleito em 31 de dezembro de 2020.

Abaixo descricdo da experiéncia profissional de cada um dos membros do Conselho
de Administracdo da Sendas:

Jean-Charles Henri Naouri

Jean-Charles Henri Naouri € membro do Conselho de Administragdo da Companhia
Brasileira de Distribuicdo desde 2005. E também presidente e diretor presidente do
Grupo Casino e presidente de sua empresa mde, a Euris S.A.S. Além disso, ele
também possui os seguintes cargos: presidente do Conselho de Administracdo da
Rallye S.A., membro do Conselho de Administracdo da F. Marc de Lacharriére
(Fimalac) S.A., vice-presidente do Casino Group Corporate Foundation e presidente
da Euris Foundation.

Em Junho de 2013, o Sr. Naouri foi indicado pelo Ministério das Relagdes Exteriores
da Francga para ser um representante especial para relagdes econdmicas com o Brasil.
Nos ultimos 5 anos, ele foi presidente e diretor presidente da Casino Finance (até
2017), presidente do Conselho de Administracdo da Cnova N.V. (até 2015),
presidente do Conselho de Administracdo da Wilkes Participacdoes (até 2015),
presidente e diretor presidente (até 2013), em seguida presidente do conselho de
supervisdo (até 2013) e membro do conselho de supervisdo (até 2014) da Monoprix
S.A., e diretor presidente da Rallye S.A. (até 2013).
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De 1982 até 1986, o Sr. Naouri foi chefe da equipe do Ministério Social e da
Solidariedade Nacional da Franga e do Ministério da Economia, Finangas e Orgamento
da Franca. Além disso, é Inspetor de Financas do governo francés.

No ambito académico, possui graduacdao da Ecole Normale Supérieur e da Ecole
Nationale d’Administration e é Ph.D. em Matematica e estudou na Universidade de
Harvard.

Ronaldo Iabrudi dos Santos Pereira

Ronaldo Iabrudi dos Santos Pereira foi eleito, em 27 de abril de 2018, Co-Vice-
Presidente do Conselho de Administracdo do GPA, do qual € membro desde 2016. O
executivo também ocupa a posigao de Vice-Presidente do Conselho de Administragao
da Cdiscount, com sede em Amsterdam, Holanda.

Entre janeiro de 2014 e abril de 2018, foi Diretor Presidente do GPA. Anteriormente,
atuou como Presidente do Conselho de Administracao da Via Varejo, Presidente dos
Conselhos de Administracdo da Lupatech, Contax e Telemar, e membro do Conselho
da Estacio, Magnesita, Cemar, Oi/Telemar, RM Engenharia e Ispamar.

Ronaldo foi CEO da Magnesita de 2007 a 2011 e, de 1999 a 2006, trabalhou para o
Grupo Telemar, onde assumiu diversas fungdes, incluindo CEO da Telemar/Oi e
Contax. De 1997 a 1999, Ronaldo Iabrudi atuou como CEO da FCA (Ferrovia
CentroAtlantica) e, de 1984 a 1997, como Diretor Financeiro e Administrativo e
Diretor de Recursos Humanos no Grupo Gerdau.

Ronaldo é graduado em Psicologia pela PUC-MG (1979), possui Mestrado em
Desenvolvimento Organizacional pela Université Panthéon Sorbonne e Mestrado em
Gestao de Mudanca pela Université Paris Dauphine, Paris - Franca.

Josseline Marie-José Bernadette de Clausade

Josseline Marie-José Bernadette de Clausade foi membro do conselho de Estado na
Franca, e diretora de gabinete do Sr. Georges Kiejman (ministro junior de relacdes
exteriores), diplomata na representacao permanente da Franca na Unido Europeia e
chefe de missdo, responsavel por assuntos culturais e cientificos no gabinete do Sr.
Hubert Védrine (ministro de negdcios estrangeiros), além de ser consul-geral da
Franca em Los Angeles, nos Estados Unidos da América.

Desde 2008, Josseline exerce cargo de Diretora e membro do Conselho de
Administracdo da Areva. Além disso, é conselheira do Grupo Casino desde 2012.

David Julien Emeric Lubek

David Julien Emeric Lubek é inspetor de finangas.

David é graduado pela Ecole Polytechnique e foi membro do Ministério da Fazenda
em 2000 no Departamento de Orcamento.

Em 2010, ingressou na Groupama como Diretor Executivo de Auditoria. Em 2013,
ingressou no Grupo Casino como Diretor de Controladoria do Grupo e, em seguida,
Diretor Vice-Presidente Financeiro.

Philippe Alarcon

Philippe Alarcon ocupou diversos cargos no Grupo Casino desde seu ingresso em
1983. Depois de participar do Departamento de Finangas do Grupo Casino, ocupou
diversas posi¢cdes como Diretor Financeiro em varias subsidiarias do Grupo Casino,
incluindo subsidiarias industriais, supermercados e restaurantes.
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Iniciou sua carreira internacional na PolGnia, onde ocupou por 8 anos a posicdo de
Diretor Financeiro do Casino Pol6nia. Posteriormente, foi Diretor Presidente de
negdcios imobiliarios.

Em 2005, ele voltou a Franca para se tornar administrador geral dos negodcios

imobilidrios do Grupo Casino, posicao em que ficou até 2011, quando passou a ser
Diretor Internacional do Grupo Casino, cargo que ocupou até janeiro de 2021.

E também membro do Conselho de Administracdo do Grupo Exito desde 2012,
membro do Comité de Supervisdo do Green Yellow e Diretor Presidente da Mayland
Real State na Polonia.

Christophe José Hidalgo

Christophe José Hidalgo atuou como CFO (Chief Financial Officer) do Grupo Exito
(Colémbia), subsidiaria do Grupo Casino, de 2010 a 2012.

ApOs entrar no Grupo Casino em 2000, ocupou varios cargos em financas e
controladoria. Como experiéncia anterior no Brasil, exerceu o cargo de CFO da rede
Castorama, entre 1996 e 2000.

Christophe é francés, possui bacharelado em direito privado e licenciatura em
finangas e contabilidade, ambos na Universidade de Bordeaux (Franga).

Luiz Nelson Guedes de Carvalho

Luiz Nelson Guedes de Carvalho é pds-graduado, mestre e doutor em Contabilidade
e Controladoria pela FEA/USP, onde leciona na categoria de “Professor Sénior”.

Foi membro do Conselho de Administracao da CBD e da B3 S.A. Foi também membro
do Conselho de Administracdo da Petrobras até dezembro de 2018, tendo ocupado a
posicdo de Presidente deste Conselho e do Comité de Auditoria desta companhia.

E Consultor do Comité de Pronunciamentos Contdbeis CPC. Atua como especialista
em litigios empresariais envolvendo questdes de Contabilidade Societaria,
Contabilidade Internacional, Gestdo de Riscos, Governanca Corporativa e Auditoria.
Tem atuado como Co-arbitro em arbitragens na Camara de Comércio Brasil-Canada
(Sao Paulo) e na International Chamber of Commerce (Paris).

Foi membro do Conselho Curador da Fundacdo Instituto de Pesquisas Contabeis,
Atuariais e Financeiras - FIPECAFI. E membro da Academia Brasileira de Ciéncias
Contabeis ABRACICON. Foi ainda Presidente do Conselho Fiscal da Fundacgao
Amazonas Sustentavel FAS, ONG voltada para protegao da floresta amazonica. Foi
membro independente do Comité de Sustentabilidade da B3 S.A.

José Flavio Ferreira Ramos

José Flavio é bacharel em Administracdo de Empresas com especializacdo em
Financas, formado pelo Centro Universitario UNA em Belo Horizonte, em 1980.

Trabalhou no Citigroup por 23 anos deixando o banco em 2008, onde foi diretor
executivo responsavel pelas areas de Tesouraria e Mercado de Capitais. De 1998 a
2001, foi também diretor executivo no Citibank Col6mbia responsavel pela Tesouraria
e Renda Fixa.

Em 2008 se juntou ao Grupo Safra como CEO do Family Office do Sr. Joseph Safra.
Foi responsavel pelos investimentos da familia em moedas, renda fixa e renda
variavel globalmente. Também foi responsavel pelos investimentos da familia Safra
em private equity e real estate no Brasil.

Em 2012, o Jose Flavio ingressou na BR Partners, como sécio sénior, sendo
responsavel pela implantagdo do banco de investimento adquirido pelo grupo em
2012. Jose Flavio tornou-se CEO da BR Partners Banco de Investimento S/A em 2014.

- :s,A» == N



ATACADISTA

Em abril de 2016, foi Co-Fundador da ULBREX Asset Management, empresa de
Investimentos dedicada a gestao de fundos Imobiliarios.

Assumiu, em janeiro de 2019 para ser a CFO do BNDES (Banco Nacional de
Desenvolvimento EconOmico e Social). Como CFO do BNDES, tinha sob sua
responsabilidade a diretoria de financgas e tesouraria, a diretoria de crédito, areas de
contabilidade e controladoria e o back office. Foi presidente interino do banco. Deixou
o0 BNDES em setembro de 2019.

Atualmente José Flavio é Presidente do Conselho de Supervisdo da BSM - Bolsa
Supervisdo de Mercados da B3, e é Conselheiro Independente no CA da BR Advisory
Partners S.A.

José Flavio foi Membro e Presidente do Conselho de Administracdo da BR Properties
onde atuou de 2009 a 2015. Foi também Membro do Conselho de Administragdo da
BMFBOVESPA, entre 2004 e 2007. Foi Diretor da ANBIMA de 2002 a 2005.

Geraldo Luciano Mattos Junior

Geraldo Luciano Mattos Junior integrou os quadros do Grupo M. Dias Branco entre os
anos de 1995 e 2019, tendo ocupado nos ultimos anos, a Vice-Presidéncia de
Investimentos e Controladoria e a Diretoria de Relagbes com Investidores S.A. No
Grupo M. Dias Branco ocupou o cargo de Diretor Financeiro do Banco Equatorial.

Exerceu ainda, nesta mesma empresa a funcdo de Assessor da Diretoria, cargo que
ocupou até 2003, quando foi nomeado Diretor de Financas.

Na M. Dias Branco, coordenou todos os processos de aquisicdo de empresas, liderou
0 processo de abertura de capital da companhia, listada no Novo Mercado em 2006
e participou da estruturacdo da governanca da empresa. No periodo de 1977 a 1995,
comp0bs os quadros do Banco do Nordeste do Brasil — BNB, tendo ingressado por
concurso publico, onde, dentre outras, exerceu as fungdOes de Assessor da
Presidéncia, Chefe do Departamento de Mercado de Capitais e Diretor Executivo da
Caixa de Previdéncia dos Funcionarios do BNB.

Em 1994, foi cedido ao Governo do Estado do Ceara, onde foi Diretor Financeiro e de
Cambio do Banco do Estado do Ceard, até o ano de 1995.

Graduado em Administracdo de Empresas pela Universidade Estadual do Ceara -
UECE, em 1985, graduou-se também em Direito pela Universidade de Fortaleza -
UNIFOR, em 1998, e adquiriu o grau de Mestre em Administracdao de Empresas pela
Universidade Federal do Rio de Janeiro (COPPEAD), em 1993.

Integra o Conselho de Administracao das empresas HAPVIDA, na qual preside o
Comité de FusGes e Aquisicées, Ceramica Portobello e o Conselho Consultivo da
USIBRAS. Participou do Conselho de Administragdo das seguintes empresas:
Companhia Industrial de Cimento Apodi, Terminal Portuario Cotegipe e da Companhia
de Agua e Esgoto do Ceara - CAGECE.

Além disso, é professor de disciplina na area financeira em instituicdes de ensino
superior e empresas privadas.

Diretoria

Os membros da Diretoria sdao representantes legais, responsaveis, principalmente,
pela administracao cotidiana e pela implementagdo das politicas e diretrizes gerais
estabelecidas pelo Conselho de Administracdo. Ademais, compete aos Diretores: (i)
dirigir os negdcios sociais e fazer cumprir o Estatuto Social; (ii) dar cumprimento ao
objeto social; (iii) aprovar os planos, os programas e as normas gerais de operagao,
administracdo e controle no interesse do desenvolvimento da Devedora, observadas
as orientagbes estabelecidas pelo Conselho de Administragao; (iv) elaborar e
apresentar a Assembleia Geral Ordinaria relatdrio das atividades de negdcios sociais,
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instruindo-os com o Balanco Patrimonial e as Demonstragdes Financeiras legalmente
exigidas em cada exercicio, bem como os respectivos pareceres do Conselho Fiscal,
quando for o caso; (v) dirigir todas as atividades da Devedora, imprimindo-lhes as
diretrizes tracadas pelo Conselho de Administracdo e adequadas a consecucdo dos
seus objetivos; (vi) propor ao Conselho de Administracdo os planos e programas de
investimentos; (vii) autorizar a abertura e encerramento de filiais, agéncias,
sucursais, depdsitos e/ou instituir delegagbes, escritérios e representagbes em
gualquer ponto do territorio nacional ou no exterior; (viii) manifestar-se a respeito
dos assuntos sobre os quais o Conselho de Administracao vier a solicitar apreciacao
especifica; e (ix) desenvolver em conjunto com o Conselho de Administracdo e
executar o Plano de Participagao nos Resultados.

Os Diretores sao eleitos pelo Conselho de Administracdo com mandato de 2 anos,
sendo permitida a reeleicdo, podendo, a qualquer tempo, serem por ele destituidos.
De acordo com o Estatuto Social, a Diretoria sera composta por no minimo trés e no
maximo oito membros, sendo um deles designado Diretor Presidente e um deles
necessariamente indicado para o cargo de Diretor de Relagdo com Investidores,
podendo ainda haver 1 (um) Diretor Administrativo Financeiro, 1 (um) Diretor
Comercial, 1 (um) Diretor de Operacdes, sendo os demais Diretores Vice-Presidentes
e Diretores sem designacao especial, permitida a cumulacdo de cargos.

Atualmente, a Diretoria estatutaria possui a seguinte composicdo: (i) Belmiro
Figueiredo Gomes, Diretor Presidente/Superintendente, eleito em 05 de outubro de
2020; (ii) Daniela Sabbag Papa, Diretora Financeira Administrativa, eleita em 05 de
outubro de 2020; (iii) Wlamir dos Anjos, Diretor Comercial, eleito em 05 de outubro
de 2020; (iv) Anderson Barres Castilho, Diretor de Operacgoes, eleito em 05 de
outubro de 2020;e (v) Gabrielle Hell, Diretora de Relagdes com Investidores, eleita
em 26 de marcgo de 2021.

Abaixo descricdo da experiéncia profissional de cada um dos membros do Conselho
de Administracdo da Sendas:

Belmiro de Figueiredo Gomes

O Sr. Belmiro € Diretor Presidente desde fevereiro de 2011 e antes disso foi seu
diretor comercial. E também Diretor de Negdcios e Atacado da Companhia Brasileira
de Distribuicdo desde 2012.

Anteriormente, trabalhou por 22 (vinte e dois) anos no Atacadao, onde exerceu
diversas funcdes. Em 2007, coordenou o processo de venda da rede Atacaddo para
o Grupo Carrefour. Apds a aquisicdo, fez parte do comité executivo como diretor
executivo e responsavel pelas areas comercial, logistica, marketing e estratégia de
negdcios. Desde janeiro de 2016, é vice-presidente da ABAAS - Associagao Brasileira
de Atacadista de Autosservico.

Estudou contabilidade no Instituto de Educagdo Maringa.

Daniela Sabbag Papa

A Sra. Daniela é Diretora Administrativa Financeira da Devedora desde outubro de
2019. Atuou por 21 anos na CBD, onde foi responsavel pela Diretoria de Relacbes
com Investidores. Foi também diretora de planejamento estratégico, M&A e novos
negocios, além de ter atuado na equipe financeira da CBD.

Estudou administracdo de empresas na Fundacdo Getulio Vargas (FGV), fez pds-
graduacao em gestao empresarial na Universidade de Sdo Paulo (USP) e possui MBA
em Gestdo de Negocios pela FGV.
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WIlamir dos Anjos

O Sr. Wlamir é Diretor Comercial da Devedora desde maio de 2011. Possui mais de
32 anos de experiéncia no setor atacadista, tendo sido gerente regional do Atacadao
de dezembro de 1988 a maio de 2011.

Estudou Gestdao de Marketing na UNIP - Universidade Paulista e Lideranga e Gestao
de Pessoas na Fundagdo Getulio Vargas (FGV).

Anderson Barres Castilho

O Sr. Anderson é Diretor de Operacdes da Devedora desde novembro de 2012. Possui
28 anos de experiéncia no setor de atacado de autosservico, tendo atuado como
gerente de loja, gerente regional e responsavel pela area comercial nos estados do
Rio de Janeiro, Espirito Santo, Mato Grosso e Rondonia. Trabalhou no Atacadao de
janeiro de 1992 a margo de 2012.

Estudou Gestdo Empresarial na UNIP - Universidade Paulista.

Gabrielle Castelo Branco Helu

A Sra. Gabrielle é Diretora de RelacGes com Investidores da Devedora desde margo
de 2021. Ela ingressou no GPA em 2011 como trainee, onde exerceu a fungao de
relacdes com investidores de 2012 a 2016. Gabrielle também atuou no Grupo Casino
na Franca de 2017 a 2020 no controle de gestdo internacional.

E bacharel em relagSes internacionais pela Fundacdo Armando Alvares Penteado -
FAAP, possui mestrado em administracdo de empresas pela Fundagao Getulio Vargas
- FGV e MBA Executivo pela HEC Paris.

Outros Diretores

Além dos diretores estatutarios, a Devedora ainda possui em sua estrutura os seguintes
diretores: (i) José Antonio Léon - Diretor de Expansdo e Obras; (ii) Julio Gentilim -
Diretor de Planejamento Estratégico; (iii) Marly Lopes - Diretora de Marketing; (iv)
Rodrigo Callisperis — Diretor de Tecnologia da Informagao e CSA; e (v) Sandra Vicari -
Diretora de Gestdo de Gente e Sustentabilidade.

Abaixo, encontra-se o quadro atual da Diretoria da Companhia, bem como seus anos de
experiéncia:

Anos de experiéncia

. . . Y:J %
@ Comércio Alimentar o Belmiro Gomes

Rodrigo Callisperis
o
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Destaques Operacionais

O descrito abaixo reflete a reorganizacdo societaria aprovada em assembleia geral
extraordinaria realizada em 31 de dezembro de 2020, na qual 6 (seis) postos de
gasolina e a operagao do Grupo Exito, foram transferidas para a CBD. Desta forma,
0s numeros apresentados abaixo refletem a operacdo puro player Cash & Carry
explorada sob a marca Assai, exceto quando indicado.

A Sendas atua no Brasil sob a bandeira “Assai” e, atualmente, € o segundo maior
player puro no segmento de atacado de autosservico em termos de receita bruta
consolidada. No exercicio social encerrado em 31 de dezembro de 2020, a receita
operacional liquida da Sendas totalizou R$36,0 bilhdes. A Devedora opera no Brasil
por meio do atacado de autosservico (cash & carry) que consiste na comercializagao
de produtos alimenticios a transformadores, utilizadores, revendedores e
consumidores finais.

Movo formato de loja

Spin-off
39.4

"'GPA GPA
Compra Adquire ) ':C.l_ueren_:ou
66;}0 A;eai 100% Assai Assai completa 40 anos
Novos 15.7
Estados
11,3
9,0
5.1 o
33 43—
ey
i
2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020
#Lojas 15 28 40 57 59 61 75 24 95 107 126 144  1s5 184
M.EBITDAR! - - - - = = = 51% 53% 56% 65% 68% 70% 75%
Receita !\.Nét‘lia,-’l.cbjar2| 55 58 60 7 86 a3 110 122 148 160 173 183 214
(1) O EBITDA Ajustado é uma medi¢do ndo contabil e consiste no lucro liquido ajustado pela despesa financeira liquida, pelo

imposto de renda e contribuigdo social, pelos custos e despesas de depreciagdo e amortizagdo, e excluindo o resultado
de outras despesas e receitas operacionais e incluindo os efeitos do IFRS16/CPC06
2) Receita Média/Loja em milhdes de reais

A Sendas vende seus produtos por meio de lojas fisicas e por meio de televendas
(retirada na loja). Atualmente, a Devedora esta evoluindo em sua transformacdo
digital por meio do desenvolvimento de uma experiéncia de compra integrada, por
meio do investimento em (i) infraestrutura Wi-Fi em todas as suas lojas; (ii) checkout
automatico; (iii) vendas por meio de aplicativos digitais; e (iv) envio por meio de seu
canal de televendas. A Sendas gera todas as suas receitas operacionais no Brasil.
Atualmente, a Sendas possui 187 (cento e oitenta e sete) lojas de distintos modelos,
de forma a atender as realidades logisticas desafiadoras num pais de dimensGes
continentais como o Brasil. Nesse sentido, ha lojas cujo abastecimento se da
aproximadamente 100% (cem por cento) pelos fornecedores, assim como ha lojas,
normalmente aquelas localizadas em grandes centros urbanos, em que cerca de 60%
(sessenta por cento) de seu volume é abastecido por centros de distribuicdo. Os
centros de distribuicdo sdo estrategicamente localizados para permitir a Sendas
trabalhar com abastecimento de itens de estoque de baixo giro.As lojas da Devedora
possuem, de forma a atender os mais diversos tipos de clientes, caixas que atendem
o consumidor final e também caixas voltados ao atendimento de outros comerciantes.
Dessa forma, as 187 (cento e oitenta e sete lojas) possuem as seguintes
caracteristicas: (i) 36 (trinta e seis) lojas de rapida reposigdo, com altas vendas por
metro quadrado; (ii) 78 (setenta e oito) lojas voltadas para abastecimento para
familias em centros urbanos; e (iii) 73 (setenta e trés) lojas voltadas para vendas
em massa, com alto volume por venda.
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Além disso, as lojas da Devedora possuem uma grande variedade de produtos e SKUs
e contam com estacionamento de area relevante, visando facilitar a experiéncia do
consumidor. Ha também um aplicativo do Assai em que sdo lancadas promocdes aos
consumidores que o utilizarem.

A Sendas possui um canal de televendas, voltado predominantemente ao
atendimento de pessoa juridica, que permite aos clientes, em compras de maiores
volumes, negociar diretamente melhores pregos, volumes e condigbes de
pagamento. Essa operagao realiza prospeccao ativa e receptiva com o mercado em
geral, bem como a separacgao prévia dos produtos, proporcionando comodidade ao
cliente de simplesmente retirar em loja.

Ademais, para se consolidar nos setores em que atua, os gestores regionais possuem
autonomia na tomada de suas decisdes, sendo que a Sendas possui estratégia de
marketing focada em pregos competitivos e um sortimento de produtos adaptado
para as regidoes onde as lojas estdo localizadas, o que objetiva fidelizar e atrair novos
clientes. A Sendas possui lojas espalhadas por todas as regides do pais.

Norte, Nordeste: Gestao Regional
& Centro-Oeste, Lideres locais possuem autonomia na tomada de
decisOes

Sortimento Regional de Acordo com
Publico Alvo

Se|*¢'|i<j-s e produtos sdo implementados para melhor
atender o cliente

Estratégia de Comunicacdo Regional
Marketing regional para abordar a audiéncialocal

Lojas Bem Localizadas
Proximas a centros urbanos atendendo as comutagdes

Assim, visando fidelizar e atrair novos consumidores, a Sendas conta com equipes
de marketing que sdao compostas por especialistas em branding, midia,
planejamento, promocdes, eventos, inteligéncia de mercado, sustentabilidade e
trade marketing, que se dedicam ao desenvolvimento de campanhas de marketing
digital e offline dirigidas ao publico-alvo de comerciantes, processadores, grandes
usuarios e consumidores finais. No exercicio findo em 31 de dezembro de 2020,
foram gastos, pela Sendas, R$145 milhdes em publicidade.

Participacdo em cada um dos mercados (market share) e condicdes de competicao
nos mercados

Atualmente, a Sendas é o segundo maior player do mercado de atacado de
autosservico, sendo que encerrou o ano de 2020 com 29% de market share e com
receita operacional bruta de R$39,4 milhdes.

Receita Operacional Bruta (2020)%) - RS bilhdes

player entre
_ Os varejistas

GPA’ ~
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Notas: (1) Exercicio Social encerrado em 31 de dezembro de 2020; (2) Ex-Assai e Exito. (3) Considera o valor divulgado
em Fato Relevante pelo Grupo Carrefour. (3) Faturamento em 2020 divulgado ao publico em formato de nota a imprensa.
N&o foram publicadas as Demonstragdes Financeiras auditadas.

O setor de atacado de autosservigo vem se fortalecendo muito ao longo dos ultimos
anos no Brasil, apresentando crescimento ano apds ano. Segundo a Associagdo
Brasileira de Supermercados ("ABRAS"), o setor varejista de alimentos brasileiro
representou aproximadamente 7,5% do PIB brasileiro em 2020, com receita bruta
de aproximadamente R$554 bilhdes.

De acordo com o IBGE, a populagdo total do Brasil era de aproximadamente 212
milhdes de pessoas em julho de 2020. Dado que aproximadamente 84% da
populagdo brasileira vive em areas urbanas, onde estdo localizadas a maior parte das
operagoes da Sendas, o negocio da Devedora esta posicionado para se beneficiar do
crescimento urbano do pais.

Além da presenca em todas as regidoes do Brasil, a Sendas oferece amplo acesso a
populacdo brasileira, possuindo clientes de todas as classes sociais, sendo que, no
ano de 2018, de acordo com pesquisa do Instituto Locomotiva e da FGV Social, seus
clientes representavam:

o Classe AeB QCasse C Classe D e E

Por meio de referidos estudos, aproximadamente 61% (sessenta e um por cento) de
nossos clientes sao classificados como pertencentes a classe de renda C, 25% (vinte
e cinco por cento) como pertencentes as classes de renda A e B e 14% (catorze por
cento) como pertencentes as classes de renda D e E. Além disso, a Sendas possui
como seus principais concorrentes as seguintes redes: (i) Atacadao; (ii) Maxxi; (iii)
Makro; (iv) Fort; (v) Tenda; e (vi) Rolddo, além de alguns outros players regionais.

Além disso, em 2020, a Devedora se destacou em média de vendas por metro
quadrado, superando alguns de seus maiores concorrentes, atingindo a 4,4 mil reais
vendidos por metro quadrado.

Média de vendas por m2 em 2020

(RS ‘000s / m2)
4,4
| | I
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Nota: média de vendas por metro quadrado calculada considerando a receita média mensal dividida pela area total em
2020.

Vendas

Receita Operacional
Liguida
RS hilhdes, exceto %

+54% +52%

+22% +22% =
+9,2% LI +10,2% LfL®
10,0
19,5
2
B 16,0
6.5 129
2Tis 2720 2121 1519 1520 1521

Y LfL significa as wendas mesmas kojas, canskderandc
apenas lo ragdo hd pelo menos 12 meses. Excluindo efedto calendirio de -1, 7%
|BEachuindo efeita calenddria de -0,2%

A receita operacional liquida, no periodo de seis meses findo em 30 de junho de 2021,
apresentou forte crescimento, registrando uma receita operacional liquida de R$19,5
bilhGes, o que representa uma expansao de 22,0% em relacdo ao mesmo periodo do
ano anterior e de 52% em relagdo ao mesmo periodo de 2019.

Além da expansdo pela abertura de novas lojas, a performance das lojas ja abertas
contribuiu para o crescimento da venda, vez que houve crescimento aproximado de
9,2% nas vendas em referidas lojas. O CAGR do ticket médio do Assai vem crescendo
nos ultimos anos, sendo que, entre 2014 e 2020 foi de 19,7% (dezenove inteiros e
setenta centésimos por cento).

Tickets do Assai
(# milhdes tickets)

19,7% 179,2

y I 533 I

204 2015 2016 2007 208 2019 2020

No primeiro semestre, as vendas brutas da Devedora totalizaram R$21.262 milhdes,
representando um crescimento de 20,9% (vinte inteiros e noventa centésimos por
cento) em relacao ao primeiro semestre de 2020.

As despesas administrativas, de vendas e gerais ("SG&A"”) representaram, no

primeiro semestre de 2021, 9,5% da receita operacional liquida, aumento de 0,4
pontos percentuais se comparado com o mesmo periodo de 2020.
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A Devedora passou por um processo de expansdao desde o ano de 2012, quando
possuia 61 (sessenta e uma) lojas em 6 (seis) estados, sendo que a Sendas encerrou
o segundo trimestre de 2021 com 187 (cento e oitenta e sete) lojas, distribuidas em
23 (vinte e trés) estados, e outras 25 (vinte e cinco) lojas em fase de obras em 14
(quatorze) estados.

+8pp \\
Market
sharem

@
lojas (-/'

m? dreade Loja

lojas

m? dreade Loja
colaboradores colaboradores
estados estados

centros de distribuicdo

tre o periodo de 20143 2019 escritorios regionais com autonomia

Pilares ESG e Sustentabilidade

ares ESG e de Sustentabilidade ﬁ

Missao de Sustentabilidade: Ser um agente transformador, aperfeigoando e inovando nosso jeito de fazer negocio para a
construgao de uma sociedade mais responsavel e inclusiva.

CONSUMO E GESTAO DO TRANSFORMACAO  ENGAJAMENTO GESTAO INTEGRADA  VALORIZACAO

OFERTA m§Wl’L IMPACTO e & swfbdb DA NOSSA gw 17

Programas de logistica Meta de redugdo de 30% Combate ao Academia Assai Bons Relatério Anual e de 25,2% mulheres em cargos de
: Capacitagdo Sustentabilidade: lideranga (+5p.p. vs 2T20)

reversa em todas as das emissdes de carbono desmatamento e
regides do Brasil: mais de até 2025, atrelado a conservagdo de biomas

amaisde 5mil  apresentacdo dos
460 toneladas de residuos  remuneracio 0

rastreamento e

o setor resu

yrincipais
e alta lideranca mor

ramento da carne de cada ano,

bovina comercializada com indicadores
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Condigoes de trabalho: 1521

renovaveis auditorias locais em Associacao com o

s forr Instituto Ethos de
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Responsabilidade Socia

mais de 9 mil MWh de Bem-estar animal: f

da Solidariedade: Universidade Assai: 3.600
arre ie +240

trés anos criacdo de galinhas livres tc
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lojas
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cursos de desenvolvimento e

Taxa de reciclagem de 41%
e-2p.p.vs 2T20 da

de residuos

para aterro sanitario

Combate as Mudancas Climaticas

A Devedora se comprometeu a reduzir, até 2025, 30% (trinta por cento) das
emissdes de carbono com base no total emitido no ano de 2015. As metas anuais
para o alcance desse resultado estdo atreladas a remuneragdo variavel da média e
alta lideranca. Além disso, a Devedora também estabeleceu como objetivo a reducdo
na geragdo de residuos para aterro, atingindo aumento da taxa dos reciclados para
41% de seus residuos. Houve ainda uma reducgdo de 2% (dois por cento) de residuos
destinados para aterro sanitario no segundo trimestre de 2021 quando comparado
ao segundo trimestre de 2020.

Engajamento com a Sociedade

A Devedora auxilia pessoas em situagao de vulnerabilidade e, no primeiro semestre
de 2021, as doacdes de alimentos totalizaram 220 (duzentas e vinte) toneladas,
beneficiando mais de 23 mil familias. Além disso, houve a retomada em maio de
2021 da Campanha de Solidariedade, sendo que as lojas do Assai ja arrecadaram
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mais de 240 toneladas de alimentos ndo pereciveis e itens de higiene e limpeza, que
foram distribuidos para instituigdes parceiras da Devedora.

Gestado Integrada e Transparéncia

A Devedora, visando aperfeicoar suas politicas e praticas socioambientais, firmou
associacdo com o Instituto Ethos de Empresas e Responsabilidade Social. Além disso,
de forma a dar transparéncia as suas acdes, a Devedora publicou relatério anual e
de sustentabilidade referente as agdes realizadas no ano de 2020.

Valorizagdo de nossa gente

A Devedora possui politica voltada a diversidade e inclusdo, sendo que o numero de
mulheres em cargos de lideranga no primeiro trimestre de 2021 chegou a 25,2%
(vinte e cinco inteiros e dois centésimos por cento), aumento de 5 pontos percentuais
se comparado com os numeros do mesmo periodo de 2020.

Além disso, cerca de 65% (sessenta e cinco por cento) dos colaboradores da
Devedora se autodeclaram pretos(as) ou pardos(as). A Devedora aderiu ao Forum
de Empresas e Direitos LGBTI+, assumindo compromisso de promover o respeito e
os direitos as pessoas LGBTQIA+, bem como tem parceria com a Transempregos,
apoiando a promogcao de oportunidades de trabalho para pessoas Trans.

Foi realizada também a 52 (quinta) Semana da Diversidade pela Devedora, em que
foram realizadas agoes diarias sobre os temas LGBTQIA+, Geracoes, Género, Pessoas
com Deficiéncia e Raca, envolvendo colaboradores(as) de escritérios, centros de
distribuicdo e lojas.

Informacgdes Cadastrais da Devedora

Sendas Distribuidora S.A., inscrita no CNPJ sob

Identificacdo da Devedora: 0 n® 06.057.223/0001-71.

Registro de companhia aberta perante a CVM

Registro na CVM: concedido sob 0 n° 25372.

Avenida Ayrton Senna, n° 6.000, Lote 2, Pal
48959, Anexo A, Jacarepagua, CEP 22775-005,

Sede: na Cidade do Rio de Janeiro, Estado
do Rio de Janeiro.

Diretoria de Relagao com Localizada na sede da Devedora. A Sra. Gabrielle

Investidores: Hell é a responsavel por esta Diretoria.

Auditores Independentes: Ernst & Young Auditores Independentes S.S.

As informacdes referentes a Devedora sdo
divulgadas no Diario Oficial do Estado do Rio de
Janeiro e no Jornal Folha de S. Paulo.

Jornais nos quais divulga as
informacodes societarias:
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INFORMACOES FINANCEIRAS DA DEVEDORA

O descrito abaixo reflete a reorganizacdo societaria aprovada em assembleia geral
extraordinaria realizada em 31 de dezembro de 2020, na qual 6 (seis) postos de
gasolina e a operagao do Grupo Exito, foram transferidas para a CBD. Desta forma,
0s numeros apresentados abaixo refletem a operagdo puro player Cash & Carry
explorada sob a marca Assai, exceto quando indicado.

Quanto aos destaques financeiros da Devedora, houve um expressivo crescimento
de lucratividade e geragao de caixa pela Devedora quando analisado o (i) EBITDA
ajustado®! e a margem EBITDA ajustado®; (ii) o lucro liquido e a margem liquida; e
(iii) geracao de caixa.

EBITDA Ajustado & Lucro Liquido & cod .
() Margem Liquida/® Gerafg"_lhf Caixa
ilhé ceto % P . RS milhdes)
frs minges mesto 7.5% (RS milhes, exceto %) Fluxo de Caixa operacional
361% | 0% W Receita Liquida
CAGR14.30 6,8% R W FCFFR

b
42,5% | 3,8%

CAGR1420 35.950

2,5%

27.806

5,3% 1.047

1.550

1181 1,4%
805 768 B02
558
425 540
- . — - - .
e R -] -
2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2014 2015 2016 2m7 2018 2019 2020 2019 2020

Fonte: Site RI Assai - Demonstracdes Financeiras e Release de Resultados

Nota: Os nimero acima se referem aos exercicios sociais encerrados em 31 de dezembro dos anos de 2014, 2015, 2016,
2017, 2018, 2019 e 2020.

(1) O EBITDA Ajustado é uma medigdo ndo contabil e consiste no lucro liquido ajustado pela despesa financeira liquida, pelo imposto
de renda e contribuigdo social, pelos custos e despesas de depreciagdo e amortizagdo, e excluindo o resultado de outras despesas
e receitas operacionais e incluindo os efeitos do IFRS16/CPC06 (R2) - operagdes de arrendamento mercantil, que elimina
a distingdo entre arrendamentos operacionais e financeiros, exceto quando indicado. O EBITDA Ajustado ndo é uma
medida contabil definida pelas praticas contabeis adotadas no Brasil e nem pelas IFRS e ndo representa os fluxos de caixa
para os periodos/exercicios apresentados e ndo deve ser considerado como substituto ou alternativa ao lucro liquido,
indicador de desempenho operacional, medida de liquidez, tampouco como base para a distribuigdo de dividendos. Outras
empresas podem calcular o EBITDA Ajustado de maneira diferente da Devedora. A Margem EBITDA Ajustado é
reprresentada pela divisdo entre o EBITDA Ajustado e a Receita operacional liquida do exercicio/periodo.

(2) Operacdes continuadas Cash and Carry, exclui operacdo de 6 postos de gasolina e a operacio do Grupo Exito. 2019
e 2020 levam em consideracdo os passivos financeiros associados & aquisicdo do Grupo Exito;

(3) FCFF = Caixa Liquido das Atividades Operacionais — Caixa Liquido das Atividades de Investimento excluindo a operagdo
de Exito e a parte da operagdo SLB, conforme as Demonstracdes Financeiras.

31 Excluindo o resultado de outras despesas e receitas operacionais e incluindo os efeitos do IFRS16/CPC06
32 Ajustado pelo Resultado de Outras Despesas e Receitas Operacionais
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A receita bruta da Devedora vem apresentando crescimento consistente nos ultimos
anos, sendo que o CAGR entre 2017 e 2020 chegou a 25,1%. No mesmo periodo,
para fins de comparacdo com os nimeros da Sendas, o comércio alimentar regional33
cresceu 14,9%, o comércio alimentar nacional cresceu 11,2%3* e a média do setor
cresceu 13,8%3>. No mesmo sentido foi a evolucdo do CAGR entre 2017 e 2020
referente a receita bruta.

Crescimento da Receita Bruta Receita Bruta (2020) - RS bi
CAGR 17-20 74,3
W Piayers CashaCamy pura
0,
25,1%
14,9% 13,8%
11,2% 65 88 8,0 20 04
. 27 30
< £ -,=. w o E
- g [ 2 H < E
n Comércio Comércio Média Setar il
pl_ Alimentar Alimentar P T I A . " ™ @ LN #
m ?egional“' Nadonal™ 0% 12% 27k (eN™ 1SK X 14K 3N 27K K] 3 25 IS

CAGR17.20

Notas: (1) GPA ex Assai e Exito; (2) Considera o valor divulgado em Fato Relevante pelo Grupo Carrefour; (3) Considera
Atakaddo Atacadista, Mart Minas, CSD Varejo, Grupo Mateus, Grupo Muffato Grupo Pereira, Supermercados BH,
Companhia Zaffari, EPA, Sonda, Savegnago Supermercados Lider, Angeloni e Supermercados Bahama; (4) Considera
Assai Atacadista, Atacaddo, GPA, Cencosud, Grupo BIG e Carrefour; (5) Considera Assai, Carrefour, GPA, Grupo Mateus,
Cencosud, Atacaddo, Atakadao Atakarejo, Grupo BIG, Super Muffato Grupo Pereira, Supermercados BH, Grupo Zaffari,
Epa Supermercados, Sonda Supermercados, Mart Minas, Savegnago Supermercados, Supermercados Lider, Angeloni
Bahamas Supermercados e Companhia Sulamericana de Distribuigdo; (6) Valores referentes a 2019

O lucro bruto totalizou R$3,2 bilhdes no periodo de seis meses findo em 30 de junho
de 2021 e margem bruta de 16,6%, o que representa uma expansao do lucro bruto
de 26,6% em relacdo ao mesmo periodo de 2020.

(RS milhdes, exceto %s) 2721 2720 A 1521 1520 A
Receita Operacional Liquida 10.049 8.224 22,2% 19.497 16.033 21,6%
Depreciagdo Logistica (13) (8) 67,1% (25) (15) 69,2%
Lucro Bruto 1.722 1.335 29,0% 3.229 2.550 26,6%
Margem Bruta(3) 17,1% 16,2% 0,9 p.p. 16,6% 15,9% 0,7 p.p.
Desp. com Vendas, Gerais e Adm. (956) (747) 28,0% (1.849) (1.465) 26,2%
% da Receita Liquida -9,5% -9,1% -0,4 p.p. -9,5% -9,1% -0,4 p.p.
Resultado da Equiv. Patrimonial 14 - n.d. 29 - n.d.
Outras Despesas e Receitas Operacionais (30) (59) -49,2% (31) (119) -73,9%
EBITDA Ajustado (M2 793 596 33,1% 1.434 1.100 30,4%
Margem EBITDA Ajustada (@ 7,9% 7,2% 0,7 p.p. 7,4% 6,9% 0,5 p.p.

33 Considera Atacaddo Atacadista, Mart Minas, CSD Varejo, Grupo Mateus, Grupo Muffato, Grupo Pereira, Supermercados
BH, Companhia Zaffari, EPA, Sonda, Savegnago, Supermercados Lider, Angeloni e Supermercados Bahama.

34 Considera Assai Atacadista, Atacaddo, GPA, Cencosud e Carrefour.

35 Considera Carrefour, GPA, Grupo Mateus, Cencosud, Atacaddo, Super Muffato, Grupo Pereira, Supermercados BH,
Grupo Zaffari, Epa Supermercados, Sonda Supermercados, Mart Minas, Savegnago, Supermercados Lider, Angeloni,
Bahamas Supermercados e Companhia Sulamericana de Distribuigdo.
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Resultado Financeiro Liquido (145) (132) 9,8% (279) (288) -3,1%
% da Receita Liquida -1,4% -1,6% 0,2 p.p. -1,4% -1,8% 0,4 p.p.
Lucro Liquido - acionistas controladores 305 188 62,2% 545 301 81,1%
Margem Liquida - acionistas controladores 3,0% 2,3% 0,7 p.p. 2,8% 1,9% 0,9 p.p.

(1) O EBITDA Ajustado é uma medigdo ndo contdbil e consiste no lucro liquido ajustado pela despesa financeira liquida, pelo imposto de
renda e contribuigdo social, pelos custos e despesas de depreciagdo e amortizagdo, e excluindo o resultado de outras despesas e receitas
operacionais e incluindo os efeitos do IFRS16/CPC06 (R2) - operagdes de arrendamento mercantil, que elimina a distingdo entre
arrendamentos operacionais e financeiros, exceto quando indicado. O EBITDA Ajustado ndo é uma medida contdbil definida pelas praticas
contdbeis adotadas no Brasil e nem pelas IFRS e ndo representa os fluxos de caixa para os periodos/exercicios apresentados e ndo deve
ser considerado como substituto ou alternativa ao lucro liquido, indicador de desempenho operacional, medida de liquidez, tampouco como
base para a distribuigdo de dividendos. Outras empresas podem calcular o EBITDA Ajustado de maneira diferente da Devedora.
(2) A Margem EBITDA Ajustado é reprresentada pela divisdo entre o EBITDA Ajustado e a Receita operacional liquida do exercicio/periodo.
(3) Margem Bruta é a divisdo entre Lucro Bruto e a Receita Operacional Liquida
Nota: (i) 2T21 significa o periodo de trés meses findo em junho de 2021; (ii) 2T20 significa o periodo de trés meses findo em junho de
2020; (iii) 2521 significa o periodo de seis meses findo em junho de 2021; e (iv) 2520 significa o periodo de seis meses findo em junhode
2020.

O EBITDA ajustado totalizou R$793 milhdes no segundo trimestre de 2021, um
crescimento de 33% se comparado com o mesmo periodo de 2020. A Margem Ebitda
Ajustada aumentou em 7,9%, refletindo um aumento de 0,7 pontos percentuais em
relacdo ao mesmo periodo do ano anterior. No primeiro semestre de 2021, o EBITDA
ajustado totalizou R$1,4 bilhdao, com crescimento de 30,4% em relagdao ao mesmo
periodo do ano anterior e margem Ebitda Ajustado de 7,4%, representando um
aumento de 0,5 pontos percentuais em relagdo ao primeiro semestre de 2020.

O resultado financeiro liquido do periodo de trés meses findo em 30 de junho de 2021
totalizou uma despesa financeira liquida de R$145 milhGes, representando 1,4% da
receita operacional liquida.

O lucro liquido totalizou R$305 milhdes no periodo de trés meses findo em 30 de
junho de 2021, o que apresenta um crescimento de 62,2% (sessenta e dois
inteiros e vinte centésimos por cento) em relagdo ao mesmo periodo de 2020.
Neste mesmo periodo, a margem liquida (representada pela divisdao do lucro
liguido pela receita operacional liquida) atingiu 3,0%, o que representou um
aumento de 7 pontos percentuais se comparado ao periodo de trés meses findo
em 30 de junho de 2021.

No primeiro semestre de 2021, o lucro liquido aumentou 81,1% em relagdo ao
mesmo periodo do ano anterior, atingindo R$545 milhdes. A margem liquida
apresentou expansdo e chegou a 2,8% (dois inteiros e oitenta centésimos por cento)
no periodo de seis meses findo em 30 de junho de 2021.

A Sendas estd passando por processo de desalavancagem, com reducdo da divida
liquida, totalizando R$4,9 bilhGes, passando a relagdo divida liquida/EBITDA ajustado
para -1,90x no segundo trimestre de 2021.

(R$ milhdes) 30-jun-21 31-dez-20 31-dez-19
Divida de Curto Prazo (2.191) (2.063) (1.174)
Empréstimos e Financiamentos (260) (280) (18)
Debéntures (1.931) (1.840) (1.156)

Instrumentos Financeiros- Hedge de valor justo CP - - -

Divida de Longo Prazo (7.342) (5.700) (7.293)
Empréstimos e Financiamentos (984) (952) (576)
Debéntures (6.360) (4.759) (6.727)
Instrumentos Financeiros- Hedge de Valor Justo 2 - -

Total da Divida Bruta (9.533) (7.763) (8.467)
Caixa e Aplicagdes Financeiras 4511 3.532 1.876
| Divida Liquida (5.022) (4.231) | (6.591) |
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EBITDA Ajustado!? 2.604 2.364 1.740
Carteira de Recebiveis de Cartdo de Crédito ndo antecipados 82 80 28
D|~V|da qufuda incluindo Recebiveis de Cartdo de Crédito (4.940) (4.151) (6.563)
ndo antecipados

Divida Liquida incluindo Recebiveis de Cartdo de Crédito -1,90x -1,76x -3,77x

ndo antecipados / EBITDA Ajustado ¥

(WEBITDA Pré IFRS 16 acumulado dos ultimos 12 meses.

O total dos investimentos brutos no segundo trimestre de 2021 atingiu R$610
milhOes, que visa a expansdo e abertura de novas lojas. Foram inauguradas 3 (trés)
lojas no trimestre e 25 (vinte e cinco) lojas estdo em construgdao em 14 (quatorze

estados).

(RS milhdes), exceto %s 2121 2720 A 1521 1520 A
Novas Lojas e Aquisi¢do de Terrenos 535 200 168,1% 659 457 44,4%
Reformas e Manutencoes 52 37 40,4% 77 63 22,1%
Infraestrutura e Outros 22 21 2,9% 38 36 4,7%

Total Investimentos - Bruto 610 258 136,0% 774 556 39,3%
Venda de Ativos (1) (384) -99,8% (2) (385) -99,7%

Total Investimentos - Liquido 609 (125) -586,2% 773 171 351,3%

Nota: (i) 2T21 significa o periodo de trés meses findo em 30 de junho de 2021; (ii) 2T20 significa o
periodo de trés meses findo em 30 de junho de 2020; (iii) 2521 significa o periodo de seis meses findo
em 30 de junho de 2021; e (iv) 2520 significa o periodo de seis meses findo em 30 de junho de 2020.

Em termos de endividamento, houve diminuicdo da divida liquida incluindo o saldo
de recebiveis de cartdes de crédito entre 30 de junho de 2021 (R$ 4,9 bilhdes), 31
de dezembro de 2020 (R$ 4,2 bilhdes) e 31 de dezembro de 2019 (R$ 6,6 bilhdes).

Liquida(
Patrimdnio . . R$ 1,9 bi

Apesar da redugéio da divida liguida, aumento

' Divida Liqui 0,68 e
| Divida Liquida /PL x 2,94x 2,58x do indicador devido & desconsolidagio do Exito !
EBITDA R$ 1,7 bi RS 2,4 bi RS 2,6 bi
Ajustadol?
i Divida Liquida 377 -1.76x -1,90x Forte geragio de caixa, continuagdo do processa |

! /EBITDA Ajustado!? de desalavancagem e melhora do perfil da divida

Fonte: Site RI Assai - DemonstracGes Financeiras e Release de Resultados
Notas: (1) Divida Liquida incluindo Recebiveis de Cartdo de Crédito; (2) EBITDA Pré IFRS16; e (3) Considera o EBITDA
Ajustado dos ultimos 12 meses.

A divida da Devedora foi captada por meio de debéntures, que representam 78%
(setenta e oito por cento) da divida, notas promissodrias, que representam 9% (nove
por cento) da divida) e CCBs, que representam 13% (treze por cento) da divida. O
cronograma de amortizagdo da divida da Devedora se distribui da seguinte maneira:
(i) 2021 - R$ 1.833 milhdes; (ii) 2022 - R$ 2.496 milhdes; (iii) 2023 - R$ 3.099
milhdes; (iv) 2024 — R$ 218 milhdes; (v) 2025 - R$ 218 milhdes; (vi) 2026 - R$ 944
milhdes; (vii) 2027 - R$ 63 milhdes; e (viii) 2028 - R$ 663 milhdes.
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Indices Financeiros da Devedora

Os recursos liquidos que serdo captados com a Emissdao apresentardao, na data do
recebimento de tais recursos liquidos, os impactos descritos na tabela abaixo nos (i)
indices de liquidez; (ii) indices de atividade; (iii) indices de endividamento; e (iv)
indices de lucratividade.

As tabelas abaixo apresentam, na coluna “indice Efetivo”, os indices referidos
calculados com base nas informacdes financeiras relativas ao exercicio social
encerrado em 31 de dezembro de 2020, anexas ao presente documento €, na coluna
“Indice Ajustado”, os mesmos indices ajustados para refletir o Valor Total da

Emissao.
i Em 31/12/2020
INDICES DE ATIVIDADE n »
Indice Efetivo Indice Ajustado
Giro do ativo total (V 1,92 1,77
Giro do ativo médio total ® 1,70 1,64
Prazo médio de estocagem - dias ® 39,4 39,4
Prazo médio de recebimento - dias ¥ 1,9 1,9
Prazo médio de pagamento - dias ® 58,3 58,3

(1) O indice de atividade de giro do ativo total corresponde ao quociente da diviséo da receita operacional liquida
pelo ativo total.

(2) O indice de atividade de giro do ativo médio total corresponde ao quociente da divisdo da receita operacional
liquida pelo resultado da soma do ativo total inicial e do ativo total final dividido por 2 (dois).

(3) O indice de prazo médio de estocagem corresponde ao quociente da divisdo (i) do saldo médio de estoques (saldo
de estoques inicial acrescido do saldo de estoques final dividido por dois) pelos (ii) custos dos produtos vendidos da
Devedora; e (iii) multiplicado pela quantidade de dias do exercicio social encerrado em 31 de dezembro de 2020.

(4) O indice do prazo médio de recebimento corresponde ao quociente da divisdo (i) do saldo médio de contas a
receber de clientes (saldo de contas a receber de clientes inicial acrescido do saldo de contas a receber de clientes final
dividido por dois) pela (ii) receita operacional liquida; e (iii) multiplicado pela quantidade de dias do exercicio social
encerrados em 31 de dezembro de 2020.

(5) O indice do prazo médio de pagamento corresponde ao quociente da divisdo (i) do saldo médio de fornecedores
(saldo de fornecedores inicial acrescido do saldo de fornecedores final dividido por dois) pelos (ii) custos dos produtos
vendidos; e (iii) multiplicado pela quantidade de dias do exercicio social encerrado em 31 de dezembro de 2020.

; Em 31/12/2020
INDICES DE LIQUIDEZ - "
Indice Efetivo Indice Ajustado
Capital circulante liquido (R$ mil) -374.000 1.126.000
Liquidez corrente @ 0,96 1,13
Liquidez seca @ 0,53 0,70
Liquidez imediata (4) 0,40 0,58

(1) O capital circulante liquido corresponde ao ativo circulante da Devedora subtraido do passivo circulante da
Devedora.

(2) O indice de liquidez corrente corresponde ao quociente da divisdo do ativo circulante da Devedora pelo passivo
circulante da Devedora.

(3) O indice de liquidez seca corresponde ao quociente da divisdo do (i) resultado do ativo circulante da Devedora
subtraido dos estoques da Devedora pelo (ii) passivo circulante da Devedora.

(4) O indice de liquidez imediata corresponde ao quociente da divisdo do (i) resultado da soma do caixa e equivalentes
de caixa e das aplicagdes financeiras da Devedora pelo (ii) passivo circulante da Devedora.
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) Em 31/12/2020
INDICES DE ENDIVIDAMENTO " "
Indice Efetivo Indice Ajustado
Geral (em %) 92,5% 93,1%
Grau de endividamento ® 12,35 13,41
Composicdo de endividamento (em%) 50,1% 46,1%
Indice de cobertura de juros (4) 6,10 5,37

(1) O indice de endividamento geral corresponde ao quociente da divisdo do (i) resultado da soma do passivo
circulante e do passivo ndo circulante da Devedora pelo (ii) ativo total da Devedora.

(2) O indice de grau de endividamento corresponde ao quociente da divisdo do (i) resultado da soma do passivo
circulante e do passivo ndo circulante da Devedora pelo (ii) patrimoénio liquido da Devedora.

(3) O indice de composicdo do endividamento corresponde ao quociente da divisdo do (i) passivo circulante da
Devedora pelo (ii) resultado da soma do passivo circulante e do passivo nado circulante da Devedora.

(4) O indice de cobertura de juros corresponde ao quociente da divisdo (i) EBITDA Ajustado da Devedora pelo (ii)
resultado financeiro liquido excluida a variagdo cambial da Devedora.

) Em 31/12/2020
INDICES DE LUCRATIVIDADE . ’
Indice Efetivo Indice Ajustado
Retorno sobre ativo ) 7,43% 6,88%
Retorno sobre patrimdnio liquido 99,15% 99,15%

(1) O indice de retorno sobre o ativo corresponde ao quociente da diviséo (i) do lucro liquido do periodo do exercicio
social encerrado em 31 de dezembro de 2020 pelo; (ii) ativo total da Devedora em 31 de dezembro de 2020.

(2) O indice de retorno sobre patriménio liquido corresponde ao quociente da diviséo (i) do lucro liquido do exercicio
social encerrado em 31 de dezembro de 2020; e (ii) pelo patriménio liquido da Devedora em 31 de dezembro de 2020.
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RELACIONAMENTOS

Entre o Coordenador Lider e a Emissora

Além dos servicos relacionados (i) a presente Oferta; (ii) a prestacdo de servicos de
mesma natureza em outras emissdes; e (iii) ao eventual relacionamento comercial
no curso ordinario dos negdcios, o Ital BBA e as sociedades de seu conglomerado
econdmico, na data deste Prospecto, ndo mantém qualquer outro relacionamento
relevante com a Emissora.

As partes entendem que ndo ha qualquer conflito de interesse resultante do
relacionamento acima descrito.

Entre o Coordenador Lider e a Sendas

Na data deste Prospecto, além do relacionamento referente a Oferta, a Devedora
mantém relacionamento comercial com o grupo econdmico do Coordenador Lider,
gue consiste principalmente nas seguintes transacoes relacionadas a prestacao de
servigos bancarios em geral:

. Operacbes de Debéntures no volume total de aproximadamente R$ 2,300
milhdes, dividido em 5 emissdoes, 3 emitidas em 20/08/2019 e 2 em
20/05/2021. Vencimentos em 20/08/2021 (DI + 2,34%), 20/08/2022 (DI +
2,65%), 20/08/2023 (DI + 3,00%), 20/05/2026 (DI + 1,70%) e 20/05/2028
(DI + 1,95%);

o Operacoes de Cédula de Crédito Bancario (*CCB"”) com saldo devedor em aberto
de aproximadamente R$ 63 milhdes, divididos em 2 contratos, emitidos
respectivamente em 05 de maio de 2021 e 05 de julho de 2021 e detidas hoje
na carteira comercial. Vencimentos em 05 de maio de 2027 e 05 de janeiro de
2027 e taxas de TRN + 9,80% a.a.;

. Operagoes de derivativos através de contratos swap, totalizando um volume de
R$ 62 milhdes, com emissdes em 14/01/2015 e 26/05/2015. Vencimentos em
05/01/2027 e 05/05/2027 respectivamente;

. Operacdes de Desconto de Duplicatas no volume total de R$ 55 milhdes,
emitidos entre 19/05/2021 e 08/07/2021 e com vencimento entre 20/07/2021
e 06/09/2021;

. Operacbes de Fianca no volume total de R$ 43 milhdes, emitidos entre
21/11/2019 e 13/10/2020 e todas com vencimento em 18/06/2026; e

. Operagles de cash-management em valor de aproximado R$ 220 milhdes em
julho de 2021.

N3o obstante, o Coordenador Lider podera no futuro manter relacionamento
comercial com a Devedora, oferecendo seus produtos e/ou servicos no
assessoramento para realizagdo de investimentos, fusdes e aquisicles,
financiamento e/ou em quaisquer outras operagdes de banco de investimento,
podendo a Devedora vir a contratar com o Coordenador Lider ou qualquer outra
sociedade de seu conglomerado econOmico tais produtos e/ou servigos de banco de
investimento necessarias a conducdo das atividades da Devedora, observados os
requisitos legais e regulamentares aplicaveis no que concerne a contratacdo da
Devedora.

O Coordenador Lider e sociedades de seu conglomerado econémico poderdo no futuro
manter relacionamento comercial com a Devedora, oferecendo seus produtos e/ou
servicos no assessoramento para realizagdao de investimentos, emissdes de valores
mobiliarios, fusGes e aquisi¢cdes, financiamento, consultoria financeira e/ou em
quaisquer outras operagdes financeiras necessarias a conducdo das atividades da
Devedora e de sociedades controladas pela Devedora, podendo vir a contratar com
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o Coordenador Lider ou qualquer outra sociedade de seu conglomerado econ6mico
tais produtos e/ou servigos de banco de investimento necessarias a conducdo das
atividades da Devedora.

Exceto pela remuneracado a ser paga em decorréncia da Oferta, conforme previsto na
secao “Demonstrativos dos Custos da Oferta” deste Prospecto, ndo ha qualquer outra
remuneracdo a ser paga, pela Devedora ao Coordenador Lider ou a sociedades do
seu conglomerado econémico no contexto da Oferta.

Na data deste Prospecto, exceto pelo disposto acima, a Devedora ndo possui qualquer
outro relacionamento relevante com o Coordenador Lider ou seu conglomerado
econdmico.

O Coordenador Lider, na data deste Prospecto, declara que ndo ha qualquer conflito
de interesse referente a atuacao do Coordenador Lider como instituicdo intermediaria
da Oferta.

Entre o Coordenador Lider e o Agente Fiduciario e o Custodiante

Além dos servicos relacionados a presente Oferta e de eventual relacionamento
comercial no curso ordinario dos negdcios, o Coordenador Lider e as sociedades de
seu conglomerado econémico, na data deste Prospecto, ndo mantém qualquer outro
relacionamento relevante com o Agente Fiduciario.

O Coordenador Lider e o Agente Fiduciario ndo possuem relagdo de exclusividade na
prestacdo dos servicos e tampouco qualquer relacdo societaria ou de conflito de
interesses. Nao ha qualquer relagdo ou vinculo societario entre o Ital BBA e o Agente
Fiduciario.

O Coordenador Lider, ademais, utiliza-se de outras sociedades para a prestagdo de
servicos de agente fiducidrio nas emissoes de valores mobilidrios em que atua.

O Agente Fiducidrio presta servicos ao mercado, inclusive, a sociedades do
conglomerado econdmico do Coordenador Lider.

As partes declaram, na data deste Prospecto, que, no seu entendimento, ndo ha
qualquer relacionamento ou situacdo entre si que possa configurar conflito de
interesses no ambito da Oferta.

Entre o Banco Safra e a Emissora

Além dos servicos relacionados (i) a presente Oferta; (ii) a prestacdo de servigos de
mesma natureza em outras emissdes; e (iii) ao eventual relacionamento comercial
no curso ordinario dos negdcios, o Banco Safra e as sociedades de seu conglomerado
econOmico, na data deste Prospecto, ndo mantém qualquer outro relacionamento
relevante com a Emissora.

As partes entendem que ndo ha qualquer conflito de interesse resultante do
relacionamento acima descrito.

Entre o Banco Safra e a Sendas

Além dos servicos relacionados a presente Oferta e de eventual relacionamento
comercial no curso ordinario dos negécios, o Coordenador Lider e as sociedades de
seu conglomerado econdmico, na data deste Prospecto Preliminar, o Banco Safra
possui 0 seguinte relacionamento com a Sendas:

. Operagdo de mutuo no com volume atual em aproximadamente R$
252.883.312,95, com data de emissao em 23 de abril de 2020 e o vencimento
em 25 de abril de 2022. Taxa de CDI + 3,00% ao ano;
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. Operacdo de notas promissorias com volume atual em aproximadamente R$
764.436.732,00, com data de emissdo em 04 de julho de 2019 e o vencimento
em 04 de julho de 2025. Taxa de CDI + 0,72% ao ano.

O Banco Safra e a Devedora ndo possuem exclusividade na prestacdo dos servigos.
O Banco Safra mantém relacionamento comercial com a Devedora e suas partes
relacionadas, no curso normal de seus negdcios.

N3o ha relagdes societarias ou ligacdes contratuais relevantes entre os
administradores e acionistas controladores do Banco Safra e a Devedora.

Nao existem situagdes de conflito de interesses na participagdo do Banco Safra na
presente Oferta que seja decorrente de seu relacionamento com a Devedora. Por
esta razdo, ndo foram adotados mecanismo para eliminar ou mitigar conflitos de
interesses.

Entre o Banco Safra e o Agente Fiduciario e o Custodiante

Além dos servigos relacionados a presente Oferta e de eventual relacionamento
comercial no curso ordinario dos negécios, o Banco Safra e as sociedades de seu
conglomerado econémico, na data deste Prospecto Preliminar, ndo mantém qualquer
outro relacionamento relevante com o Agente Fiduciario.

O Banco Safra e o Agente Fiducidrio ndo possuem relagdo de exclusividade na
prestacdo dos servicos e tampouco qualquer relacdo societaria ou de conflito de
interesses. Nao ha qualquer relacdo ou vinculo societario entre o Banco Safra e o
Agente Fiduciario.

O Banco Safra, ademais, utiliza-se de outras sociedades para a prestacao de servigos
de agente fiduciario nas emissoes de valores mobilidrios em que atua.

O Agente Fiducidrio presta servicos ao mercado, inclusive, a sociedades do
conglomerado econdmico do Banco Safra.

As partes declaram, na data deste Prospecto, que, no seu entendimento, ndo ha
qualquer relacionamento ou situacdo entre si que possa configurar conflito de
interesses no ambito da Oferta.

Entre o Santander e a Emissora

Além dos servicos relacionados a presente Oferta e de eventual relacionamento
comercial no curso ordinario dos negdcios, o Santander e as sociedades de seu
conglomerado econémico, na data deste Prospecto Preliminar, ndo mantém qualquer
outro relacionamento relevante com a Emissora.

O Santander e a Emissora ndao possuem relacdo de exclusividade na prestacao dos
servigos e tampouco qualquer relagdo societaria ou de conflito de interesses.

Nao ha qualquer relagao ou vinculo societario entre o Santander e a Emissora.

O Santander, ademais, utiliza-se de outras sociedades para a prestacdao de servicos
de securitizadora nas emissdes de valores mobilidrios em que atua.

A Emissora presta servigcos ao mercado, inclusive, a sociedades do conglomerado
econOomico do Santander.

O Santander e a Emissora declaram, na data deste Prospecto Preliminar, que, no seu
entendimento, ndo ha qualquer relacionamento ou situacdo entre si que possa
configurar conflito de interesses no dmbito da Oferta.

Nao ha qualquer conflito de interesse referente a atuagdo do Santander como
instituicdo intermediaria da Oferta.
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Entre o Santander e a Sendas

Além dos servicos relacionados a presente Oferta e de eventual relacionamento
comercial no curso ordinario dos negdcios, o Santander e as sociedades de seu
conglomerado econdmico, na data deste Prospecto Preliminar, possuem o seguinte
relacionamento com a Devedora:

. Operacbes de debéntures contratadas em novembro de 2020 no volume atual
de BRL 360.961.930,35 e vencimento final em agosto de 2023 com pregos entre
CDI + 1,60% a.a. e CDI + 2,20% a.a.

. Servicos de adquiréncia, nas modalidades de crédito e débito, prestado por
meio da Getnet, contratado em outubro de 2020 e com vencimento em outubro
de 2022, com volume contratado de BRL 7.500.000.000,00 ao ano.

N3ao ha qualquer conflito de interesse referente a atuacdo do Santander como
instituicdo intermedidria da Oferta.

Entre o Santander e o Agente Fiduciario e o Custodiante

Além dos servicos relacionados a presente Oferta e de eventual relacionamento
comercial no curso ordinario dos negdcios, o Santander e as sociedades de seu
conglomerado econémico, na data deste Prospecto Preliminar, ndo mantém qualquer
outro relacionamento relevante com o Agente Fiduciario ou com o Custodiante.

O Santander e o Agente Fiducidrio ou o Custodiante ndo possuem relacdo de
exclusividade na prestacdo dos servigos e tampouco qualquer relacdo societaria ou
de conflito de interesses.

Ndo ha qualquer relagdo ou vinculo societario entre o Santander e o Agente Fiduciario
ou o Custodiante.

O Santander, ademais, utiliza-se de outras sociedades para a prestacao de servicos
de agente fiducidrio ou Custodiante nas emissdes de valores mobilidrios em que atua.

O Agente Fiduciario e o Custodiante prestam servicos ao mercado, inclusive, a
sociedades do conglomerado econémico do Santander.

O Santander, o Agente Fiduciario e o Custodiante declaram, na data deste Prospecto
Preliminar, que, no seu entendimento, ndo ha qualquer relacionamento ou situagao
entre si que possa configurar conflito de interesses no ambito da Oferta.

Nao ha qualquer conflito de interesse referente a atuacdo do Santander como
instituicdo intermedidria da Oferta.

Entre o Bradesco BBI e a Emissora

Além dos servicos relacionados (i) a presente Oferta; (ii) a prestacao de servicos de
mesma hatureza em outras emissdes; e (iii) ao eventual relacionamento comercial
no curso ordinario dos negdcios, o Bradesco BBI, na data deste Prospecto, ndo
mantém qualquer outro relacionamento relevante com a Emissora.

As partes entendem que ndo ha qualquer conflito de interesse resultante do
relacionamento acima descrito.

Entre o Bradesco BBI e a Sendas

Além dos servigos relacionados a presente Oferta e de eventual relacionamento
comercial no curso ordinario dos negocios, o Bradesco BBI e as sociedades de seu
conglomerado econ6mico, na data deste Prospecto, mantém relacionamento
comercial com a Devedora e sociedades do seu conglomerado econo6mico, incluindo
operagOes financeiras dentre as quais se destacam as seguintes:
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. Tipo da operagao: Fiancas indeterminadas

Volume: R$ 8,0 mm,
Prazo: Indeterminado
Taxas: até 1,50% a.a.

. Tipo da operagdo: Convénio de Antecipacdo a Fornecedores

Volume: R$ 184 mm
Prazo: até 180 dias

. Tipo da operagao: Aplicagdes Financeiras (CDB)

Volume: R$ 926 mm
. Tipo da operacdo: Folha de Pagamento

Pagamento salarial de aproximadamente 12 mil funcionarios
. Tipo da operagao: Seguro saude

Seguro Saude dos cargos gerenciais e Diretoria

Nao ha qualquer conflito de interesse referente a atuagdo do Bradesco como
instituicdo intermediaria da Oferta.

Entre o Bradesco BBI e o Agente Fiduciario e o Custodiante

Além dos servigos relacionados (i) a presente Oferta; (ii) a prestagao de servicos de
mesma natureza em outras emissdes; e (iii) ao eventual relacionamento comercial
no curso ordinario dos negodcios, o Bradesco BBI, na data deste Prospecto, ndo
mantém qualquer outro relacionamento relevante com o Agente Fiducidrio e o
Custodiante.

As partes entendem que ndao ha qualquer conflito de interesse resultante do
relacionamento acima descrito.

Entre a Emissora e a Sendas

Além dos servigos relacionados a presente Oferta e ao relacionamento no curso
normal dos negdcios, ndo ha qualquer relagdo ou vinculo societario entre as partes.
Ndo ha conflitos de interesse entre as partes desta segao.

Entre a Emissora e o Agente Fiduciario e o Custodiante

Além dos servigos relacionados a presente Oferta e ao relacionamento no curso
normal dos negoécios, conforme emissdes identificadas no Anexo a Escritura de
Emissdao de Debéntures, ndo ha qualquer relagdo ou vinculo societario da Devedora
com o Agente Fiduciario e Custodiante. Nao ha conflitos de interesse entre as partes
desta secao.

Entre a Sendas e o Agente Fiduciario e o Custodiante

Além dos servicos relacionados a presente Oferta e ao relacionamento no curso
normal dos negdcios, conforme emissdes identificadas no Anexo a Escritura de
Emissdo de Debéntures, ndo ha qualquer relagdo ou vinculo societario da Devedora
com o Agente Fiduciario e Custodiante. Nao ha conflitos de interesse entre as partes
desta secao.
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JUCESP PROTOCOLO
2.133.773/18;6

PR LT

APICE SECURITIZADORA S.A.

CNPJ/MF 12.130.744/0001-00
NIRE 35.300.444.957

ATA DE REUNIAO DA DIRETORIA
REALIZADA EM 01 DE NOVEMBRO DE 2018.

1. DATA, HORA E LOCAL: Aos 01 de novembro de 2018, as 15:00 horas, na sede da APICE
SECURTITZADORA S.A., sitnada na Cidade de Sio Paulo, Eistado de Sio Paulo, na Avenida Santo
Amaro, n°® 48, 1° andat, conjunto 12, Itaim Bibi, CI:P: 04506-000 (“Cornpanhia™).

2. CONVOCACAO E QUORUM: Dispensada pelos presentes a realizagio de convocagio,

. considerando a presenga da totalidade dos Diretores eleitos da Companhia.

3. MESA: Presidente: Sr. Fernando Cesar Brasileiro; e Secretario: St. Rodrigo Vinicius dos Santos.

4. PARTICIPANTES: Diretor de Operagdes e Lstruturagio: Sr. Arley Custodio Fonseca.

5. ORDEM DO DIA: (a) autorizar as cmissdes, cm uma ou mais séries, de Certificados de

Recebiveis Imobilidrios (“CRI”) até o limite global de R$50.000.000.000,00 (cinquenta bilhdes de reais),

em diversas emissdes de uma ou mais sétics; (b) autorizar as emissdes, em uma ou mais sédes, de
Certficados de Recebiveis do Agronegécio (“CRA™) até o limite global de¢ R$50.000.000.000,60
(cinquenta bilhdes de reais), em diversas emissdes de uma ou mais sérics; e (c) aprovar a dispensa de
aprovagio societaria especifica, por esta diretoria, para especificar cada emissio e séries dc CRI e CRA,

realizadas pela Companhia, em razio dos itens (a) e (b) desta ordem do dia;

6. DELIBERAGOES: O $r. Presidente declarou instalada a reuniio e, por unanimidade de votos
dos presentes, foram APROVADOS, nos termos do Paragrafo Chico, do Art. 16, do Estatuto Social da

Companhia, sem quaisquet rescrvas ou ressalyas: (a) a autotizacio de emissdes, em urna ou mais sérics,
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de Certificados de Recebiveis Imobilidrios (“CRI”) até o limite global de R$50.000.000.000,00 (cinquenta
bilhGes de reais), cm diversas emissdes de uma ou mais séties; (b) a autorizacio de emissdes, ¢ uma ou
mais séries, de Certficados de Recebiveis do Agronegécio (“CRA™) até o limite global de
R350.000.600.000,00 (cinquenta bilhGes de reais), em diversas emissdes de uma ou mais séries; e (€) a
aprovacio da dispensa de aprovagio socictaria especifica para cada emissio ¢ sérics de CRI e CRA,

realizadas pela Companhia, ¢m razio das aptovacoes acima dos itens (a) e (b);

7. ENCERRAMENTO, LAVRATURA, APROVACAO E ASSINATURA: Nada mais havendo a
tratar, foram os trabalhos suspensos pelo tempo necessario a lavratura desta ata. Reabertos os trabalhos,

a presente ata foi lida e assinada por todos os Diretores presentes.

Sao Paulo, (1 de novembro de 2018.

W y
RODRJGO VINIEIUS DO
o~ .

Secretatio da Mesa

AR BRASILEIRO

Diretor dc Operacoes e

Listruturacio

(Pdgina de asvinatura da Ata de Reunido de Diretoria da Apice Secumitizadora 5.4, realizada g AT 2018.)
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quarta-feira, 28 de novembro de 2018

Diario Oficial Empresarial

Sao Paulo, 128 (219) —

IPS Empreendimentos S/A

CNPJ/MF n® 03.140.367/0001-07

Demonstragdes Financeiras ref

rentes aos exercicios sociais encerrados em 31 de dezembro de 2017 e 2016 (Valores expressos em R$)

Balango Patrimonial 31/12/2017 31/12/2016 das Mutacdes do Patriménio Liquido
o/Circulante 7.141.29548D  6.614.243,08 D Capital Realizado Reserva Legal Lucros Acumulados Total
Disponivel 2505.168,28D  1.484.825,14 D | Saldos em 31 de dezembro de 2016 20.000.000,00  926.802,15 6.429.863,25 27.356.665,40
Caixa e bancos 186.034,69 D 129.698,53 D | Aumentos e reallzacao de capllal Lucro Ilqmdo da exerc\clo - - 7.400.923,16 7.400.923,16
Aplicacoes de liquidez imediata 2319.13359D  1.355.126,61 D | Proposta da ndos a distribuir - - (7.890.000,00) (7.890.000,00)
Realizével a curto prazo 2636127200 5.129.417,94 D | Saldos em 31 de dezempro do 2017 20.000.000,00 _ 926.802,15 5.940.786,41 26.867.588,56
‘Ad'a’“ame"ms 936. 2232} g 505»95‘;2: g G0 do Fluxo de Caixa — Metodo Indireto
Procases] IL?JC\‘:E?;E' 20868830  22.868.83D :“e':“ °”°’“'°“a: oruts — Ano2017 __ Ano2016 ::““ ": céi“‘ °:9i"‘"°°: ‘;e __3112/2017 _ 31/12/2016
S g y eceita operacional bruta uxos de Caixa das atividades operacionais
iﬁ;ﬂ:f;;z;gi‘g”“ revenda 2_7;3 gg:gg g 3_‘95:2;2:32 g Receita com C.D.U. 104.789,29C  159.782,96 C | Lucro do Exercicio/Peri 7.400.923,16  8.785.559,24
Duplicatas a receber 36.52419D 2120744 D | Receita de aluguel 12.150.174,48 C 11.758.208,13 C | Ajustes para conciliar o resullado as disponibilidades
Valores a recaber 630074700 918.166.18 D | Recsita servigos hotelaria 3709.518,27C 5.024.218,37C | geradas pelas atividades operacionais
Deposito caugaodeposito judicial 10.485.83 10.485,83 D | Receita venda mercadorias 622.448,40C  639.329,90 C | (+) Depreciagao e amortizagao 1.621.499,94  1.653.679,70
Despesas do sxercicio seguinte 5196230 5.960.72 D | Total receita operacional bruta 16.586.930,44 C 17.581.539,36 C | (-) Equivalencia Patrimonial Positiva (1.914.364,79) (1.947.920,24)
Cartias oredito o racebor 199.03233D  157.596.11 D | Dedugdes da receita bruta Ajustes Variagdes nos Ativos e Passivos
Nao ciculants 26.579.480.13D 27.227.477.20 D | IMpostos incidentes sobre vendas 694.948,14D  758.368.21 D | (-) Aumento em Contas a Receber ~ (611.027,59)
Realizavel a longo prazo 3.498.917,83D  2.653.637,81 D | Devolugao de aluguel . 5.163,72D — | (+) Redugao em Contas a Receber 500.887,97 -
Ivestimentos om saciedade conta Total de dedugdes da receita bruta 700.111,86D  758.368,21 D | (-) Aumento de Estoques (7.597,23) -
participagdo 180.573,61D  133.344,85 D | Receita operacional liquida 15.886.818,58 C 16.823.171,15 C | (+) Diminuicao de Estoques - 3.290,94
Depositos judiciais 22.397,74D 22.397,74 D | Custo das vendas (+) Aumento em Fornecedores - 45.310,98
Aluguel processo judicial 2.363.67852D  1.501.218,52 D | Custo das mercadorias vendidas 274.77431D ~ 300.875,28 D | (-) Redugdo em Fornecedores (68.410,66) -
C.D.U. Processo judicial 147.411,63 D 172.828,12 D | Resultado operacional bruto 15.612.044,27 C 16.522.295,87 C | () Redug&o em Contas a Pagar e Provisdes (374.938,56)  (125.557,35)
Titulos a receber — CDU 784.856,33D  823.848,58 D | Despesas operacionais (-) Diminui¢go no IRPJ e CSLL ~-  (86.606,82)
Imobilizado 23.080.562,30 D 24.573.839,39 D | Despesas administrativas 8.455.631,53D 7.952.682,90 D | (1) Aumento no IRPJ e CSLL 13.430,13 -
Bens em operagdo 36.423.006,46 D 36.294.783,61 D | Despesas financeiras 15.723,19D  15.134,44 D | pigponibilidades Geradas pelas
Depreciagao, amortizagéo e Impostos, taxas e contribuigdes 61. 302 35D  58.057,64D| atividades Operacionais 7.171.429,96  7.716.728,86
exaustao acumulados (13.342.444,16) C (11.720.944,22) C | Despesas n&o dedutiveis 2.988,73D | Fluxos de Caixa das atividades de Investimentos
Total do ativo 33.720.775,61 D 33.841.720,28 D | Total despesas operacionais 8.533. 594 33D 8.028.863,71 D | () Gompras de Imobilizado (128.222,85)  (160.893,65)
Passivo/Circulante 3.557.240,57 C 3.987.150,66 C | Outras receitas e despesas operacionais (+) Lucro Recebido Sociedade em Conta
Fornecedores 149.44757 C  217.858,23 C |Receitas financeiras 196.70785C  293.207.30C| e Participagao 1.867.136,03  1.981.303,36
Obrigagdes trabalhistas, Equivalencia patrimonial positiva 191436479 C 1.947.920,24 C | pisponibilidades Liquidas Aplicadas
previdenciarias e sociais 70.316,96 C 75.197,53 C | Total outras receitas e despesas nas atividades de investimentos 1.738.913,18  1.820.409,71
Obrigagdes tributarias 44525006 C  432.261,97 C | operacionais 211107264 C 2.241.127,54C | Ejyx05 de caixa das atividades de financiamentos
Contas a pagar 49.340,84 C 6.379,55 C |Lucro operacional L 0189.52258 C10.734.556,70C | () Pagamento de Lucros e dividendos  (7.890.000,00) (10.215.000,00)
Adiantamento de clientes 57.09596 C  70.870,32 C geciﬂa{e despesas nao operacionais satsoac 2556190 i
Cheques a compensar 1.14583 C ~ C |Bonificagoes 415, 556, 890.000, .215.000,
Recaltas do aluguel diferidas 278464335 C 3.184.502,06 C | Receitas eventuais 1147266C  11.534,93C (7890.000,00) (10.215.000.00
Néo circulante 3.295.946,48 C 2.497.895,22 C | Resultado néo operacional 14.888,60C  14.091,12C 1.020.343,14 -
Receitas diferidas 329594648 C 2.497.895.22 C | Resultado antes do IRPJ e CSSL 9.204.411,18 C 10.748.650,82 C Sisponibilidades D (67786143
Receitas C.D.U. 784.856,33 C  823.848,58 C |Provisdo para imposto de renda 1.318.093,53D 1.434.680,17 D 1.484.82514 2.162.686,57
C.D.U. Processo judicial 147.411,63 C  172.828,12 C |Provisdo para contribuigéo social 485.39449D  528.411,41D | Ng final do periodo 250516828  1.484.825 14
Receita aluguel - Processo judicial ~ 2.363.678,52 C  1.501.218,52 C |Lucro liquido do exercicio 7.400.923,16 C 8.785.559,24 C ~ " —
Patrimonio liquido 26.867.588.5 G 27.356.665,40 G | Lucro por acéio em RS 3,70046158 G 4,39277962 G | 1axas legais, segundo parametros estabelecidos pela legislagao tributaria.
I social: Subscrito e realizado 20.000.000,00 G 20.000.000,00 C Notas il gjgb;ﬂ)‘:’ﬁ&t‘cﬁaﬁ% %i‘ﬁggﬁzs‘Sg:ﬁgmgj’;aﬁgg‘u‘:
f:;;"’as de capital o807 382,?2 ¢ 7'ggg:ggg:“‘g |1 Sumério das Praticas Contabeis: a) Ativo Imobilizado esta registiado  apuracao. 2. Capital: O Capital Social é de RS 20.000.000,00 dividido em
R v de lucros 594078641 G 642986325 G |20 Custo de aquisigao. b) As depreciagdes foram calculadas com base nas_2.000.000 agbes ordindrias de RS 10,00 cada uma, totalmente integralizado.
Total do passivo 33.720.775,61_C_33.841.720,28 C |Diretoria: _ ClaraVivian Orni___ Juliana de Arruda iDElia___Reinaldo i TC CRC 1SP 141.323/0-7

:Banco Sumitomo Mitsui Brasileiro S.A.:
CNPJ n° 60.518.222/0001-22 - NIRE n° 35300031831
Ata da Assembleia Geral Extraordinaria
Realizada em 04 de Outubro de 2018

Aos 04 (quatro) dias do més de outubro do ano dois mil e dezoito, as 16h30
(dezesseis horas e trinta minutos), na sede social localizada na Avenida
Paulista, n° 37 - 11° andar, nesta Capital, reuniram-se, em Assembleia
Geral Extracrdmarla 0s senhores acionistas do Banco Sumitomo Mitsui
Brasileiro S. a totalidade do
capital social, coniorme se verificou das assinaturas inseridas no livro de
“Presenca dos Acionistas”. Por aclamacdo dos senhores acionistas,
assumiu a presidéncia dos trabalhos o Sr. Yuki Katsuhara, que convidou o
acionista, Sr. Kazuo Inoue, para servir de Secretério. Constituida, assim, a
mesa dos trabalhos, o Sr. t

publicagao dos editais de convocacao pela imprensa, nos termos do §4 A
do artigo 124, da Lei n° 6.404, de 15.12.1976, e declarou instalada
a ia Geral lindri i i o
Sr. Presidente que, como ja era do conhecimento de todos os acionistas,
cabia & Assembleia manifestar-se sobre o pedido de rentincia do cargo de
Diretor-Superintendente, apresentado pelo Sr. Isaac Deutsch, conforme
carta de rentincia datada de 04.10.2018, com efeitos a partir desta Ultima
data, que se encontrava sobre a mesa dos trabalhos, a disposicao dos
senhores acionistas. Submetido o pedido de rentncia do cargo de
Diretor-Superintendente, apresentado pelo Sr. Isaac Deutsch &
deliberagao, foi aprovado por unanimidade de votos, a partir desta data,
ficando consignado em ata um voto de louvor pelos relevantes servigos por
ele prestados, em toda sua proficua gestao. Encerramento: Nada mais
havendo a tratar nem discutir, apos agradecer a presenca e a colaboragao
dos senhores acionistas, o Sr. Presidente encerrou a sessao e determinou
que se lavrasse a presente ata, que depois de lida e conferida e achada
em ordem, vai assinada pela mesa e pelos senhores membros acionistas,
para constar e produzir os efeitos legais colimados. Sao Paulo, 04 de
outubro de 2018. aa. Yuki Katsuhara - Pres\deme Kazuo Inoue Secrelana

== Santo Antonio Energia S.A, =
CNPJ/MF n° 09. ?91 .823/0001-60 - _NIRE 35.300.352. 591

Edital de C para Geral de
da 3 Emissao de imples, Nao C iveis em Acoes,
da Espécie Quirografaria, com Garantia Adicional Real

e Fidejussoria, em 2 (Duas) Séries, para Distribuicao
Piblica da Santo Antnio Energia S.A.
Santo Anténio Energia S.A. (‘Emissora’), na quandade de Emissora da
3 tures Simples, Nao Agdes, da Espé-
cie Quirograféria com Garantia Adicional Real & Fidelussona em 2 (duas)
Séries, para Distribuicio Publica, da Santo Antonio Energia S.A
(“Emisséo’), convoca os Senhores Titulares das Debéntures emitidas no

=== Santo Antonio Energia S.A. =
CNPJ/MF n° 09. 391 823/0001-60 - NIRE: 35.300.352. 891
Edital de para ia Geral de
da 2° Emiss@o de Debéntures Simples, N&o Conversiveis em Agdes,
da Espécie Quirograféria com Garantia Adicional Real
e Fidejusséria, em Série Unica, para Distribui¢ao Pablica com
Esforcos Restritos de Colocacao, da Santo Anténio Energia S.A.
Santo Anténio Energia S.A. (‘Emissora’), na qua\ldade de emissora da
2* Emisséo de Debé Simples, Nao C Acbes, da Espé-
cie Quirograféria com Garantia Adicional Real e Fidejussoria, em Série
unica, para Distribuicéo Publica com Esforgos Restritos de Colocacéo, da
Santo Anténio Energia S.A. (‘Emiss&o”), convoca os Senhores Titulares
das Debéntt emitidas no &mbito da Emisséo a se reunirem em Assem-

ambito da Emissao, a se reunirem em Geral de D
aser realizada, em primeira convocagao, no dia 10 de dezembro de 2018,
as 14:30 horas, na sede da Emissora, localizada na Avenida das Nagdes
Unidas, n° 4.777, 6° andar, sala 3, Edificio Villa Lobos, Alto de Pinheiros,
Cidade e Estado de S&o Paulo, a fim de deliberar sobre a seguinte Ordem
do Dia: () aprovagao, ou néo, para a ndo manutengo, pela Emissora, nos
termos da clausula 5.1, alinea ", subitem “i", do “Instrumento Particular de
Escritura da 3" (terceira) Emisséo de Debéntures Simples, néo Conversi-
veis em Agdes, da Espécie Quirografaria com Garantia Adicional Real e
Fidejussoria, em 2 (Duas) Séries, para Distribuigao Piblica, da Santo An-
ténio Energia S.A”, celebrado em 11 de margo de 2014 e posteriormente
aditado (“Escritura de Emissao’), de indice de Cobertura do Servigo da
Divida (*ICSD"), de, no minimo, 1,2 (um inteiro e dois décimos), exclusiva-
mente para a apurag@o que ocorrera com base nas demonstragdes finan-
ceiras relativas, exclusivamente, ao exercicio social a ser encerrado em
31 de dezembro de 2018; A comprovagao da condigéo de Debenturista
poderé ocorrer a qualquer momento até a abertura dos trabalhos da
assembleia geral, mediante apresentagéo de documento de identidade,
exirato da respeciva conta das Debéntures aberta em nome de cada de-

bleia Geral de Debenturistas, a ser realizada, em primeira convocagao, no
dia 10 de dezembro de 2018, as 10:00 horas, na sede da Emissora, loca-
lizada na Avenida das NagGes Unidas, n° 4.777, 6° andar, sala 3, Edificio
Villa Lobos, Alto de Pinheiros, Cidade e Estado de Séo Paulo, a fim de
deliberar sobre a seguinte Ordem do Dia: (i) aprovagéo, ou na ando
manutengéo, pela Emissora, nos termos da clausula 5.1, alinea 7", subitem
“ii", do “Instrumento Particular de Escritura da 2° (segunda) Emisséo de
Debéntures Simples, N&o Conversiveis em Agdes, da Espécie Quirografa-
ria com Garantia Adicional Real e Fidejusséria, em Série tnica, para Dis-
tribuicao Publica com Esforgos Restritos de Colocagéo, da Santo Antonio
Energia S.A”, celebrado em 27 de dezembro de 2012 e posteriormente
aditado, de indice de Cobertura do Servigo da Divida (“ICSD"), de, no mi-
nimo, 1,2, (um inteiro e dois décimos), exclusivamente para a apuragio
que ocorrera com base nas demonstragdes financeiras relativas, exclusi-
vamente, ao exercicio social a ser encerrado em 31 de dezembro de 2018.
A comprovagao da condigao de Debenturista poderé ocorrer a qualquer
momento até a abertura dos trabalhos da assembleia geral, mediante
apresentagdo de documento de identidade, extrato da respectiva conta
das Deben(ures aberta em nome de cada deben(lmsla e emmdo pela ins-
P

benturista e emmdo pela instituigdo ia e, no caso de

de de mandato. Neste caso,

Acionistas: Sumitomo Mitsui Banking C
Katsuhara; Yuki Katsuhara e Kazuo Inoue. Esta a6 cépla auténllca da
Ma da Assembleia Geral Extraordinaria do Banco Sumitomo Mitsui
Brasileiro S.A., realizada em 04 de outubro de 2018. Sao Paulo
04 de outubro de 2018. Banco Sumitomo Mitsui Brasileiro S.A.
Vuji Kurihara - Diretor-Presidente; Cristina Kicka Shiota - Diretora.
JUCESP n° 541.415/18-9 em 22/11/2018. Flvia R. Britto Gongalves -
Secretéria Geral.

tituigao ia e, no caso de
te instrumento de mandato. Neste caso, soncuamos o depas\to do instru-
e dos

o uepésmo do de 4
societarios, na sede social da Emissora, localizada na Avenida das Nagdes
Unidas, n° 4.777, 6° andar, sala 3, Edificio Villa Lobos, Alto de Pinheiros,
Cidade e Estado de Sao Paulo, bem como o envio ao Agente Fiducidrio no
e-mail assembleias @pentagonotrustee.com.br, em até 1 (uma) hora antes
do evento. S&o Paulo, 24 de novembro de 2018.
Roberto Junqueira Filho - Diretor Presidente

mento na sede social da
Emissora, localizada na Avenida das NagGes Unidas, n° 4.777, 6° andar,
sala 3, Edificio Vila Lobos, Alto de Pinheiros, Cidade e Estado
de Sao Paulo, bem como o envio ao Agente Fiducirio no e-mail
assembleias @pentagonotrustee.com.br, em até 1 (uma) hora antes do
evento. S&o Paulo, 24 de novembro de 2018.

Roberto Junqueira Filho - Diretor Presidente

—— International Meal Company ==

Alimentacao S.A.

CNPJ/MF 17 314 .329/0001-20 - NIRE 3530048875-0

Edital de C par: Geral

Ficam convocados os senhores acionistas da International Meal
Company Alimentagdo S.A. (‘Companhia’) a se reunirem em
Assembleia Geral Extraordinaria, a ser realizada as 14:00h do dia
13/12/2018, na sede social da Companhia, localizada em SP/SP, na
Avenida das Nagdes Unidas, 4.777, 12° andar, conjunto A, para deliberar
sobre a alteragao e consequente consolidagao do Estatuto Social proposta
por determinados acionistas da Companhia, por meio da carta divulgada
a0 mercado em 27/11/2018. O material de suporte contendo a redagao da
alteragio estatudria proposta e demais informagdes detalhadas sobre a
ordem do dia, nos termos da Instrugdo CVM 481/2009, encontram-se
disponiveis na sede social da Companhia e nos websites da Comissao de
Valores Mobilidrios (www.cvm.gov.br), da B3 SA Brasil, Bolsa, Balcao
(www.b3.com.br) e da IMC (http://ri. bri).
Poderao participar da Assembleia ora convocada os acionistas titulares de
agdes emitidas pela Companhia, por si, seus representantes legais ou
procuradores, desde que referidas agdes estejam escrituradas em seu
nome junto a instituigdo financeira pelo servigo de

Organizacao Médica para
Assisténcia e Desenvolvimento

Cientifico e Tecnoldgico S/S Ltda.
CNPJ/MF n 08.880.. 251/0001 10

C a Geral de Sécios
Ficam desde ]a cnnvocados os Senhores Soc\us da Orgamxs;ao Médica
para sis
Ltda. (a “Socledade ), para se reunirem no proximo dia 11/12/2018, as 13
horas, no Municipio de Mogi das Cruzes/SP, no Marsala Apart Hotel, na
Rua Duarte de Freitas, n° 35, Parque Monte Libano, CEP 08780-240,
para tratar da seguinte ordem do Discussao e deliberagao sobre o
exercicio do direito de voto da Sociedade na AGE de Sécios da Sinomi-
nas Participagdes Ltda. (“Sinominas’), sociedade da qual a Sociedade
participa, a ser realizada no dia 11 de dezembro de 2018 (a “AGE da Si-
nominas”), que versaré sobre os seguintes temas: (1) apresentagao dos
valores efetivamente recebidos pela Sinominas em razao da conclusdo
da operagao de alienacao de participagdes societarias por ela detidas,
conforme aprovada em Assembleia Geral Extraordinaria de Sécios da Si-
nominas realizada em 10/08/2018; (2) apresentacéo do balancete inter-
medidrio da Sinominas apurado em 31/10/2018, para fins de apuragdo e

agdes escriturais da Companhia, conforme disposto no artigo 126 da Lei
da Sociedades por Agdes. Os acionistas, além de exibirem

e lucros, nos termos do item “3", a seguir; (3) deliberagéo
sobre proposta de dls(rlbulgao de lucros, conforme apurados no balance-
te

habeis de identiiicado, deverdo apresentar, na sede social, com
antecedéncia minima de 48 horas, () extrato atualizado da conta de
deposito das acdes escriturais fornecido pela instituicao financeira
depositéria; ¢ (i) na hipdtese de representagao por procuragéo, a via
original do i mandato & assinado
pelo acionista outorgante (com firma reconhecida e outorgado ha menos
de um ano, nos termos do artigo 126, §1° da Lei 6.404/76 ¢ das decisdes
do colegiado da CVM) Néo obstante o disposto acima, os acionistas que

ia Geral munidos de tais
documentos, poderao participar e votar, ainda que tenham deixado de
deposita-los previamente.

Sao Paulo, 28 de novembro de 2018
Patrice Philippe Nogueira Baptista Etlin

levantado em 31/10/2018; e (4) discussao
sobre proposta do alteragéo do enderego da sede social da Sociedade
para a Cidade de Mogi das Cruzes/SP, na Avenida Japéo, n° 493, Alto
Ipiranga, CEP 08730-330 e a eventual e consequente alteragao e conso-
lidagao do contato social da Sociedade. (b) Apresentacio dos valores a
serem nesle sennr
do na AGE da Sinominas; (c) do balancete da
Sociedade apurado em 31/10/2018, para fins de apuragao e distribuigao
de lucros, nos termos do item “d", a sequir; (d) Deliberagao sobre propos-
ta de distribuicao de lucros, conforme apurados nos termos do item “c”,
acima; (e) Deliberagao sobre proposta de transformagao do tipo juridico
da Sociedade para sociedade empresaria limitada, com a consequente
migragdo do registro da Sociedade para a JUCESP; (f) Aprovagao do
novo contrato social da Sociedade. Mogi das Cruzes, 28/11/2018
DR. Adalcindo Vieira do Nascimento Filho - Diretor

Apice Securitizadora S.A.
CNPJ/MF 12.130.744/0001-00 - NIRE 35.300.444.957
Ata de Reuniéo da Diretoria Realizada em 01 de Novembro de 2018.

1. Data, Hora e Local: Aos 01.11.2018, as 15:00 horas, na sede da Apice
Securitizadora S.A., situada na Cidade de Sao Paulo/SP, na Avenida San-
to Amaro, n® 48, 1° andar, conjunto 12, Itaim Bibi, CEP: 04506-000 (“Com-
panhia’). 2. Convocagio e Quorum: Dispensada pelos presentes a reali-
zagao de convocagao, considerando a presenca da totalidade dos Direto-
res eleitos da Companhia. 3. Mesa: Presidente: Sr. Fernando Cesar Bmsl-
leiro; e Secretario: Sr. Rodrigo Vinicius dos Santos. 4. Pat
tor de Operagdes e Estruturagéo: Sr. Arley Custodio Fonseca.
Dia: (a) autorizar as emissdes, em uma ou mais séries, de Cert
Recebiveis Imobiliarios (“CRI") até o limite global de R$50.000.000.000,00,
em diversas emissGes de uma ou mais séries; (b) autorizar as emissoes,
em uma ou mais séries, de Ce de do

(“CRA") até o limite global de R$50.000.000.000,00, em diversas emissdes
de uma ou mais séries; e (c) aprovar a dispensa de aprovagao societaria
especifica, por esta diretoria, para especificar cada emissao e séries de
CRI e CRA, realizadas pela Companhia, em razao dos itens (a) e (b) desta
ordem do dia; 6. Deliberagdes: O Sr. Presidente declarou instalada a reu-
nido e, por unanimidade de votos dos presentes, foram Aprovados, nos
termos do § Unico, do Artigo 16, do Estatuto Social da Companhia, sem
quaisquer reservas ou ressalvas: (a) a autorizagao de emissdes, em uma
ou mais séries, de Certificados de Recebiveis Imobilidrios (“CRI") até o li-
mite global de R$50.000.000.000,00, em diversas emissoes de uma ou
mais séries; (b) a autorizagdo de emissdes, em uma ou mais séries, de
Ci do ocio (“CRA”) até o limite global de
R$50.000. 000 000,00, em diversas emissoes de uma ou mais séries; e (c)
a aprovagao da dispensa de aprovagéo societdria especifica para cada
emiss&o e séries de CRI e CRA, realizadas pela Companhia, em razéo das
aprovagdes acima dos itens (a) e (b); 7. Encerramento, Lavratura, Apro-
vacéo e Assinatura: Nada mais a tratar, foram os trabalhos suspensos
pelo tempo necessario a lavratura desta ata. Reabertos os trabalhos, a
presente ata foi lida e assinada por todos os Diretores presentes. Sao Pau-
lo, 01.11.2018. Fernando Cesar Brasileiro - Presidente da Mesa - Diretor
Presidente, Rodrigo Vinicius dos Santos - Secretario da Mesa. Arley Cus-
todio Fonseca - Diretor de Operagdes e Estruturagao, JUCESP 541.253/18-

Presidente do Conselho de

9 em 22.11.2018. Flavia Regina Britto Gongalves - Secretaria Geral.
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—— Vicunha Participacoes S.A. ——

CNPJIMF n°01.004.809/0001-54

NRE 35300157 567
Edital de Convocagao de
Assemhlela Geral Extraordinaria
istas da Vicunha Participagoes S
CCampanat Comvecatt pars  esemo s, Cor
Extraordindria a realizar-se no dia 07 de dezembro de
2018, 4 12100, na sede social da Companhia, na Rua
Henrique Schaumann, n°270/278, sobreloja, sala Vicupar,
S Paulo/SP, CEP 05413-010 para deliberar sobre a
eleigéo dos membros do conselho de administragao e
sobre a remuneragéo dos administradores. O Conselho
de Administracdo. (28,29 e 30/11/2018)
Vicunha Steel S.A, ————
DNPJ/MF ll 04.169.992/0001-36
5.300.182.219

Edllal ﬂa Convocacao

sembleia Geral Exlraordin.ina
Ficam os acionistas da Vicunha Steel S.A. (“Companhia”)
convocados para a Assembleia Geral Extraordinaria a
realizar-se no dia 07 de dezembro de 2018, &s 9h00, na

n° 270/278, sobreloja, sala Vicunha Steel, Séo Paulo/
SP, CEP 05413-010 para deliberar sobre a eleigao
dos membros do conselho de administragao e sobre
a remuneragao dos administradores. O Conselho de
Administragao. (28,29 @ 30/11/2018)

Apice Securitizadora S.A. - coNpJvi 12.130.744/0001-00 - NIRE 35300 444 57

@ de Reu
1. Data, Hora e Local: Aos 01.11 2018, 35 15,00 horas, na sece da Apice Securitizadora S.A., snuana 1 Ciddode SoPal/
P, Avenida Santo Amaro, 1 48, 1°ander,conjunto 12, liaim Bibi, CEP. 04506-000 (*Companti’). 2. 3
Dispensada pelos presentes a realizagéo o convocagao, considerando a presenca da otalidade. g
Companhia, 3. Mesa: Presidente: . Femando Cesar Brasieio; e Secretario: St Rodrigo Vinicius dos Santos. 4.

Dietor de Operagoes e Estruturagdor S Ay Custio Fonseca, 5. Ordem do Dia: {a) autorizer as emis:
séries, "CAI

oumais séries; (b) autorizar (CRA')até o mite
loba de S50 000000 00000, em diversas amissdes de uma ou mais Série; ¢ (c) woaa msper\sa de apovagan soseéria
espeica,por esta dietora RleC

fal ] desa e do i G Deliberagoes, B S docora o e o rlrionlion
presentes, foram Aprovados, nos termos do § Urico, do Artigo 16, do Esatuto Social da Companiia,sem quaisquer resenvas ou
osah: a3 UMW A0 02 Gishe, o T o e S o Cricodo 0o Recobiei Imabancs { i) 6 0 hia
global de RS50,000.000.000.00, em diversas emissbes de uma ou meis séries;(b) @ autorizagao de emissoes, em uma ou mais
séies, de C i Gcio ‘CRA") até 0
uma ou mais séies; e (c) a aprovagao da dispensa de aprovagao societaria espesfica para cada emissao e séres de CAl & CRA,
ialzodas paa Compai, o a3 s provcosscoma ds s () [, 7. Encorraments, avraura, Aprovagdo o
Assi Nada mais a trtar, foram os trabalhos suspensos pelo tempo necessdrio a laviatura desta ata. Reabertos os
\rahd\hn\ a presente ata foi lida e assinada por todos os Diretores presentes. Sao Paulo, 01.11.2018. Femando Cesar Brasileiro -
Presidente da Mesa - Diretor Presidente, Rorigo Vincius dos Santos - Secretério da Mesa. Ariey Custodio Fonseca - Diretor de
Operagies e Estruturagao, JUCESP 541.253/18-9 em 22.11.2018.Févia Regina Britt Gongalves - Secretéia Geral

antes:
em uma ou mais

SERVIGO AUTONOMO DE AGUA E ESGOTO DE SOROCABA
O Servigo Auténomo de Agua e Esgoto de Sorocaba comunica
que se acha REABERTO no Sistema Eletrénico do Banco do Brasil, o
Pregédo Eletronico n° 111/2018 - Processo n° 5751/2018, aquisicéo de
conexdes de ferro fundido, pelo tipo menor preco. SESSAO PUBLICA
dia 12/12/2018, as 09:00 horas. Informagdes pelo site www.licitacoe:
com.br, pelo telefone: (15) 3224-5825 ou pessoalmente na Av. Pereira da
Silva, 1.285, no Setor de Licitagdo e Contratos. Sorocaba, 27 de Novembro
de 2018. Laura Fascetti Almeida Ferreira de Paula — Pregoeira.

SERVIGO AUTONOMO DE AGUA E ESGOTO DE SOROCABA
O Servigo Auténomo de Agua e Esgoto de Sorocaba comunica que se
acha publicado no Sistema Eletrénico do Banco do Brasil,a REABERTURA
do Pregao Eletronlco n° 99/2018 - Processo n° 8.145/2018, destinado
, pelo tipo menor prego. SESSAO PUBLICA

'HUGOSIMAS’ (CIVEL REGISTROS
1AL
DE CONVOCA

00540 JUDIC! jeres~ 23
(43) 3546 1296masugo||m@bolmm bricedi@tj prgovbr - EDITAL EMBLEIA GERALDE

Futurmov Wovers do Fullro Lida.
(CNPJ 04135 2040001:90/ NI 35216450976
ASSEMBLEIAGERALEXTRADRDINAR\A Furor
Ficam os senhores soc 12 2 Assomoloa
Geral  so relzads m 072201 2:7015 550530 he. o Rua
S0 Miguel, 30, Bairro Viia Apina, CEP 09090-340, na
Cidade de Santo André/SP, quando os senhores socios

Fone:(: C \CAO DA
cREnonEs A Dr. Maria Luiza Mourthé de AM Andrade, uza Substuta desta (umavca de It Estado o Parans, na forma da
1P 0004004 3320178 160085, o
empvesa DAIL DESTILARIA DE ALCOOLIBAIII-((MP‘ 24.956.666/0001-86) pavawmparecerese veumrem
Credores, PETEZAQ",

‘e Moua Bueno, i 1000, nesta cidade, no dia 04 de dezembro de 2018, as 15:00 horas, iniciando-se o radasuamenmdns credores

dia 12/12/2018, as 09:00 horas. Informages pelo site www.licitacoes-e.
com.br, pelo telefone: (15) 3224-5825 ou pessoalmente na Avenida
Pereira da Silva, 1.285, no Setor de Licitagdo e Contratos. Sorocaba, 27

350800 o casi e ue s s s lch o a s edes s € s

156, emsequnda

m s 15:00 horas, niciando-se 0 cadastramento dos credores as 13:00 horas. A assembiéia ora mrw«:ada tem como objeto a
Ju vhn:\\ EIS credores

aerar a sedeca enpres paa & Rl ot 97,
s 3 Coneea, DicemalSe CEP 5911
&5 (u) a\lerar 0 objelo soc
Servigos de moniagem e smemagem B oo ENAE
950t 1) Consero ¢ rparacao do maver (CNAE
9529-1105). c) Locagao de bens proprios jCNAE 7729
20,9 fpteseniagao Comerial (CNAE 4619:300; ¢
Prestagao de Senigos de consuilori, desenvolvimento de
progios o esentos forioos {CNAE o109, (i
Ceanslecer regas para siauracao e esizacao de iurad

Lreunices extraordinérias. WIGUEL PLATEROARANDA
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de Ibai junto 20 e-mait 35461226, 0%

de novembro de 2018 — Raquel de Carvalho Messias — Pregoeira.
C hia de E ia de Trafego

CNPJ n° 47.902.648/0001-17 - NIRE 3530004507-6 [:I_"

ATA DE REUNIAO - ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA
ATA N° 123° DA ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA DA COMPANHIA DE ENGENHARIA DE
TRAFEGO - CET, REALIZADA EM 29 DE JUNHO DE 2018. 1) DATA, HoRARlo E LOCAL - Dia 29 de

rpresent por
poe indicagao das folhas dos autos do p q , e nese 0,0 Goto 0

art 425, do CPC oes legas cobi doverd horas
reaizacdo da Assembiia 37, dale 11101105 deverdo er gp«esm\adus

&

aet

opresents
Esaiiz0 subscre

, as 10h (dez horas), 118, 13*andar, na Capital
do Estado de'Sao Paulo; 2) PRESENCA - Acionistas representando nimero Superior 30 auorum logal
o Sslautiro edgide, conforme aseinalurss lancadas &5 fohas 62 do Livo de Presenca;
3) DITAL DE publicado nos dias 20, 21 e 22 de junho de 2018, nos
jornais Didrio Gficil do Ectio 6o 830 P Empresaral DOI - Diario, Comercio o Indueira.4) MESA
DIRIGENTE - MILTON FOBERTO PERSOL, Presidente e LUCAS PHELIPPE DOS SANTOS, Secretéri:

5) A ORDEM DO DIA: a) Elei¢ao de membros dos Conselhos de Administragao e Fiscal;

soceta
il sdos bl o el bt 25 b 218 €
LUIZA MOURTHE DE ALVIM ANDRADE -JUIZA SUBSTITUTA

Fixar dos membros do Comité de Audioria Estatutério; ¢) Outros assuntos.

Uiz COMARC/ (Manlsmos
PUBLICOS A AL
DECONVOCACA nr
CReORe Matia Luza MounhedeAMm Aochade s Suit s Coacace it Esco P oma o
I, etc Faz Saberatodos Len0s a1 g0 e empresz: RECUPERACAO JUDICIAL n° 0004002:26.2017 816
erpess CLARON S Acnomuusmw.{mw 24.956.666/0001-86),pr ammpare(erese reuniem Assembléia Geral de

'HUGO SIMAS'

de Mﬂurs Bueno, i° 1000, nesta idade, no dia 04 de dezembro de 2018, as |[I 00 hma; inidando- yeumdastramen dmaedm?s
50800 hons casio e ue s sl st s om ap

b) n
6) DELIBERACOES: 6.1) Aprovad 0, para ocupar cargo vago
de membro do Conselho de Administragao, com mandato até 30 de junho de 2019, conforme disposto no
artigo 56 do Estatuto Social da Companhia, do Senhor ULYSSES ALBERTO FLORES CAMPOLINA,
brasileiro, casado, engenheiro, portador da Cédula de Identidade RG n° 253.311 - Ministério Defesa e do
FIMF n 358.379.937.20, rsidante @ domiciiado i cidads de Santana ds Pamaibe, Estado de Sao
Paulo. Ficam mantidos os demais membros dos Conselhos de Administragao e Fiscal, rejuizo de
slteragéo aportuns, canforms disposta no § 6° do arigo 11 do Dacrelo n 8 093/18 o Fei Federal
°13.30: J
oc mambros s Comie. e, Aedtora. Extlutars da Companhia, conforme aprovado_pela_Junta
kS r

inanceira, em reunidode 11 de maio de 2018, aIaSF/JOFn“5512357 7) DOCUMENTOS
7.4

ds i asen “““‘9“"“" a. Maria Isabel
G018 32 3500 v e gy e ;";)“% 73667 paa repvesentav a acionista majoritdria e votar os |tens s consans da orce do ma
el ooy i 0 : e oedores apalavra ao: e o ecteado .3) ocha ac aetsoracaoe forim
G bat, o sg e mat el e AN o b e e velon sontsbetonesa don ogsimente mpetidon.3) ENCERMAMENTO!
: reresentr 5 Nada mais havendo a ser tratado, o Senhor Presidente determinou a lavratura desta ata, no conjunto de
sus poderes o  indcagio as foha dos aulosdo processo e g ot ot e a0 e 1o posoque, lida eiporto ,tendo, ainda,
at.425, W, do CPC i, O o0 errecbi 00 horas f (@) MILTON

daresizaco da Asembl, o Ed\swsta 0 art 37, daLei11.101105. £ se tratando de pessos iz, deverdo ser qpresemados

ROBERTO PERSOLI, Presidente; LUCAS PHELIPPE DOS SANTOS Secretério; p/PREFEITURA DO
MUNICIPIO DE SAO PAULO, Dra. Maria Isabel

40 present
edta), afixado e pubiicado na forma da . Ibait, em 25 de outubro de 2018, £y Celso Dias Ugolin, Escivo subscre

MARIA LUIZA MOURTHE DE ALVIM ANDRADE - JUIZA SUBSTITUTA.

EDITAL

Acha-se aberta na Secretaria de Estado da Salde, a licitagio na modalidade
Pregéo Eletronico para Registro de Precos n° 406/2018 - 0901010000120180C00100,
referente ao processo n° 001.0001.003.237/2018, objetivando a CONSTITUIGAO DE
SISTEMA DE REGISTRO DE PRECOS PARA A AQUISICAO DE MONITOR, SENSOR E
TIRAS PARA GLICEMIA, PARA ATENDIMENTO AS DEMANDAS JUDICIAIS E
PROCESSOS ADMINISTRATIVOS, a ser realizado por intermédio do Sistema Eletronico de
Contratagoes denominado “Bolsa Eletronica de Compras do Governo do Estado de Sao
Paulo”, cuja abertura esta marcada para o dia 12/12/2018 as 10:00 horas.

Os interessados em participar do certame deverao acessar a partir do dia 29/11/2018, o site
www.bec.sp.gov.br ou www.bec.fazenda.sp.gov.br, mediante a obtenc&o de senha de acesso
2o sistema e credenciamento de seus representantes.

O Edital da presente licitagéo encontra-se disponivel no site combr.

(a.a) LUCAS PHELIPPE DOS SANTOS Secretanc
Secretaria de Desenvolvimento Economico, Cienci
561" 520 903185, em o1 11,2015, Fisva R Brito Gongalves, Secretaria Gera\

SERVICO AUTONOMO DE AGUA E ESGOTO DE JACAREI — SAAE

PREGAO ELETRONICO N°. 085/2018.
LICITACAO EXCLUSIVAMENTE PARA ATENDER A LEI 147/2014 (ME-EPP).
OBIJETO: Aquisi¢do de ferramentas de utensilio.
Recebimento dos Lances: as 10h30min do dia 17/12/2018.
Informagdes: Geréncia de Compras e Licitagdes — R. Aparicio Lorena, 120 — Jd
leerdade Jacarei fone 12-3954-0200 — Ramais 202 /203 /214 /215 ¢ 228.

w.comprasgovernamentais.gov.br (Cédigo UASG 926641), www.
saaejacare sp.gov.br (LINK “TRANSPARENCIA” SUBLINK “LICITACOES”)
ou mediante comparecimento ao balcio da geréncia de compras e licitagdes — R.
Aparicio Lorena, 120 — Jd. Liberdade — Jacarei - SP - das 08:30 as 16:30, sem custo
com apresentagdo de CD-r ou pendrive.
Jacarei, 22 de novembro de 2018.
Nelson Gongalves Prianti Junior - Presidente do SAAE Jacarei.
PREGAOJELETRONICO N°. 086/2018.
LICITACAO EXCLUSIVAMENTE PARA ATENDER A LEI 147/2014 (ME-EPP).
OBIETO: Aquisigio de vilvulas de exaustio de ar para descarga de bomba €
valvulas de retengdo para esgoto.

dos Lances: as 14h30min do dia 17/12/2018.

JUIZO DE DIREITO DA COMARCA DE IBAITI — PARANA FORUM DESEMBARGADOR "HUGO SIMAS” VARA CIVEL,
REGISTROS Puaucoucmsmzs DOTRABALHO/CORREGEDORIA DO FORO EXTRAJUDICIAL - Praca dos Tres Poderes
—23- CEP. 84900-0( ne: (43) 35 bricedi@tj pr.gov.br. EDITAL DE: couvocAng
OAASSEMBLEIA GERAL DE CHEDORES 3 é , Ui
de it Estado do Parand, na forma da e, etc Faz Saber a todos os interessados que nos autos da acéo de RECUPERACA
JUDICIAL ° 0001587-12.2013.8.16,0089, s empresas; MANACA ARMAZENS GERAIS E ADMINISTRAGAO-
NPLAG, AAGROPECUARIA
EMINERACAO DIACAL TDA{CNPLO3.179.696/0001 53) o

o {CNP1.47.47"
Compatece e reuri em Assemblgi
Antonio dos Santos "PETEZAO” \a(ahzadoa ua Anmma de Moura Bueno re moa <emm nesta cidade, no ot ae de

2018,
serd nstalada com a presenca de Credores e e s o e o ot dasse computados pelo valor. Caso
o haja quorum nesta ocasao, ficam os credores desde ja convocados para a assembléi, em segunda convocagao, a qual
10 dia 19 de dezembro de

Informagdes: Geréncia de Compras e Licitagdes — R. Aparicio Lorena, 120 — Jd
Liberdade — Jacarei — SP — fone 12-3954-0200 — Ramais 202 /203 /214 /215 e 228.
Edital: www.comprasgovernamentais.gov.br (Codigo UASG 926641), www.
saaejacarei.sp.gov.br (LINK “TRANSPARENCIA“ SUBLINK “LICITACOES™)
ou mediante comparecimento ao balcio da geréncia de compras e licitagdes — R.
Aparicio Lorena, 120 — Jd. Liberdade — Jacarei - SP - das 08:30 as 16:30, sem custo
com apresentagdo de CD-r ou pendrive.

Jacarei, 22 de novembro de 2018.

Nelson Gongalves Prianti Junior - Presidente do SAAE Jacarei.
PREGAOJELETRONICO N°. 087/2018.

LICITACAO LUSIVAMENTE PARA ATENDER A LEI 147/2014 (ME-EPP).
OBIETG: Aquisigio de flutuante com acrador.

serd msta\ada <om a presenga d de qualquer nimero de credores, a ser reahzada no mesmo| \oca\
2018 a

2 deliberagao pelos redores s sequinte ordem do dia: aprovag, rejeigso ou modficagéo do Plano de Recuperagzo
i, Os edres pactio otr <G it o Plano e Recuperacio il s se st clberio d

sembléia junto a Vara Civel da Comarca de Ibait, junto a0 e-mail: admdailcarion@gmail.com, como também pelo teefone
e (45 35461236, Os codres gmados avlar e st s ozt fepresetar p procuador Geverlo et para
0 e-mal admdaidarion@gmal.com documento habl que comprova seus poderes ou a indicagdo das folhas dos autos do

50 em que se encontre o documento, aplicandorse, neste caso, o sposto no art. 425, VI, do CPC e demais disposicoes
legais cabiveis. Os documentos deverdo ser recebidos com antecedéncia minima_de 26:00 hores da realzagao da Assembiéa,
conforme disposto no art, 37, da Lei 11.101/05. Em se tratando de pessoa juridica, deverdo ser apresentados os documentos
So0et10)ta oo € e ocuments bl ue comproen 4t d pderes, o 3 N30 o ohs s
autos do processo em gue se encontre eté pava de direito, serd
, Celso ias Ugolni,

Escrivao_subscrev. MARIA LUIZA MOURTHE DE ALVIM ANDRADE lulu\ suBseruTA

dos Lances: as 09h30min do dia 18/12/2018.

Geréncia de Compras e Licitagdes — R. Aparicio Lorena, 120 — Jd
Liberdade — Jacarei — SP — fone 12-3954-0200 — Ramais 202/203/214/215 e228.
Edital: www.comprasgovernamentais.gov.br (Cédigo UASG 926641), www.
saacjacarei.sp.gov.br (LINK “TRANSPARENCIA” SUBLINK “LICITACOES™)
ou mediante comparecimento ao balcdo da geréncia de compras e licitagdes — R.
Aparicio Lorena, 120 — Jd. Liberdade — Jacarei - SP - das 08:30 as 16:30, sem custo
com apresenlaca(\ de CD-r ou pendnve

1, 22 de novembro de

Nelson Gongalves Prianti Junior - Presidente do SAAE Jacarei.

Informagde:

IPS Empreendimentos S/A

CNPJ/MF n? 03.140.367/0001-07

Demonstraaes Financeiras referentes aos exerci

encerrados em 31 de dezembro de 2017 e 2016 (Valores expressos em AS)

Balango Patrimonial 3122017 a112/2016 20 das Mutagdes do Patriménio Liquido
AtivolCirculante T7141.295,48 D 6.614.243,08D CapltalAalzado Ressrva Legal Lucros Acumulados
Disponivel 2505.168,28D  1.484.825,14 D | Saldos em 31 de dezembro de 2016 00.000,00  926.802,15 325 273561 sss 4n
Caixa e bancos 186.03469D 12969853 D | Aumentos e realizacao de capital: Lucro liquido do exercicio
Aplicacoes de liquidez imediata 2319.13359D  1.355.126,61 D | Proposta da administragao de destinagao do lucro: Dividendos a distribuir - T 7000 oo) 7890000,
Realizvel a curto praz 453127200 512041794 D | Saldos om 31 de dezemro d 2017 20.000.000.00 92680215 5.940.786,41 26.867.588,56
fdantamentos 936222510 B0s.e5TD Resultado Demonstragao do Fluxo de Caixa -~ Metodo Indireto
Processos jucicias. 2868830 22,8683 D | Receita operacional Ano2017 __ Ano2016 | Fluxo de Caixa Originados de: 31/12/2017___31/12/2016
Estoque mercadorias revenda 05D 585559 | Receita operacional bruta Fluxos de Caixa das atividades operacionals
Aluguel & receber 27B464335D  3.184 50205 D | Receta com C.OU 10478929C 159.782.96 C | Lucro do ExerciciolPeriodo 23,16 8.785.559,24
Dupliatas a receber 6504 10 Receita de alu 1215017448 C 11756 208,13 | Ajuses para concllr o resultado as disponibiicades
Valores a recebor 630974700 Rocoia sovigos otelaria 18.27C 502421837 C | geradas pelas atividades operacion:

Deposito caugao/deposito judicial 10.485.83 D Receita venda mercadorias
Despesas do exercicio seguinte Total receita operacional bruta
199.032.33D  157.59,11 D | Deducdes da receita bruta

Cartoes credito a receber i
Nao circulante 26579.480,13D 27.227.477,20 D | Impostos incidentes sobre vendas

Realizavel a longo prazo 3.498.917,83D  2.653.637,81 D | Devolugao de aluguel
Investimentos em sociedade conta Total de dedugaes da receita bruta
participagao 18057361D  133.344,85 D | Receita operacional liquida
Depositos judiciais 22.397,74D 22.397,74 D | Custo das vendas
Aluguel processo judicial 236367852D  1.501.21852 D | Custo das mercadorias vendidas
C.D.U. Processo judicial 147.411,63D  172.828,12D | Resultado operacional bruto
s a receber - CDU 784856,33D 82384858 D | Despesas operacionals

23.080.562,30 D 24.573.839,39 D | Despesas administrativas
36.423.006,46 D 36.294.783,61 D | Despesas financeiras

ul
Imobilizado
Bens em operagdo

Depreciagao, amortizagéo e Impostos, taxas e comnbmcoes 5‘ 302 35 D 59 057 64 D| Atividades Operacionais 7.171429,96  7.716.728,86
exaustdo acumulados (13.342.444,16) C (11.720.944,22) C | Despesas nao dedutivei Fluxos de Caixa das atividades de Investimentos
Total do ativo 55730 775,61 D 55.641.72028 D | Totaldespesas operacionals 8.533. ssA 530 a0 es: b () Compras de Imobilizado (128222,85)  (160.893,65)
Passivo/Circulante 3.557.24057 C 3.987.159,66 C | Outras receitas e despesas operacionais (+) Lucro Recebido Sociedade em Conta
Fornecedores 149.447,57 217.858,23 Receitas financeiras 6.70785C  293.207,30C| de Participagao 1.867.136,03  1.981.303,36
Obrigagoes trabalhistas, Equivalencia patrimonial positiva 1.914.364.79C 194792024 C | Disponibilidades Liquidas Aplcacas
previdencirias e sociais 70.316,96 75.197,53 C | Total outras receitas e despesas nas atividades de investim 17389018 192040071
Obrigagoes tributérias 445.250,06 opecacinais 2111.07264C 224112754 C | Frovcn do ol dot atidncos oe financiam

432.261,97
49.340,84 637955
57.095,96

Contas a pagar Lucro opera

Adiantamento de clientes 70.870,32

Cheques a compensar 114583 ~ C | Bonificagae:
Recstas do lugul dferides 278404335 0 318459206 G| Recoias evenuals

3295.94648 C 2.497.895,22 C | Resultado nao operacional
Racoits ciodas
Receitas C.D.U. 784.856,33 823.848,58 Provisdo para imposto de renda
C.D.U. Processo judicial 147.411,63 172.828,12 G | Proviso para contribuigao social
Receita aluguel - Processo judicial 236367852 C 1.501.21852 C | Lucro liquido do exercicio

Patrimonio liquido 26.867.588,56 C 27.356.665,40 C | Lucro por agéio em

Receitas e despesas néo operacionais

1.621.499,94  1.653.679,70
(1.914.364,79) (1.947.920,24)
s

Sio 445 40C 639.329,90 C | (+) Depreciagao e amortizacao
16.586.930,44 C 17.581.539,36 C | (-) Equivalencia Patrimonial Positiva

(9
Ajustes Variages nos Ativos e Passivos

694946140 756.36621D ) Aumento om Gorias 2 Rocaber - (611.02759)
5.1637 (+) Redugao em Contas a Receber 500.887,97 -
00111880 758: 368,21 D | () Aumento do Estoques, (7597,23) -
15.886.¢ masacmsz: 171,15 C | (+) Diminuigo de Estogues - 3.200,94
(+) Aumento em Fornecedores - 4531098

274774310 300.875,28D | () Reducdo em Fornecedores (68.410,66)
1561204427 C 16.522.295,87 C | () Reducao em Contas a Pagar e Provisdes (374.93856)  (125.557,35)
(-) Diminuigao no IRPJ & CSLL - (86.606,82)

8. 455 631,53D 7.952.682,90 D (+) Aumento no IRPJ e CSLL 13.430,13
723,190 15.134,44D | pisponibilidades Geradas pelas

mentc
9.189.522,58 C 10.784.559,70C | (- Fagamenw de Lucros e dividendos  (7.890. auo 00) (10.215.000,00)
DI idades Liquidas Aplicadas

341594C  2556,19C i dades de financiamentos
11.47266C  1153493C isponi

14.88860C  14.091,12 C| Aymento nas Disponibilidades 1.020.343,14 -
9.204.411,18 C 10.748.650,82 C | Diminuigao nas disponibilidades -

(7.890.000,00) (10.215.000,00)

(677.861,43)
1.318.093,53D 1.434.680,17 D | No inicio do periodo 1.484.825,14  2.162.686,57
485.394,49D  528.411,41 D | No final do periodo 2.505.168,28  1.484.825,14

7.400.92316C 8.785.569,24 C [0 2P SO s o
370046158C 439277962 G | [@xas legais, segundo parametros estabelecidos pela legislagao tributaria
d :  CSLL sobre o lucro, s provisionados no exercicio, pelo regime

Capital social: Subscrito e realizado 20.000.000,00 20 000 000,00
Reservas de capital 6.867.588,56

Legal 926.802,15

Notas E;
1. Sumario das Prticas Contabei
As

e 20 custo de aquisigao. b)

icativas de caixa, pelo valor bruto, usando o critério do lucro presumido para sua
o TroTzadh o isieds. spurmpic, 2. Capitl: O Coptl Social §do RS 20,000.000.00 dhickdo e
foram calculadas com base nas 0.0

Reserva de lucros 5.940.786,41 C 6.429.863,25

c
c c
c [
C C
C C
c c
c c
c c
c c

3.295.946,48 C 2.497.895,22 C | Resultado antes do IRPJ e CSSL

C C
c c
c c
c c
c c
4 40 C
C C
c c
c c

Total do passivo 33.720.77561 C 33.841.720,28

232

Diretori Clara Vivian Orni___Juliana Rodrigues de Arruda Eaccanelll DElia___Reinaldo Chllslalolem TC CRC 18P 141.323/0-7.
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ANEXO II

ATA DA REUNIAO DE CONSELHO DE ADMINISTRACAO DA DEVEDORA
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ATACADISTA

N2 do Protocolo

7o) JUCER.IA

00-2021/446348-6
JUCERJA
NIRE (DA SEDE OU DA FILIAL QUANDO A SEDE FOR EM OUTRA UF) Utimo arquivamento: Orgdo Calculado Pago
29902029988 - 23/07/2021 Junta 610,00 610,00
Tipo Juridico NIRE: 33.3.0027290-9 DNRC 0,00 0,00
Sociedade andnima | SENDAS DISTRIBUIDORA S.A
Porte Empresarial Boleto(s):
| Normal | Hash: 52158C7C-9B09-4F2C-BA45-85E5CB4B7046
Nome TERMO DE AUTENTICACAO
|SENDAS DISTRIBUIDORA S.A
Cédigo Ato Eventos
017 céd Qtde. [Descrigdo do Ato / Evento
999 1 Ata de Reunido do Conselho de Administracdo / Sem Eventos (Empresa)
XXX XX
XXX XX
XXX XX
XXX XX
CERTIFICO O DEFERIMENTO POR APARECIDA MARIA PEREIRA DA SILVA LOPES, CLAUDIO DA CUNHA VALLE E KELEN CRISTINA NUNES DE ONOFRE SOB O NUMERO E
DATA ABAIXO:
NIRE / Arquivamento  |CNPJ Endereco / Endereco completo no exterior Bairro Municipio Estado
00004253435 06.057.223/0001-71 Avenida Ayrton Senna 6000 Jacarepagud Rio de Janeiro RJ
XXXXXXXXXXX XX.XXX.XXX/ XXXX-XX XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXXXXXXXXXX XXXXXXXXXX XX
XXXXXXXXXXX XX.XXX.XXX/ XXXX-XX XXXXXXXXXXXXXKXXXXXXXXX XXXXXXXXXXXXXXXXXXX XXXXXXXXXX XX
XXXXXXXXXXX XX.XXX.XXX/XXXX-XX XUXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXXXXXXXXXX XXXXXXXXXX XX
XXXXXXXXXXX XX.XXX.XXX/ XXXX-XX XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXXXXXXXXXX XXXXXXXXXX XX
XXXXXXXXXXX XX.XXX‘XXX/XXXX-XX XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXXXXXXXXXX XXXXXXXXXX XX
XXXXXXXXXXX XX.XXX.XXX/ XXXX-XX XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX XUXXXXXXXXXXXXXXXXXX XXXXXXXXXX XX
XXXXXXXXXXX XX.XXX.XXX/ XXXX-XX XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX XUXXXXXXXXXXXXXXXXXX XXXXXXXXXX XX
XXXXXXXXXXX XX.XXX‘XXX/XXXX-XX XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXXXXXXXXXX XXXXXXXXXX XX
XXXXXXXXXXX XX.XXX.XXX/ XXXX-XX XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXXXXXXXXXX XXXXXXXXXX XX
XXXXXXXXXXX XX.XXX.XXX/XXXX-XX XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXXXXXXXXXX XXXXXXXXXX XX
XXXXXXXXXXX XX.XXX‘XXX/ XXXX-XX XUXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX XUXXXXXXXXXXXXXXXXX XXXXXXXXXX XX
XXXXXXXXXXX XX.XXX.XXX/ XXXX-XX XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXXXXXXXXXX XXXXXXXXXX XX
XXXXXXXXXXX XX.XXX.XXX/XXXX-XX XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXXXXXXXXXX XXXXXXXXXX XX
XXXXXXXXXXX XX.XXX.XXX/ XXXX-XX XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX XUXXXXXXXXXXXXXXXXXX XXXXXXXXXX XX
XXXXXXXXXXX XX.XXX.XXX/XXXX-XX XXXXXXXXXXXXXKXXXXXXXXXK XXXXXXXXXXXXXXXXXXX XXXXXXXXXX XX
XXXXXXXXXXX XX.XXX.XXX/XXXX*XX XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXXXXXXXXXX XXXXXXXXXX XX
XXXXXXXXXXX XX.XXX.XXX/ XXXX-XX XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX XUXXXXXXXXXXXXXXXXXX XXXXXXXXXX XX
XXXXXXXXXXX XX.XXX.XXX/XXXX-XX XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXXXXXXXXXX XXXXXXXXXX XX
XXXXXXXXXXX XX.XXX‘XXX/XXXX-XX HXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX XUXXXXXXXXXXXXXXXXX XXXXXXXXXX XX
XXXXXXXXXXX XX.XXX.XXX/XXXX-XX XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXXXXXXXXXX XXXXXXXXXX XX

J1/"‘\ 'vv‘/

Befnardo Feijo S|

mpaio Berwanger

SECRETARIO GERAL

Observagdo:

Deferido em 01/08/2021 e arquivado em 02/08/2021

Ne de Paginas
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SENDAS DISTRIBUIDORA S.A.
COMPANHIA ABERTA DE CAPITAL AUTORIZADO
CNPJ n° 06.057.223/0001-71
NIRE 33.3.002.7290-9

EXTRATO DA ATA DE REUNIAO DO CONSELHO DE ADMINISTRACAO
REALIZADA EM 27 DE JULHO DE 2021

1. DATA, HORA E LOCAL: aos 27 (vinte e sete) dias do més de julho de 2021, as 13h30,
na sede social da Sendas Distribuidora S.A. (“Companhia”), na Avenida Ayrton Senna, n® 6.000,
Lote 2, Pal 48959, Anexo A, Jacarepagua, CEP 22775-005, Cidade do Rio de Janeiro, Estado do

Rio de Janeiro.

2. COMPOSICAO DA MESA: Presidente: Sr. Jean Charles Henri Naouri; Secretaria: Aline
Pacheco Pelucio.

3. CONVOCACAO E PRESENCA: Dispensada convocacdo em razdo da presenca da
totalidade dos membros do Conselho de Administracdo da Companhia, a saber, Srs. Jean-Charles
Henri Naouri, Ronaldo Iabrudi dos Santos Pereira, Josseline Marie-José Bernadette de Clausade,
David Julien Emeric Lubek, Philippe Alarcon, Christophe José Hidalgo, Luiz Nelson Guedes de
Carvalho, José Flavio Ferreira Ramos e Geraldo Luciano Mattos Junior.

4. ORDEM DO DIA: Deliberar sobre (i) a realizagdo, bem como a aprovagdo dos termos e
condigoes, da 3% (terceira) emissdo de debéntures simples, ndo conversiveis em agdes, da espécie
quirografaria, em duas séries, da Companhia, no montante total de R$ 1.500.000.000,00 (um

bilhdo e quinhentos milhdes de reais) (“Emissdo” e “Debéntures”, respectivamente), para

colocagao privada e do artigo 59, paragrafo 1° da Lei n® 6.404, de 15 de dezembro de 1976,
conforme alterada (“Lei das Sociedades por Agdes”) e das demais disposi¢cdes legais e

regulamentares aplicaveis, nos termos do “Instrumento Particular de Escritura da 3° (Terceira)
Emissdo de Debéntures Simples, Ndo Conversiveis em A¢oes, da Espécie Quirografaria, em Duas
Series, para Coloca¢ao Privada, da Sendas Distribuidora S.A.”, a ser celebrado entre a
Companhia e a True Securitizadora S.A., na qualidade de debenturista (“Escritura de Emiss&o” e

“Securitizadora”, respectivamente);
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(ii) autorizagdo a Companhia para participagio, na qualidade de devedora do crédito imobiliario
oriundo das Debéntures, em operagdo de distribuicdo publica de certificados de recebiveis
imobiliarios das 428" ¢ 429" séries da 1* emissdo da Securitizadora (“CRI”), de acordo com a
Instrugdo da Comissdo de Valores Mobiliarios (“CVM”) n° 400, de 29 de dezembro de 2003,
conforme alterada (“Instrucdo CVM 400”) ¢ da Instru¢do da CVM n° 414, de 30 de dezembro de
2004, conforme alterada (“Instru¢do CVM 414”), no valor de R$ 1.500.000.000,00 (um bilhéo e
quinhentos milhdes de reais);

(iii) a celebracdo, pela Companhia, de todos e quaisquer instrumentos necessarios para realizar a

Emissdo, assumir as obrigagdes oriundas das Debéntures e implementar a Oferta;

(iv) a autorizagdo a Diretoria e demais representantes legais da Companhia para que estes
pratiquem todos os atos e adotem todas as medidas necessarias para a formalizagdo da Emissao,
inclusive, mas ndo se limitando, a assinatura da Escritura de Emissdo, do contrato de distribuigdo
da Oferta, e de todos os outros documentos relacionados a Emissdo, bem como eventuais
aditamentos a referidos instrumentos, bem como a ratificacao de todos os atos e medidas praticados

nesse sentido; €

(v) a autorizag@o a diretoria da Companhia a contratar os prestadores de servigos necessarios a
Emissdo das Debéntures e a Oferta, podendo para tanto, negociar, assinar os respectivos contratos

e fixar-lhes os respectivos honorarios.

5. DELIBERACAO: Dando inicio aos trabalhos, os membros do Conselho de
Administracdo examinaram os itens constantes da Ordem do Dia e deliberaram, por unanimidade
e sem quaisquer ressalvas:

@) Autorizar a realizacdo da Emissdo pela Companhia, com as seguintes caracteristicas
principais, as quais serdo detalhadas e reguladas no ambito da Escritura de Emissdo, bem
como a celebragdo da Escritura da Emissdo, demais documentos da Emissédo e de eventuais
aditamentos a tais documentos, pelos diretores da Companhia e/ou procuradores
constituidos, nos termos do artigo 17, alinea (/%) de seu Estatuto Social, independentemente

de aprovag@o adicional nesse sentido em Assembleia Geral.

(a) Vinculacdo a emissdo dos CRI. As Debéntures serdo lastro para a emissdo de
cédulas de crédito imobiliario pela Securitizadora que representardo o crédito
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imobiliario consubstanciado pelas Debéntures (“CCI”) e serdo vinculadas aos CRI

por meio do “Termo de Securitizagdo de Créditos Imobiliarios das 428 e 429

Seéries da 1° Emissdo de Certificados de Recebiveis Imobiliarios da True

Securitizadora S.A.” (“Termo de Securitizacdo”);

(b) Valor Total da Emissdo: o valor total da Emissdo sera de R$ 1.500.000.000,00
(um bilhdo e quinhentos milhdes de reais), na Data de Emissdo (conforme definido

abaixo) (“Valor Total da Emissdo”), observado que o Valor Total da Emissdo

podera ser aumentado caso seja exercida opgdo de lote adicional, nos termos do
artigo 14, paragrafo 2° da Instrugdo CVM 400;

(c) Data de Emissao: para todos os efeitos legais, a data de emissdo das Debéntures
sera definida na Escritura de Emissdo (“Data de Emissdo”);

(d) Numero da Emissdo: a Emissdo representa a 3* (terceira) emissdo de Debéntures
da Companhia;

(e) Valor Nominal Unitario: o valor nominal unitario das Debéntures, na Data de
Emissao, sera de R$1.000,00 (mil reais) (“Valor Nominal Unitario”);

® Séries: a Emissdo sera realizada em até 2 (duas) séries (“Séries”), observado que a

existéncia de cada série serd definida em Sistema de Vasos Comunicantes
(conforme definido na Escritura de Emissdo), de acordo com o resultado do
Procedimento de Bookbuilding (conforme definido na Escritura de Emissdo),
observado que qualquer uma das séries poderd ndo ser emitida, a depender do

resultado do Procedimento de Bookbuilding;

(€] Quantidade de Debéntures: serdo emitidas 1.500.000 (um milhdo e quinhentas
mil) Debéntures, na Data de Emissdo, observado que a quantidade de Debéntures
podera ser aumentada caso seja exercida opcdo de lote adicional, nos termos do
artigo 14, paragrafo 2° da Instru¢do CVM 400, sendo que a quantidade de
Debéntures a serem alocadas como Debéntures da primeira série (“Debéntures da
Primeira Série”) e/ou como Debéntures da segunda série (“Debéntures da Segunda

Série” e, em conjunto com as Debéntures da Primeira Série, as “Debéntures”),

podera ser livremente alocada entre as proprias séries, sem que haja valor minimo
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para qualquer das séries, sendo que qualquer uma das séries podera ndo ser emitida,

a depender do resultado do Procedimento de Bookbuilding, respeitado o Sistema de
Vasos Comunicantes, sendo certo que a efetiva emissao das respectivas Séries e a
quantidade final de Debéntures alocadas, por série, serdo formalizadas por meio de
aditamento a Escritura de Emissao, sem a necessidade, para tanto, de aprovagio

societaria da Companhia e/ou da Securitizadora;
(h) Garantias: as Debéntures ndo contarfo com garantias;
(@) Prazo de Vigéncia e Data de Vencimento: as Debéntures da Primeira Série terdo

prazo de vigéncia de 7 (sete) anos contados da Data de Emissao, vencendo-se na

data a ser estipulada na Escritura de Emissao (“Data de Vencimento das Debéntures

da Primeira Série”), ressalvadas as hipdteses de Resgate Antecipado Facultativo das
Debéntures da Primeira Série, Resgate Antecipado Facultativo da totalidade das
Debéntures, Oferta de Resgate Antecipado (conforme definido abaixo) com o
consequente cancelamento da totalidade das Debéntures e as Hipoteses de
Vencimento Antecipado (conforme definido na Escritura de Emissdo). As
Debéntures da Segunda Série terdo prazo de vigéncia de 10 (dez) anos contados da
Data de Emissdo, vencendo-se na data estipulada na Escritura de Emissao (“Data

de Vencimento das Debéntures da Segunda Emissdo” e, em conjunto com a Data

de Vencimento das Debéntures da Primeira Série, as “Datas de Vencimento”),

ressalvadas as hipéteses de Resgate Antecipado Facultativo das Debéntures da
Segunda Série, Resgate Antecipado Facultativo da totalidade das Debéntures,

Oferta de Resgate Antecipado e as Hipoteses de Vencimento Antecipado;

3g) Conversibilidade, Forma e Comprovacio de Titularidade das Debéntures: as
Debéntures serdo emitidas na forma nominativa, escritural, sem a emissdo de
certificados ou cautelas ¢ ndo serdo conversiveis em agdes de emissdo da
Companhia. Nao serdo emitidos certificados representativos das Debéntures, nos
termos do artigo 63, paragrafo 2°, da Lei das Sociedades por Ac¢des. Para todos os
fins e efeitos legais, a titularidade das Debéntures sera comprovada pela inscri¢ao
da Securitizadora no livro de registro de debéntures nominativas da Companhia

(“Livro de Registro de Debéntures Nominativas™), nos termos dos artigos 31 e 63

da Lei das Sociedades por Agoes;

Junta Comercial do Estado do Rio de Janeiro

Empresa: SENDAS DISTRIBUIDORA S.A JUCERJA
NIRE: 333.0027290-9 Protocolo: 00-2021/446348-6 Data do protocolo: 29/07/2021 assinado digitalmente
CERTIFICO O ARQUIVAMENTO em 02/08/2021 SOB O NUMERO 00004253435 e demais constantes do termo de

autenticacéo. Pag. 06/16

Autenticagdo: FB55181C9423CA060D60A045515FE46E352E8B23D8AA635BESB148B15BF259CT7
Para validar o documento acesse http://www.jucerja.rj.gov.br/servicos/chanceladigital, informe o n° de protocolo.

240




L |

ATACADISTA

(k)  Espécie: as Debéntures serdo da espécie quirografaria, ou seja, sem qualquer

garantia ou preferéncia com relacao aos ativos da Companhia, nos termos do artigo
58, caput, da Lei das Sociedades por Acgdes;

) Destinacio de Recursos: os recursos captados por meio da Emissdo serdo
utilizados integralmente e exclusivamente pela Companhia para (i) reembolso de
gastos e investimentos futuros em expansdo e/ou manutengdo de determinados
imoveis, especificados no Anexo I da Escritura de Emisséo, incorridos no prazo de
24 (vinte e quatro) meses anteriores a data do antncio de encerramento da Oferta

(“Reembolso” e “Empreendimentos Reembolso”, respectivamente); e (ii)

expansdo, constru¢do e desenvolvimento de determinados imoveis, conforme
cronograma indicativo constante no Anexo IV da Escritura de Emissdo

(“Empreendimentos Futuros” e, quando em conjunto com Empreendimentos

Reembolso, os “Empreendimentos Imobilidrios Elegiveis”) (“Destinacdo Futura”

e, quando em conjunto com Reembolso, “Destinacdo dos Recursos™);

(m) Banco Liquidante e Escriturador: as fungdes de banco liquidante serdo exercidas
pelo Itat Unibanco S.A., institui¢do financeira com sede na Cidade de Sao Paulo,
Estado de Sao Paulo, na Praga Alfredo Egydio Aranha, n° 100, Torre Olavo Setubal,
inscrita no CNPJ sob o n°® 60.701.190/0001-04 (“Banco Liquidante™), cujas
definigdes incluem qualquer outra instituicdo que venha a suceder ao Banco

Liquidante na prestagdo dos servigos relativos as Debéntures e a Emissao;

(m)  Atualizacio Monetaria: o Valor Nominal Unitario ou o saldo do Valor Nominal
Unitario, conforme o caso, das Debéntures serd objeto de atualizagdo monetaria
mensalmente, pela variagio acumulada do Indice Nacional de Precos ao
Consumidor Amplo (“IPCA” e “Atualizacdo Monetaria”), sendo que o produto da

Atualizacdo Monetaria incorporado automaticamente ao Valor Nominal Unitario
ou ao saldo do Valor Nominal Unitario das Debéntures (“Valor Nominal Unitario

Atualizado”), de acordo com férmula prevista na Escritura de Emissao;

(0) Remuneracio: a partir da primeira Data Integralizacao, as Debéntures da Primeira
Série fardo jus a uma remuneragdo correspondente a um determinado percentual, a
ser definido de acordo com o Procedimento de Bookbuilding, sendo tal percentual
limitado ao que for maior entre: (i) o percentual correspondente a taxa interna de
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retorno do Titulo Publico Tesouro IPCA+ com Juros Semestrais (NTN-B), com

vencimento em 2028, baseada na cotacdo indicativa do Dia Util imediatamente
anterior a data de realizagdo do Procedimento de Bookbuilding, divulgada pela
ANBIMA em sua pagina na internet (http://www.anbima.com.br), acrescida
exponencialmente de spread de 0,50% (cinquenta centésimos por cento) ao ano base
252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis; ou (ii) 4,40% (quatro inteiros e
quarenta centésimos por cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias
Uteis, em ambos os casos incidentes sobre o Valor Nominal Unitario Atualizado ou
sobre o saldo do Valor Nominal Unitario Atualizado, conforme o caso, das
Debéntures da Primeira Série, e pagos ao final de cada Periodo de Capitalizagao
(conforme abaixo definido), das Debéntures da Primeira Série (“Remuneracéo da

Primeira Série”).

A Remuneragdo da Primeira Série sera calculada de forma exponencial e
cumulativa, utilizando-se o critério pro rata temporis, por Dias Uteis corridos,
desde a primeira Data de Integraliza¢@o ou da Data de Pagamento da Remuneragao
da Primeira Série (conforme definida na Escritura de Emissdo) imediatamente
anterior, conforme o caso, até a data do seu efetivo pagamento, que deve ocorrer ao
final de cada Periodo de Capitalizacdo das Debéntures da Primeira Série.

A partir da primeira Data de Integralizagao, as Debéntures da Segunda Série fardo
jus a uma remuneragdo correspondente a um determinado percentual, a ser definido
de acordo com o Procedimento de Bookbuilding, sendo tal percentual limitado ao
que for maior entre: (i) o percentual correspondente a taxa interna de retorno do
Titulo Publico Tesouro IPCA+ com Juros Semestrais (NTN-B), com vencimento
em 2030, baseada na cotacio indicativa do Dia Util imediatamente anterior & data
de realizacdo do Procedimento de Bookbuilding, divulgada pela ANBIMA em sua
pagina na internet (http://www.anbima.com.br), acrescida exponencialmente de
spread de 0,55% (cinquenta e cinco centésimos por cento) ao ano base 252
(duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis; ou (ii) 4,65% (quatro inteiros e sessenta e
cinco centésimos por cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias
Uteis; em ambos os casos incidentes sobre o Valor Nominal Unitario Atualizado ou
sobre o saldo do Valor Nominal Unitario Atualizado, conforme o caso, das

Debéntures da Segunda Série, e pagos ao final de cada Periodo de Capitalizagao,
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das Debéntures da Segunda Série (“Remuneracio da Segunda Série” e, em conjunto

com a Remuneragao da Primeira Série, “Remuneragdes”).

A Remuneragdo da Segunda Série serd calculada de forma exponencial e
cumulativa, utilizando-se o critério pro rata temporis, por Dias Uteis corridos, desde
a primeira Data de Integralizacdo ou a Data de Pagamento da Remuneragdo da
Segunda Série (conforme definida na Escritura de Emissdo) imediatamente anterior,
conforme o caso, at¢ a data do seu efetivo pagamento, que deve ocorrer ao final de

cada Periodo de Capitalizacdo das Debéntures da Segunda Série.

(p)  Periodo de Capitalizacdo: para fins de calculo das Remuneragdes, define-se
“Periodo de Capitaliza¢do™ como o intervalo de tempo que se inicia na respectiva
Data da Primeira Integralizac@o, no caso do primeiro Periodo de Capitalizagdo, ou
na respectiva Data de Pagamento da Remuneragao (conforme definida na Escritura
de Emissdo) imediatamente anterior, no caso dos demais Periodos de Capitalizagao,
e termina na data do proximo pagamento da respectiva Remuneracdo, conforme o
caso, correspondente ao periodo (exclusive). Cada Periodo de Capitalizagdo da
respectiva série sucede o anterior sem solu¢do de continuidade até a Data de

Vencimento;

(@ Amortiza¢ao do Valor Nominal Unitario: o Valor Nominal Unitéario Atualizado,
ou o saldo do Valor Nominal Unitario Atualizado, conforme o caso, das Debéntures
da Primeira Série serd amortizado em uma Unica parcela, na Data de Vencimento
das Debéntures da Primeira Série, ressalvadas as hipoteses de Resgate Antecipado
Facultativo das Debéntures da Primeira Série, Resgate Antecipado Facultativo da
totalidade das Debéntures, Oferta de Resgate Antecipado e das Hipoteses de
Vencimento Antecipado, conforme o caso;

O Valor Nominal Unitario Atualizado, ou o saldo do Valor Nominal Unitario
Atualizado, conforme o caso, das Debéntures da Segunda Série sera amortizado em
trés parcelas anuais, de acordo com a tabela prevista na Escritura de Emisséo, sendo
a primeira parcela devida na data definida na Escritura de Emissdo e, a ultima, na
Data de Vencimento das Debéntures da Segunda Série, ressalvadas as hipoteses de

Resgate Antecipado Facultativo das Debéntures da Primeira Série, Resgate
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Antecipado Facultativo da totalidade das Debéntures, Oferta de Resgate

Antecipado e das Hipoteses de Vencimento Antecipado, conforme o caso;

(r) Colocaciio e Plano de Distribui¢do: as Debéntures serdo objeto de colocagao
privada, sem intermediacdo de institui¢des integrantes do sistema de distribui¢do de
valores mobilidrios e/ou qualquer esfor¢o de venda perante investidores ¢ ndo serao
registradas para distribuicdo e negociacdo em bolsa de valores ou mercado de

balc@o ndo organizado;

(s) Subscricao, Integralizacdo e Negociacdo: as Debéntures serdo subscritas pela
Securitizadora em uma tnica data, por meio da assinatura de boletim de subscrigdo

(“Boletim de Subscri¢do”), bem como a inscricdo em seu nome no Livro de

Registro de Debéntures Nominativas. As Debéntures poderdo ser subscritas com
agio ou desagio, a ser definido no ato de subscricdo das Debéntures, sendo certo
que, caso aplicavel, o agio ou desagio sera o mesmo para todas as Debéntures
integralizadas na mesma data. As Debéntures serdo integralizadas a vista e em
moeda corrente nacional, em cada uma das datas de integralizagdo dos CRI, caso
haja mais de uma, nos termos e condi¢des do Termo de Securitizacdo. O prego de
integralizagdo das Debéntures correspondera ao Valor Nominal Unitario. Caso
ocorra a integralizacdo das Debéntures em mais de uma data, o prego de
integralizagdo das Debéntures que foram integralizadas apds a primeira Data de
Integralizagdo sera equivalente ao Valor Nominal Unitario Atualizado acrescido da
respectiva Remuneracdo calculada pro rata temporis, a partir da primeira Data de
Integralizagdo até a data da efetiva integralizagdo das Debéntures (exclusive)
(“Preco de Integralizacdo™). As Debéntures ndo poderao ser, sob qualquer forma,

cedidas, vendidas, alienadas ou transferidas, exceto em caso de eventual liquidagdo
do patrimonio separado dos CRI, nos termos a serem previstos no Termo de

Securitizagdo;

(t) Vencimento Antecipado: sujeito ao disposto na Escritura de Emissdo, a
Debenturista devera declarar antecipadamente vencidas as obrigagdes decorrentes
das Debéntures na verificagdo da ocorréncia de determinados eventos, conforme
previstos na Escritura de Emissdo, e exigir o imediato pagamento, pela Companhia,
do Valor Nominal Unitario Atualizado, ou saldo do Valor Nominal Unitario
Atualizado, acrescido da respectiva Remunerac@o, calculada pro rata temporis,
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desde a respectiva Data da Primeira Subscri¢do e Integralizacdo, ou da respectiva

Data de Pagamento da Remuneragdo imediatamente anterior, até¢ a data de seu
efetivo pagamento, nos termos e prazos estabelecidos na Escritura de Emissio;

(u)  Resgate Antecipado Facultativo: a Companhia podera: (i) em relacdo as
Debéntures da Primeira Série, a partir da data definida na Escritura de Emisséo, e
(ii) em relagdo as Debéntures da Segunda Série, a partir da data a ser definida na
Escritura de Emissdo, resgatar, a qualquer momento, a totalidade das Debéntures
da respectiva série, por meio de envio de comunicado a totalidade dos titulares das
Debéntures da respectiva série, com copia para o Agente Fiduciario, ou de
publicagdo de comunicado aos titulares das Debéntures da respectiva série, nos
termos descritos na Escritura de Emissdo, com 10 (dez) Dias Uteis de antecedéncia

da data do evento (“Resgate Antecipado Facultativo”), informando: (i) a data em

que sera realizado o Resgate Antecipado Facultativo, que deverd ser Dia Util, e a
qual série ele se relaciona; e (ii) qualquer outra informagdo relevante para os
titulares das Debéntures da respectiva série. Na hipdtese de Resgate Antecipado
Facultativo, sera realizado o pagamento, pela Companhia, do valor equivalente ao
maior entre (i) Valor Nominal Unitario Atualizado ou saldo do Valor Nominal
Unitario Atualizado, conforme o caso, acrescido (a) das respectivas Remuneragdes,
calculadas pro rata temporis desde a primeira Data de Integralizagdo ou a Data de
Pagamento da Remuneracgdo imediatamente anterior (inclusive), conforme o caso,
até a data do efetivo Resgate Antecipado Facultativo (exclusive); (b) dos Encargos
Moratorios, se houver; e (¢) de quaisquer obrigagdes pecunidrias vencidas e nao
pagas referentes as Debéntures e o (ii) valor presente das parcelas remanescentes
de pagamento de amortizagdo do Valor Nominal Unitdrio Atualizado das
Debéntures, acrescido (a) das respectivas Remuneragdes, utilizando como taxa de
desconto a taxa interna de retorno do titulo ptblico Tesouro IPCA+ com juros
semestrais (NTN-B), com duration mais proxima a duration remanescente das
Debéntures, conforme o caso, na data do Resgate Antecipado Facultativo,
utilizando-se a cotagao indicativa divulgada pela ANBIMA em sua pagina na rede
mundial de computadores (http://www.anbima.com.br) apurada no segundo Dia
Util imediatamente anterior a data do Resgate Antecipado Facultativo, calculado
conforme a formula abaixo; (b) dos Encargos Moratérios, se houver; e (c) de
quaisquer obrigagdes pecunidrias vencidas e ndo pagas referentes as Debéntures,
conforme formula prevista na Escritura de Emissao;
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) Oferta de Resgate Antecipado: a Companhia podera realizar, a seu exclusivo

critério, a qualquer tempo a partir da Data de Emissao, oferta de resgate antecipado
da totalidade das Debéntures da Primeira Série e das Debéntures da Segunda Série,

em conjunto ou individualmente (“Oferta de Resgate Antecipado”), devendo a

Oferta de Resgate Antecipado proposta pela Companhia ser dirigida a
Securitizadora, com copia ao agente fiduciario dos CRI. A Companhia realizara a
Oferta de Resgate Antecipado por meio de envio de comunicacdo dirigida a
Securitizadora, com copia para o agente fiduciario dos CRI (“Edital de Oferta de

Resgate Antecipado”™), que devera descrever os termos e condi¢des da Oferta de

Resgate Antecipado, incluindo (i) data efetiva para o resgate objeto da Oferta de
Resgate Antecipado, que coincidird com o pagamento do Valor da Oferta de
Resgate Antecipado (conforme abaixo definido); (ii) a mengdo a que o Valor da
Oferta de Resgate Antecipado serd calculada conforme a Escritura de Emissao; (iii)
a parcela do Valor de Oferta de Resgate Antecipado (conforme definido abaixo) a
que corresponder o prémio de resgate antecipado a ser oferecido pela Emissora,
caso exista, que ndo podera ser negativo; (iv) a forma e o prazo limite de
manifestacdo a Emissora dos titulares de Debéntures que optarem pela adesdo a
Oferta de Resgate Antecipado; ¢ (v) as demais informagdes necessarias para a

operacionalizagdo da Oferta de Resgate Antecipado.

Por ocasido da Oferta de Resgate Antecipado da Oferta de Resgate Antecipado, a
Securitizadora fara jus ao pagamento do Valor Nominal Unitario Atualizado ou do
saldo do Valor Nominal Unitario Atualizado, conforme o caso, acrescido: (i) da
respectiva Remuneragao, calculada pro rata temporis, desde a respectiva primeira
Data de Integralizagdo ou a respectiva Data de Pagamento da Remuneragdo
imediatamente anterior, conforme o caso, até a data do resgate objeto da Oferta de
Resgate Antecipado, bem como, se for o caso, (ii) de prémio de resgate, que, caso
exista, ndo podera ser negativo, e (iii) se for o caso, dos encargos moratorios devidos

e ndo pagos, até a data do referido resgate (“Valor da Oferta de Resgate
Antecipado”).

(w)  Resgate Antecipado Facultativo por Evento Tributario: A Companhia podera,
a qualquer tempo, na hipotese de ser demandada a realizar uma reteng@o, uma

deducio ou um pagamento referente a acréscimo de tributos nos termos da Escritura
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de Emissdo, realizar o resgate antecipado facultativo da totalidade das Debéntures

(sendo vedado o resgate parcial), com o consequente cancelamento de tais
Debéntures, mediante envio de comunicagao direta a Securitizadora, com copia ao
Agente Fiduciario dos CRI, com antecedéncia minima de 5 (cinco) Dias Uteis da
data do resgate, realizar o resgate antecipado total das Debéntures (“Resgate

Antecipado Facultativo por Evento Tributario”).

No caso de Resgate Antecipado Facultativo por Evento Tributario, o valor a ser
pago pela Companhia em relacdo a cada uma das Debéntures sera equivalente ao
Valor Nominal Unitario Atualizado das Debéntures, acrescido: (a) da Remuneragao
das Debéntures, calculada, pro rata temporis, desde a primeira Data de
Integralizagdo das Debéntures ou a Data de Pagamento da Remuneragdo das
Debéntures imediatamente anterior, conforme o caso, até a data do efetivo resgate
(exclusive); (b) dos Encargos Moratorios (conforme abaixo definido), se houver; e
(c) de quaisquer obrigagdes pecuniarias ¢ outros acréscimos referentes as
Debéntures.

(x) Aquisicdo Facultativa: sera vedada a aquisi¢do antecipada facultativa das

Debéntures pela Companbhia;
(y)  Repactuacio: as Debéntures ndo serdo objeto de repactuagdo programada;

(2) Encargos Moratérios: ocorrendo impontualidade no pagamento, pela Companhia,
de qualquer quantia devida a Securitizadora, os débitos em atraso vencidos e nido
pagos pela Companbhia, ficardo, desde a data da inadimpléncia até a data do efetivo
pagamento, sujeitos a, independentemente de aviso, notificacdo ou interpelacdo
judicial ou extrajudicial, além da respectiva Remuneragao: (i) multa convencional,
irredutivel e ndo compensatoria, de 2% (dois por cento); e (ii) juros moratorios a
razdo de 1% (um por cento) ao més, ambos incidentes sobre as quantias em atraso,
exceto se a inadimpléncia ocorrer por problema operacional de terceiros e desde

que tal problema seja resolvido em até 1 (um) Dia Util apos a data da inadimpléncia;

(aa) Local de Pagamento: os pagamentos a que fizerem jus as Debéntures serdo
efetuados pela Companhia na conta de titularidade da Securitizadora, conforme
informada na Escritura de Emissao; e
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(bb) Prorrogacao de Prazos: considerar-se-d0 automaticamente prorrogados os prazos

referentes ao pagamento de qualquer obrigac@o prevista na Escritura de Emissao
até o primeiro Dia Util subsequente se o vencimento coincidir com dia em que nio
haja expediente bancéario na Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, sem

nenhum acréscimo aos valores a serem pagos.

(ii)  Autorizar a participacdo da Companhia na Oferta, na qualidade de devedora do crédito
imobilidrio oriundo das Debéntures, que serdo lastro das CCI vinculadas a emissdo dos
CRI;

(iii)  Celebrar todos e quaisquer instrumentos necessarios para a realizagdo da Emissdo, bem

como assumir as obriga¢des oriundas das Debéntures e implementar a Oferta;

(iv)  Autorizar a Diretoria e demais representantes legais da Companhia para que estes
pratiquem todos os atos e adotem todas as medidas necessarias para a formalizagdo da
Emissao, inclusive, mas ndo se limitando, a assinatura da Escritura de Emissdo e de todos
os outros documentos relacionados a Emissdo e a Oferta, conforme o caso, bem como
eventuais aditamentos a referidos instrumentos, bem como ratificar todos os atos e medidas

praticados nesse sentido; e

(v)  Autorizar a Diretoria e demais representantes legais da Companhia a contratar os
prestadores de servigos necessarios a Emissdo das Debéntures e a Oferta, podendo para

tanto, negociar, assinar os respectivos contratos e fixar-lhes os respectivos honorarios.

6. APROVACAO E ASSINATURA DA ATA: Nada mais havendo a tratar, foram os
trabalhos suspensos para a lavratura desta ata. Reabertos os trabalhos, foi a presente ata lida e
aprovada, tendo sido assinada por todos os presentes. Sao Paulo, 27 de julho de 2021. Presidente:
Sr. Jean Charles Henri Naouri; Secretaria: Sra. Aline Pacheco Pelucio. Membros presentes do
Conselho de Administragdo: Srs. Jean-Charles Henri Naouri, Ronaldo Iabrudi dos Santos Pereira,
Josseline Marie-José Bernadette de Clausade, David Julien Emeric Lubek, Philippe Alarcon,
Christophe José Hidalgo, Luiz Nelson Guedes de Carvalho, José Flavio Ferreira Ramos e Geraldo
Luciano Mattos Junior.
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Certifico, para os devidos fins, que o presente documento ¢ um extrato da ata lavrada em livro

proprio, nos termos do paragrafo 3° do artigo 130 da Lei n® 6.404/76, conforme alterada.

Certifico, para os devidos fins, que o presente documento ¢ uma certidio da ata lavrada em livro
préprio, nos termos do paragrafo 3° do artigo 130 da Lei n° 6.404/76, conforme alterada.
%L A ,(‘“ [~ s (24n < _
“Aline Pacheco Pelucio

Secretaria
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Presidéncia da Republica ‘
.. Secretaria de Micro e Pequena Empresa
i~ Secretaria de Racionalizagdo e Simplificagdo ‘

Departamento de Registro Empresarial e Integragdo
Junta Comercial do Estado do Rio de Janeiro JUC

Qe

IDENTIFICAGAO DOS ASSINANTES
CERTIFICO QUE O ATO DA SENDAS DISTRIBUIDORA S.A, NIRE 33.3.0027290-9, PROTOCOLO
00-2021/446348-6, ARQUIVADO ~ EM  02/08/2021, SOB O NUMERO (S) 00004253435,  FOI
ASSINADO DIGITALMENTE.

CPF/CNPJ Nome
311.739.420-68 AGOSTINHO LAZZARI

02 de agosto de 2021.

e

Bernardo Feijé Sampaio Berwanger 11
Secretario Geral
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JUCESP PROTOCOLO
0.009.900/19-6
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APICE SECURITIZADORA S.A.
CNPJ/MF 12.130.744/0001-00
NIRE 35.300.444.957

ATA DA ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA
REALIZADA EM 28 DE DEZEMBRO DE 2018.

1 DATA, HORA E LOCAL: Aos 28 (vinte ¢ 0ito) dias do més de dezembro de
2018, as 11:00 hotas, na Avenida Santo Amaro, n® 48, 1° andar, conjunto 12, Vila Nova
Conceicdo, na Cidade de Sio Paulo, Fstado de Sio Paulo, CEP: 04.506-000, sede da
APICE SECURITIZADORA S.A. (“Companhia™).

! . 2. CONVOCACAO E QUORUM: Dispensada a publicagio do “Fdital de
Convocacio”, em conformidade com o disposto no §4 do art. 124 da Lei n° 6.404 de 15
de dezemhro de 1976, por cstar presente a totalidade dos acionistas da Companbhia,

conforme registro de presenca lavrado em livro préprio.

3. MESA: St. Fernando Cesar Brasileiro - Presidente, ¢ Rodtigo Henrique Botani -

Secretario.

4. ORDEM DO DIA: Aprovacio: (i) da alteracio da denominacio social da
Companhia; (ii) da altcragio do ohjeto social da Companhia; (iii) da criacio dos cargos
de Diretor de Estrutracio e Operagdes ¢ Diretor de Distribuigdo; (iv) da alteragao da
forma de representagdo da Companhia, em fungio da criagio dos novos cargos de
diretores conforme deliberagio "(iii)" acima, bem como permissiao para a cmissao de
Certificados de Recebiveis do Agronegdcio e de Certificados de Recebiveis Imobiliario, k
que venham a ter o tegime fiducidrio instituido com a consequente criagio do patrimdnio
scparado, sem a necessidade de aprovacio societdtia especifica; ¢ (v) da consolidacdo do

Listatuto Social pata refletir as deliberagGes aprovadas.

100391503.1 y
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5. DELIBERAGOES: O $t. Presidente declarou instalada a Assembleia e, por

unanimidade de votos dos presentes e sem quaisquer testrices, resolveram:

M

(i)

100591303.1

Alterar a denominagdo social da Companhia para True Securitizadora S.A.

passando o Artigo 1° do Estatuto Social da Companhia a ter a seguinte redagio:

“4 TRUE SECURITIZADORA S.A. ¢ uma sociedade por acies, com prago de
duragdo indeterminads, regida pelo disposto no presente Estatuto Social ¢ pelas dispostpoes legas
aplicavets, em especial a 1ei n. 6.404, de 15 de desembro de 1976, conforme alteragies

pasteriores (“Iei n. 6.404/767).7

Alterar o objeto social da Companhia para: (i) secutitizagio de créditos oriundos
de operagdes imobilidtias e securitizagio de direitos creditorios do agronegocio,
assim compreendida a compra, venda ¢ prestagio de garantias em créditos
hipotecitios ¢ imobilidtios, bem como em ditcitos creditdrios do agronegdcio; (i)
a aquisicio de créditos imobilidrios, diteitos creditétios do agronegdcio e de
titulos ¢ valores mobilidrios; (ifi) a emissido, colocagio e distribui¢do no mercado
financeiro, de Certificados de Recebiveis Imobilidrios (“CRI’s”) e de Certificados
de Recebiveis do Agronegdcio (“CRA’”), podendo realizar a emissao ¢
colocagdo de outros titulos ¢/ou valores mobilidtios; (iv) a prestagdo de servicos e
realizagio de outtos negécios relacionados ao mercado secundario de créditos
imobilidtios e de direitos creditérios do agronegicio, cspecialmente 4
securitizacio de tais créditos imobilirios ¢ diteitos creditdrios do agronegacio,
nos termos da Lei n°. 9.514, dc 20 de novembro de 1997, da Lei n®. 11.076, de 30
de dezembro de 2004 ¢ outras disposicdes legais aplicdveis; (v) a realizagio de
operacoes de hedge em mercados detivativos visando 4 cobertura de riscos na
sua carteita de créditos imobilidrios e de direitos creditérios do agronegdcio. Por

conta disso o Artigo 3° do Estatuto Social da Companhia passa a ter a scguinte
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redagio:

“Artigo 3° A Companhia tem por objeto social (i) securiticagdo de criditos oriundos de
aperagies imobilidrias e securitizagdo de diseitos creditirios do agronegdeio, assim compreendida
a compra, venda ¢ prestagido de garantias em créditos hipotecdrios e imobilidrios, bem como em
direilos creditorios do agronegicio; (3) a aquisicdo de créditos imobilidrios, direitos creditérios do

agronegbcio e de titulos e valores mobilidrios; (i) a emissdo, colocacdo ¢ distribuipdo no mercado

Jinanceiro, de Certificados de Recebiveis Imobilidrios (“CRIS”) e de Certificados de Recebiveis

(1)

1005915031

do Agronegicio (“CRAY”), podendo realizar a emissdo e colocacdo de outros titnbos ef on

valores mobilidrios; (iv) a prestagdo de servios e realizagin de ontros negdcios relacionados ao
mercado secunddrio de créditos imobilidrios ¢ de direitor creditdrios do agronegbiio, especialmente
a securitizapdo de tais créditos imobilidrios ¢ direitos creditérios do agronegocio, nos fermor da
Lei n° 9.514, de 20 de novembro de 1997, da Lei n° 11.076, de 30 de dezembro de 2004 e
oulras disposiges legais apliciveis; (v) a realizagdo de operacies de hedge em mercados
derivativs visando @ cobertura de riscos na sua carteira de créditos imobilidrios ¢ de direitos

creditorivs do agronegdcio.™ e

Criar os cargos na Companhia de Diretor de Hstruturagio e Operagdes e de
Ditctor de Distribuicio, essc uldmo nos termos das Instrucdes da Comissdo de
Valotes Mobilidtios ("INCVM") n°. 600/18, 539/13, 505/11 e 301/99, passando
os Artigos 15, 18 ¢ 19 do Estatuto Social da Companhia a vigorar com a seguinte

redagao:

“Artigo 15, A Direloria serd composia por, no minimo 02 (dvis) ¢, no mdxino, 03 {einco)
miembros, acionistas ou ndo, residentes no pais, eleitor pels Conselbo de Administragio, ¢ por
este destituivels a qualguer tempo, para um mandato de 03 (trés) anos, permitida a reeleigio,
sendo 1 (um) um deles designado Diretor Presidente; 1 (um) Diretor de Estruturacio ¢

Operagdes; e 1 (um) Diretor de Distribuicio e o5 demais Diretores sem desianagio especifica.

255

\

hN

\




7

ATACADISTA

ADST

ASHT

100591503.1

N aees & » ass ssen ne e

.. 80 . o e N
o s s e ee  ane

o e e« s . ..

e .o €es weee saa o
. . « e
.o (X3 re o o
- . . .
. . * ass
. - -
ey “re sen oo

Pardgrafo Unico. Ocwrrendo vacincia do cargo de Diretor, on impedimento do titular,
caberd ao Conselho de Administracda eleger novo Direlor on designar o substituto, que
permanecerd no cargo pelo prazo de gesido remanescente do Diretor substituido.”

"Artigo 18, Compete a0 Diretor de Eistruturacdo e Operagdes, entre outras

atribuigges:

(a) definir a estrutura e o modelo de cada emissio de CRA's ¢ de CRI's pela Companbia,
quanto ao tipy, valor ¢ demais condigoes;

(b) implementar a estrutura de todas av emissies de CRA's ¢ de CRI's pela Companbia,
vbservadas as disposigies na legistacdo aplicavel;

(c) anxciliar na coordenagio de lodos o5 prestadores de servigo a serem contratados para a
implementagdo de CRA's e de CRI's a serem emuitidos pela Companbia;

(d) coordenar, em conjunto com os respectivos participantes das emissoes de CRA's ¢ de
CRI's, das auditorias a serem realizadas, caso aplivivel;

(¢) praticar eventuais outros alos relacionados ds alividades de estruturacio ¢ emissio que e
Jacam necessdrios;

() acompanbar os CRA's ¢ de CRI's emitidos pela Companbia até a data de vencimento,
inclusive coordenando o Irabalbo dos agentes fiducidrios ¢ demais prestadores de servios
relacionados d emissGo; e

(¢} admunistrar o patriminio separado de cada nma dos CRA's ¢ dos CRI's emitidos pela
Companbia alé o seu vencimenio."

P2

‘Artigo 19. Compete ao Diretor de Distribuicdo da Companhia, entre ontras atribuigies:

(a) identificar, desemvolver ¢ geremciar o relacionamento com novos investidores, ofertands ¢
negociando CRA's ¢ CRI's de emissio da Companhia, dentro dos perfis ¢ estratégias

preveamente acordados com a Companbiay

—

el -
&

-
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(B) gerenciar o relacionamento com os atuais investidores dos CRA's ¢ dos CRI's de emissio
da Companhia;

(c) cumprir com a5 today as obrigacies constantes na Instragio CV'M n° 539, de 13 de
novembro de 2013, incluindo as obrigagies: (i) constantes sobre o dever de verificagin da
adequagdo dos produtos, serviges ¢ operagies ao perfil do cliente, prestandy ar informagies
adequadas sobre o5 CRA's ¢ o5 CRI's que a Companhia distribua; ¢ (b) de atender a
padries minimos de informagies avs investidores, determinados pela legislagio, regulaio e
antorregulagdo aplicavess, visando esclarecer, no minimo, os riseos relacionades ao investinmento;
(d) cumprir com todas a obrigacies constantes da Instrucdo CUM n° 301, de 16 de abnl
de 1999, incluindo as normas que dispiem sobre a identificagio, o cadasiro, o registro, as
operagies, a commnicagdo, o5 limites ¢ a responsabilidade administrativa referentes avs crimes
de “lavagem” ou ocultagie de bens, direitor ¢ vabores, devends desenwolver ¢ adolar
procedipientns formais de “conhega sen cliente” (Know Your Client — "KYC") compativets
com o porle, volume de traniagies, natnresa ¢ complexidade dos CRA's ¢ dos CRI's a serem
ofertados pela Companbia, com o olyetivo de contribuir para o aprimoramento das melbores
priticas que dispiem sobre a prevengdo aos crimes de lavagem de dinbeiro on ocultucio de bens,
direitos ¢ valores, buscande o monitoramento continus das transagoes, de mode a 0 a identificar
aguelas que sdo suspeitas ef ou incompativeis com o patriménio ef on renda de cada investidor:
(¢) cumprir com todas as obrigaies constantes da Instraggo CL'M #° 505 de 27 de
sefembro de 2011, incluindo normas de cadastro de clientes, de conduta ¢ de pagamento ¢
recebimento de valores aplicivels a intermediagiy de operagies realizadas com valores
mobilidrios em mercados regulamentados de valores mobilidrios; ¢

(1} desenvolver politica interna de capacitagio da equipe envolvida na alividade de
distribuigio dos CRA's ¢ dos CRI's da Companhia, gque preveja, no minime: (i) o
carmprimento de fodas as normas legais e regulamentares aplicdveis; (1) politicas de
investimentos pessoais e de seguranga da informagdo; ¢ (i5) procedimentos aplicados para KYC
adeguads, bem como ds demais normas aplicadas & atividade de distribuigiio de CRA's ¢ de
CRI's; ¢ cumprir com todas as obrigagbes relacionadas com a distribuigio de CRA ¢ de

CRA, previstas na Instrugio CVM 414104 ¢ na Insirugio CVM 600/18. 7
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(iv)  Alterar a forma de representagdo da Companhia, em fungdo da criagdo dos novos
cargos de diretores conforme deliberado acima, bem como permitit que a

Companhia emita CRA's ¢ CRI's, que venham a ter o regime fiducidtio insttuido

com a consequente criagao do patriménio separado, sem a necessidade de
aprovagdo socictaria cspecifica, passando o Artigo 21 do Fstatuto Social da

Companhia a vigorar com a seguinte redagio:

“Artigo 21 Observadas as disposigies contidas no presente Fstatuto Social, a representagdo
da Companhia em juizo on fora dele, ativa ou passivamente, perante ferceiros ¢ repartigoes

priblicas federats, estadnais ou municipais, serd obrigatoriamente representada:

(a)  por quaisquer dos diretores, individualmente, salvo o Diretor de Distribuigdo que deverd
assindr em confunto com outro diretor ou com 1 (um) procurador ; ou
() conjuntamente por 2 (dois) prcuradores, quando assim for designado no respectivo

insirumento priblico de manduto ¢ de acordo com os poderes gue nele contiverem.

Pardgrafo 1° As procuracies ontorgadas em nome da Companbia serdo sempre realizadas
por qualguer membro da Dirctorza, individualmente, salvo o Diretor de Distribuicdo que deverd
assinar em conjunto com outro direlor ou com 1 (um) procurador, devendo especificar os poderes
conferidos e ler wm prage mdscimo de validade de 01 (um) ano, exceto para ay procuragdes
ontorgadas a advogados para fins judiciais e administrativos, as quais poderdo fer praze
superior ou indeterminado e prever o seu substubelecimento, desde gne com wveserva de ignais

poderes. \

Pardgrafo 2 Os mandatirios “ad negotia” da Companbia serdo nomeadss por procuragio \
: \
prblica, subscrita por gualguer membro da Direloria, com pragp de validade nao superior a 1

(um) ano.

1005915031 (’1
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Pardgrafo 3° Na ausénia de determinacdo de periodo de validade nas procuracies
outorgadas pela Companbia, presumir-se-d que as mesmas foram ontorgadas pelo prazo de 01
(um) ano.

Pardorafo 47 Ay emissoes de CRA's e de CRI's, que venbam a ter o regime [iducidrio
instituidp com a consequente crigcdo do palriméniv separado. ndo dependem de gualguer

da Companbia. conforme regra de representacdo constante do caput do Artigo 21 acima.”

G Renumerar os Artigos e consolidar o Listatuto Social da Companhia para refletir
g

as altera¢des ora aprovadas, passando cssc a viger de acordo com a versdo quc se

constitui no Ancxo 1 da presente, que, rubricada pela mesa, integra esta ata para

todos os fins de direito ¢ foi por todos os presentes aprovada.

6. ENCERRAMENTO, LAVRATURA, APROVACAQ E ASSINATURA:
Nada mais havendo a tatar e nenhum dos presentes querendo fazer uso da palavra, o St
Presidente declarou encetrada a Asscmbleia, lavrou-se a presente ata, que lida e achada
conforme, foi por todos os presentes, aprovada e assinada. Por fim os presentes
autorizaram a administra¢o da Companhia a publicar, a presente ata, em forma sumatia,
com a omissdo das assinaturas dos acionistas, ¢ tomar todas as medidas necessirias A

cfetivagio das deliberacdes ora aprovadas.

7. TOTALIDADE DOS ACIONISTAS PRESENTES: TRUE ONE
PARTICIPACOES S.A. c CADENCIA PARTICIPACOES LTDA.

Nada mais havendo a ser tratado, foi suspensa a assembleia para a lavratura da presente \

Ata, que vai assinada pelo Presidente da mesa ¢ pelo Secretétio, apés o que, lida e achada
conforme, foi por todos os presentes assinada.
1005913031 /
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FERNANDO\QESAR BRASILEIRO RODRI IQUE BOTANI

Presidegte da Meda . Secretario

A

Totalidade dos Acionistas Presentes:

E|PARTICIPACOES S.A.

L440/19-1 —
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TRUE SECURITIZADORA S.A.
CNPJ/MF 12.130.744/0001-00
NIRE 35.300.444.957

ANEXO I DA ATA DA ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA
REALIZADA EM 28 DE DEZEMBRO DE 2018.

“ESTATUTO SOCIAL DA
TRUE SECURITIZADORA S.A.

CAPITULOI
DENOMINACAO, SEDE, PRAZO DE DURACAO E OBJETO SOCIAL

Artigo1°. A TRUE SECURITIZADORA S.A. ¢é uma socicdade por agdes, com
prazo de duragido indeterminado, regida pelo disposto no presente FEstatuto Social ¢ pelas
disposicoes legais aplicaveis, em especial a Lei n. 6.404, de 15 de dezembro de 1976,

conforme alteracdes postetiores (“lLei n. 6.404/76™).

Artigo 2. A Companhia tem sua scde ¢ foro na Avenida Santo Amaro, n® 48, 1°
andat, conjunto 12, Vila Nova Conceicdo, na Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sao Paulo,
CEP: 04.506-000, podendo por deliberacio do Consclho de Administragao, abrir, manter
ou encerrar filiais, escritdrios ou representacoes em qualquer parte do territério nacional

ou no exterior.

100591503.1
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Artigo 3°. A Companhia tem por objeto social (i) sccutitizagio de créditos otiundos
de operagées imobilidrias ¢ sccuritizagido de direitos creditétios do agtonegdcio, assim
compreendida a compra, venda ¢ prestagio de garantias em créditos hipotecarios e
imobiliarios, bem como em direitos creditétios do agronegdcio; (i) a aquisicio de créditos
imobilidtios, diteitos creditétios do agronegdcio ¢ de titulos e valores mobilidrios; (iif) 2
emissio, colocagio ¢ distribuicio no mercado financeiro, de Certificados de Recebiveis
Imobiliarios (“CRI’s”) e de Certificados de Recebiveis do Agronegdcio (“CRA’™),
podendo realizar a emissio e colocagio de outros titulos ¢/ou valores mobilidrios; (iv) a
prestacio de servigos ¢ realizagdo de outros negdcios relacionados ao mercado secunditio
de créditos imobiliatios ¢ de ditcitos creditdtios do agronegécio, especialmente 2
securitizacio de tais créditos imobiliddos e direitos creditétios do agronegdcio, nos
termos da Lei n® 9.514, de 20 de novembro de 1997, da Lei n° 11.076, de 30 de
dezembro de 2004 e ourras disposigaes legais aplicdveis; (v) a realizagio de operagdes de
hedge em mercados derivativos visando 4 cobertuta de tiscos na sua catteira de créditos

imobiliarios ¢ de direitos creditérios do agronegdcio.

CAPITULO 1
CAPITAL SOCIAL E ACOES

Artigo 4°. O capital social da Companhia, totalmente subsctito ¢ integralizado, ¢ de
R$ 400.000,00 (quatrocentos mil reais), dividido ern 400.000 (quatrocentas mil) acdes

ordinaras, nominativas ¢ scm valor nominal.

Paragrafo Unico. A propriedade das acdes sera comprovada pela inscrigio do nome do

acionista no livro de “Registro de Agdes Nominativas”.
Artigo 5°.  Cada agdo ordinitia confere ao seu titular o direito de 01 (um) voto nas
Assembleias Gerais de acionistas, cujas deliberagtes scrao tomadas na forroa da legislagao

aplicivel, respeitado o disposto no artigo 9° deste Estatuto Social.

F00591503.1
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CAPITULO III

ASSEMBLEIA GERAL DE ACIONISTAS
Artigo 6°.  As Assembleias Getais de acionistas realizar-se-3o ordinariamente uma vez
por ano, nos 04 (quatro) primeiros meses subsequentes ao encerramento de cada
exercicio social.
Artigo 7°.  As Assembleias Gerais Extraordinarias serdo realizadas sempre que
necessario, quando os interesses sociais assim o exigirem, ou quando as disposi¢des do
presente Hstatuto Social ou da legislagio aplicivel exigitem deliberacio dos acionistas.
Artigo 8°.  As Asscmbleias Gerais de acionistas, Ordinarias ou Fxtraordinirias, serio
convocadas, conforme previsto no art. 123 da Lei n.° 6.404/76, pclo Presidente do
Conselho de Administragio ou, no seu impedimento, por outto membro do Conselho.
As Assembleias Gerais de acionistas serio presididas pelo Presidente do Conselho de
Administragio que, por sua ver, devera indicar, dentre os prescates, o Sectetdrio, que
poderd ou ndo ser acionista da Companhia.
Artigo 9°.  Sem prejuizo das matérias previstas em lei, a Assembleia Geral tem poderes
para decidir todos os negécios relativos ao objeto da Companhia ¢ tomar as resolugdes

que julgar convenientes 4 sua defesa e desenvolvimento.

Paragrafo Unico. As deliberagies da Assembleia Geral serdo tomadas pelo voto
afirmativo da maioria dos acionistas presentes com direito a voro, exceto nos casos em
que a lei, estc Fstatuto Social ¢/ou, caso existam, os acordos de acionistas registrados nos

livros da Companhia prevejam quérum maior de aprovagio.

100391503.1
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CAPITULO IV
ADMINISTRAGAO DA COMPANHIA

Artigo10. A administragio da  Companhia serd exercida pelo Conselho de
Administragio ¢ pela Dirctotia, érgidos que terdo as atribui¢des conferidas por lei e pelo
presente Estatuto Social, estando os Dirctores dispensados de oferccer garantia para o

exercicio de suas fungdes.

Pardgrafo 1°. Os membros do Consclho de Administragio ¢ da Diretora scrio
investidos em seus respectivos cargos mediantc a assinatura dos termos de posse lavrados
no livio mantido pela Companhia para esse fim ¢ permanecetio em scus respectivos

C?lIgOS até a posse dC SCUS SUCESSores.

Paragrafo 2°. A Assembleia Geral de acionistas deverd estabelecer a remuneracio dos
administradores da Companhia. A remuneragio pode ser fixada de forma individual para
cada administrador ou de forma global, sendo neste caso distribuida conforme

deliberagdo do Consclho de Administragio.

SEGCAOT
Conselho de Administragio
Artigo 11 O Conselho de Administragio serd composto pot, no minimo 03 (trés) c,
no maximo, 05 (cinco) membros, cleitos pela Assembleia Geral de acionistas, ¢ por csta
destituiveis a qualquer tempo, pata um mandato de 03 (tés) anos, sendo permitida a

recleicio.

Paragrafo 1°. A Assembleia Geral nomeard, dentre os Conselheiros eleitos, o Presidente e

o Vice Presidente do Conselho de Administracio.

1005915031
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Pardgrafo 2°. A Assembleia Geral poderi eleger suplentes para os membros do Conselho

de Administragio.

Paragrafo 3°. Em caso de vacincia do cargo de Consclheiro, caberd a0 Consclho de

Administracio escolher o substituto, que servird até a proxima Assembleia Geral.

Artigo12. O Conselho de Administracio reunit-se-4, ordinariamente, uma vez a cada
ano, nos 04 (quatro) primeiros meses subscquentes ao encerramento de cada exercicio
social, e extraordinariamente, sempre que necessdrio e quando convocado por qualquer
um dos membros do Conselho de Administragdo, com a presenga de, no minimo, a

maioria de seus memhros.

Paragrafo 1°. As convocagles serdo realizadas mediante notificaciio escrita, por carta,
correio eletrénico, telegrama ou fac-simile, que deverd conter, além do local, data e
horatio da respectiva reunido, a ordem do dia, bem como toda a documentaciio necessdtia

para andlise das matérias objeto de discussio, se fot o caso.

Paragrafo 2°. As rcunides do Consclho de Administracio serdo convocadas com no
minimo 07 (sete) dias de antecedéncia, salvo em caso de urgéncia, quando a convocagio,
devidamente justificada, scrad feita com 48 (quarenta ¢ oito) horas de antecedéncia a

reunido.

Paragrafo 3°. Independentemente das formalidades de convocagio previstas nos
pardgrafos anteriores, sera considerada regular a reunido a que comparecerem todos os

membros do Consetho de Administragao.
Paragrafo 4°. Os membros do Conselbo de Administracdo poderdo pardicipar das
reunides por intermédio de conferéncia telefonica, video-conferéncia ou por qualquer

outro meio de comunicagio eletrnico, sendo considerados presentes 4 reunido e

t00591503.1
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devendo confirmar seu voto através de declaracio por escrito encaminhada ao Presidente
do Consclho de Administragio por carta, fac-simile ou correio eletrdnico logo apés o
término da reunido. Uma vez recebida a declaracio, o Presidente do Conselho de
Administragio ficara investido de plenos poderes para assinar a ata da reuniio em nome

do conselhciro.

Artigo13. O Conselho de Administtacio sc instalari, funcionard e deliberara

validamente pelo voto favordvel da maiotia absoluta de seus membros presentes.

Paragrafo Unico. Em caso de empate, fica a deliberacio prejudicada, cabendo a reuniio
scguinte do Conselho de Administragio dirimir o impasse, persistindo o empate, cabera
ao Presidente do Conselho de Administragio o voto de qualidade ou, conforme o caso,

a0 membro do Conselho de Administracio que o estiver substituindo.

Artigo14.  Competc a0 Conselho de Administragio deliberar acerca das scguintes
matérias relativamente 4 Companhia, sem prejuizo de outras definidas por lei:
(a) fixar a orientacio geral dos negécios da Companhia;
L) eleger e desttuir os Diretores da Companhia ¢ fixar-lhes as atribuigdes ¢
temuncragbes  individuais, respeitados os limites globais fixados pela
Assemblcia Geral;
{c) fiscalizar a gestio dos Diretores, examinar a qualquer tempo os livros e
documentos da Companhia, bem como solicitar informacdes sobre

contratos celebrados ou em via de celebragdo ou sobre quaisquer outros

atos;
(d) convocar a Assembleia Geral, quando julgar convenicnte;
(c) manifestar-se sobre o relatério da administracdo e as contas da Dirctoria;
® cscolher e destituir os auditotes independentes;
®) aprovar a constituicdo de qualquer subsidiaria ou afiliada da Companhia;

1005915031
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() aprovar qualquer alteragio das estrututas juridicas e/ou tributirias da
Companhia;
(i) realizar o rateio da remuneragio dos Administradores, observada a

remuneragio global, cstabelecida pela Assembleia (eral ¢ fixar as
gratificagdes de Conselheiros, Diretores ¢ funciondrios, quando entender de
concedé-las;

0] aprovar a emissio de Certificados de Rceecbiveis Imobilidtios e de
Certificados de Recebiveis do Agronegécio pela Companhia sem a
constitui¢io de patrimédnio separado;

(k) deliberar sobtre os limites globais para as emissdes de Certificados de
Recebiveis Imobilidrios ¢ de Certificados de Recebiveis do Agronegdcio,
ambos sem constitui¢io de pattimonio sepatado; ¢

[0 aptovar, declatar ¢ pagar dividendos intermedidrios, especialmente
semestrais ¢/ou trimestrais e/ou mensais, a conta de lucros acumulados ou
de reserva de lucros existentes, sob qualquer das modalidades facultadas
pelo artigo 204 da Lei n® 6.404/76, bem como o pagamento ou crédito de

juros sobre o capital préprio, nos termos da legislagio aplicavel.

SEGAO II

Diretoria

Artigo15. A Dirctotia serd composta pot, no minimo 02 (dois) ¢, no maxime, 05
(cinco) membtos, acionistas ou ndo, residentes no pais, cleitos pelo Conselho de
Administragdo, e por este destituiveis a qualquer tempo, para um mandato de 03 (trés) AY
anos, permitida a reeleigdo, sendo 1 (um) designado Ditetort Presidente; 1 (um) Dirctor de .
Hstruturagdo ¢ Operagdes; 1 (um) Diretor de Distribuicdo e os demais Diretores sem

designacio especifica.

1005915031 /
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Paragrafo Unico. Ocotrendo vacincia do cargo de Diretor, ou impedimento do titular,
caberd a0 Conselho de Administragdo eleget novo Diretor ou designar o substituto, que
permaneccrd no cargo pelo prazo de gestio remanescente do Ditetor substimido.

Artigo 16.  Compete 4 Diretotia a representagio da Companhia, ativa e passivamente,

bem como a pratica de todos os atos necessatios ou convenicentes 4 administracio dos
negocios sociais, respeitados os limites previstos em lei, no presente Estatuto Social ou

instituidos pelo Conselbo de Administragdo.

Paragrafo Unico. Competird 4 Ditetoria ou aos procuradores por esta constituida, nos

termos do bstatuto Social, deliberar sobre as cmissdes e seus limites globais de

Certificados de Recebiveis Imobilidrios ¢ de Certificados de Recebiveis do Agronegécio

. com a constituicio de patriménio separado.

Artigo 17. Compcte ao Diretor Presidente da Companhia, entre outras atribuigdes:

(a) dirigir, coordenar ¢ supervisionar as atividades dos demais Diretores;

(b) atribuir aos demais Dirctores fungdes e attibuicdes ndo especificadas neste
Listatuto Social; e

© coordenar os trabalhos de preparacio das demonstragdes financeiras ¢ o
relatério anual da administragio da Companhia, bem como a sua
apresentacio ao Conselbo de Administragdo ¢ a0s Acionistas. \

Artigo 18.  Compete ao Diretor de Estruturagio e Operagdes, entre outras atribuicées:
(a) defivir a estrutura e o modelo de cada emissio de CRA's e de CRI's pela

(b)

100591503.1

Companhia, quanto ao tipo, valor e demais condi¢des;
implementar a estrutura de todas as cmissdes de CRA's e de CRI's pela

Companbhja, observadas as disposicdes na legislacio aplicivel;
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auxiliar na coordenacio de todos os prestadores de servico a serem
contratados para a implecmentagio de CRA's e de CRI's a setem emitidos
pela Companhia;

coordenar, em conjunto com os respectivos participantes das emissdes de
CRA's ¢ de CRI's, das auditorias a serem realizadas, caso aplicivel;

praticar cventuais outros atos relacionados as atividades de estruturacio e
emissdo que se fagam necessatios;

acompanhar 0s CRA's ¢ de CRI's emitidos pela Companhia até a data de
vencimento, inclusive coordenando o trabalho dos agentes fiducidtios e
demais prestadores de servigos relacionados 4 emissio; e

administrar o patriménio separado de cada uma dos CRA's e dos CRI's

emitidos pcla Companhia até o seu vencimento.

Artigo 19. Compcte ao Ditctor de Disttibuicio da Companhia, entre outras atribuicies:

@

(b)

©

F003913505.1

identficar, desenvolver ¢ gerenciar o relacionamento com novos
investidores, ofertando ¢ negociando CRA's e CRI's de cmissio da
Companhia, dentro dos petfis ¢ estratégias previamente acordados com a
Companbhia;

gerenciar o relacionamento com os atuais investidores dos CRA's ¢ dos
CRI's dc cmissiao da Companhia;

cumprir com as todas as obrigagoes constantes na [nstrugio CVM n® 539,
de 13 de novembro de 2013, incluindo as obtigagdes: (i) constantes sobre o
dever de verificagao da adequagio dos produtos, scrvicos e operagdes ao
petfil do cliente, prestando as informacdes adequadas sobre os CRA's ¢ os
CRT's que a Companhia distrihua; e (b) de atender a padrées minimos de
informagdes aos investidores, determinados pela legislagio, regulagio e
autorregulacdo apliciveis, visando esclarecer, no minimo, os riscos

relacionados ao investimento;
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Artigo 20.
Companhia,

100591503.1

cumptir com todas as obriga¢des constantes da Instrugio CVM n® 301, de
16 de abril de 1999, incluindo as normas que dispdem sobre a identificagio,
o cadastro, o registro, as operacdes, a comunicacio, os limites ¢ a
tesponsabilidade administrativa referentes aos crimes de “lavagem” ou
ocultacdo de Dbens, direitos ¢ valores, devendo desenvolver ¢ adotar
procedimentos formais de “conhega seu cliente” (Kwow Your Clent ~
"KYC") compatveis com o porte, volume de transa¢des, natureza c
complexidade dos CRA's e dos CRI's a serem ofertados pela Companhia,
com o objetivo de contribuir para o aprimoramento das melhores praticas
que dispéem sobre a prevencio aos ctimes de lavagem de dinhcito ou
ocultagio de bens, direitos e valores, buscando o monitoramento continuo
das transagdes, de modo a o a identificar aquelas que sdo suspeitas ¢/ou
incompativeis com o patriménio ¢/ou renda de cada investidor;

cumptir com todas as obtigagdes constantes da Instrucio CYM n° 505 de
27 de setembro de 2011, incluindo normas de cadastro de clicntes, de
conduta e de pagamento e reccbimento de valores apliciveis 2
intermediacio de operacdes realizadas com valores mobilidrios cm
mercados regulamentados de valores mobilidtios; e

desenvolver politica interna de capacitagio da cquipe envolvida na atividade
de distribuigio dos CRA's ¢ dos CRI's da Companhia, que preveja, no
minimo: (i) o cumprimento de todas as notmas legais e regulamentares
aplicdveis; (i) politicas dc investimentos pessoais ¢ de seguranca da
informagio; e (iii) procedimentos aplicados para KYC adequado, bem como
as demais normas aplicadas 2 atividade de distribuico de CRA's e de CRI's;
¢ cumptir com todas as obrigacdes relacionadas com a distribuicio de CRA

¢ de CRI, previstas na Instrucio CVM 414/04 e na Instrugio CVM 600/18.

O Conselho dec Administragio  designard, dentre os Diretores da

aquelc(s) que exerccri(io) as fungbes de Diretor de Relacdes com
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Investdores. Sdo funcdes do Diretor de Relagdes com Investidores, entre outras
atribuigdes previstas neste Estatuto ou em outros normativos editados pela Comissio de

Valores Mobilidrios:

(a) prestar quaisquer informagdes ao publico invesddor ¢ a Comissio de
Valores Mobiliddos; e
(b) manter atualizado o registro de Companhia aberta perante 2 Comissio de

Valotes Mobiliarios;

Artigo 21. Obscrvadas as disposicdes contidas no presente Estatuto Social, a
representacdo da Companhia em juizo ou fora dele, ativa ou passivamente, perante
terceiros e reparticdes publicas federais, estaduais ou municipais, sera obtigatoriamente

representada:

(a) por quaisquer dos ditetores, individualmente, salvo o Diretor de
Distribuicdo que deverd assinar em conjunto com outro dirctor ou com 1
(umm) procuradot; ou

(b) conjuntamente por 2 (dois) procuradores, quando assim for designado no
respectivo instrumento publico de mandato ¢ de acordo com os poderes

que nele contiverem.

Paragrafo 1°. As procuragoes outorgadas em nome da Companhia serdo sempre
realizadas por qualquet membro da Diretotia, individualmente, salvo o Diretor de
Distribuicdo que deverd assinar em conjunto com outto diretor ou com 1 (um)
procurador, devendo especificar os poderes conferidos e ter um prazo miximo de
validade de 01 (um) ano, exceto para as procuragdes outorgadas a advogados pata fins
judiciais ¢ administrativos, as quais poderio ter prazo supetior ou indeterminado ¢ prever

o seu substabclecimento, desde que com teserva de iguais poderes.

100391503.1
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Paragrafo 2°. Os mandatitios “ad negoda” da Companhia serio nomeados pot
procuracdo publica, subscrita por qualquer membro da Diretoria, com prazo de validade

ndo superior a 1 (um) ano.

Paragrafo 3°. Na auséncia de determinagio de petiodo de validade nas procuracées
outorgadas pela Companhia, presumir-se-d que as mesmas foram ourorgadas pelo prazo

de 01 (um) ano.

procuradores da Companhia, conforme regra de representagio constante do caput do
Artigo 21 acima.

Artigo 22. Sio expressamente vedados, sendo nulos e inopcrantes em relacio i
Compankhia, os atos de qualquer Diretor, procurador ou funcionatio da Companhia que a
envolverem em obtigagdes relativas a negdcios ou operagdes cstranhas ao objcto social,
tais como fiancas, avais, endossos ou quaisquer outras garantas em favor de tercciros,
salvo quando expressamente autorizados pela Assembleia Geral de acionistas ou pelo
Consclho de Administragdo, conforme o caso.

Artigo 23.  As reunides da Diretoria serio convocadas por qualquer dos Diretores,

sempre que o interesse social assim exigir, sendo as deliberagdes tomadas por maioria de

voto dos presentes, tendo o Diretor Presidente o voto qualificado cm caso de empate.

CAPITULOV
CONSELHO FISCAL

100591503.1
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Artigo 24. A Companhia terd um Conselho Fiscal de funcionamento nao permanente,
quc cxercerd as atribuicOes impostas por lei e que somente serd instalado mediante
solicitagdo de acipnistas que representem, no minimo, 10% (dez por cento) das agdes com
direito a voto ou 5% (cinco por cento) das agdes sem direito a voto.

Artigo 25. O Conselho Fiscal, quando instalado, serd composto por, no minimo, 03
(trés) e, no maximo, 05 (cinco) membros, ¢ por igual ntmero de suplentes, cleitos pela

Assembleia Geral de acionistas, sendo permitida a reeleigio, com as atribuigdes e prazos

de mandato previstos cm lei.

Paragrafo Unico. .\ Assembleia Geral de acionistas que deliberat sobre a instalagio do

Conselbo Tfiscal fixard a remuneragio de seus membros.

CAPfTULO VI
EXERCICIO SOCIAL E DEMONSTRACOES FINANCEIRAS
Artigo 26. O exercicio social terd duracio de 01 (um) ano, com inicio em 1° de janeiro
¢ término em 31 de dezembro de cada ano, ocasido em que o balanco e as demais

demonstragdes financeiras deverdo ser preparados.

Paragrafo 1°. A Companhia distribuitd como dividendo obrigatério, em cada exercicio
social, 25% (vinte e cinco por cento) do Jucto liquido do exetcicio, nos termos do art. 202

da I.ei 6.404/70.
Paragrafo 2°. O saldo remanescente, depois de atendidas as disposicdes legais, terd a

destinagao dcterminada pela Assembleia Geral de acionistas, observada a legislagio

aplicavel.

1005915031
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Paragrafo 3°. A Companhia poderd, a qualquer tempo, levantar balancetes cm
cumprimento a requisitos legais ou para atender a interesses socictarios, inclusive para a
distribuiczo de dividendos intermedidrios ou antecipados, que, caso distribuidos, poderio

ser imputados a0 dividendo minimo obrigatério, acima referido.

Pardgrafo 4°. Observadas as disposicoes legais pertinentes, a Companhia poderd pagar a
scus acionistas, por deliberagio da Assembleia Geral, juros sobte o capital préprio, os

quais poderdo ser imputados a titulo de dividendo obrtigatério.

CAPITULO VII
DISSOLUGAO, LIQUIDAGAO E EXTINCAO

Artigo 27. A Companhia entrari cm dissolugio, liquidagdo e extingdo nos casos
previstos em lei, ou em virtude de deliberagio da Assembleia Geral, e se extinguird pelo

cncerramento da liquidacio.

Paragrafo Unico. O Consclho de Administracio nomcard o liquidante, e as formas e

dirctrizes que deverdo ser scguidas pelo mesmo, fixando, sc for o caso, scus honorarios.

CAPITULO VIII
FORO

N
Artigo 28.  Fica eleito o Foro Central da Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sio Paulo, N
com remincia de qualquer outro, por mais especial ou privilegiado que seja, como o tnico 5
competente a conheccr e julgar qualquer questio ou causa que, dircta ou indirctamente,

derivem da celebragio deste Estatuto Social ou da aplicagio de seus preceitos.

100391503.1 /
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ice Securitizadora S.A.
CNP IF 12.130.744/0001-00 - NIRE 35.300.444.957

Extrato da Ata da Assembleia Geral Ex(raordlnanlla Roallzada em 28 de Dolembro de 20|B

Data, Hora, Local: 28.12.2018, 11hs, na sede, Avenida Santo Amaro, 48, 1° andar, conjunto 12, Vila Nova Con

céo, Sao Paulo/SP. Presenca: Totalidade dos acionistas. Mesa: Fernando Cesar Brasileiro - Presidente, Rodngo
Henrique Botani - Secretério. Deli i) Al social para True Securitizado-
raS.A., e alterar o Artigo 1° do Estatuto Social: “A True Securitizadora S.A. é uma sociedade por agoes, com pra-
20 de duragéo indeterminado, regida pelo disposto no presente Estatuto Social e pelas disposigoes legais aplica-
veis, em especial a Lei n° 6.404/76, conforme alteragoes posteriores.” ii) Alterar o objeto social para: (i) securitiza-
cao de créditos oriundos de operagdes imobilidrias e securitizagéo de direitos creditérios do agronegécio, assim
compreendida a compra, venda e prestagdo de garantias em créditos hipotecarios e imobilirios, bem como em di-
reitos creditérios do agronegdcios (i) a aquisicao de créditos imobiliarios, direitos creditdrios do agronegécio e de
titulos e valores mobilirios; (i) a emissao, colocagao e distribuigao no mercado financeiro, de Certificados de Re-

. 0 de vacancia do cargo de caberd ao Conselho d escolher o substituto, que
conih alé 2 proxima Assomblon o, Amgo 12.0 Conselho de Administragao reunir-se-4, ordinariamente, uma
vez a cada ano, nos 04 primeiros meses subsequentes ao encerramento de cada exercicio socil, & extraordinaria-
mente, do por qualquer um dos [0
com a presenca de, no minimo, a maioria de seus membros. § 12. As convocages serao realizadas mediante noti
ficagao escrita, por carta, correio eletronico, telegrama ou fac-simile, que devera conter, além do local, data e hora-
tio da respectiva reuniao, a ordem do dia, bem como toda a documentagao necessdria para andlise das matérias
objeto de discusso, se for o caso. § 2°. As reunides do Conselho de Administrago serdo convocadas com no mi-
nimo 07 dias de antecedzncia, salvo em caso de urgéncia, quando a convocagao, devidamente justificada, serd fei-
ta com 48 hs de éncia a reunio. § 3°. das =0 previstas nos

cebiveis Imobilirios (‘CRIS') e de Certiicados de Recebiveis do Agronegocm ("CRA'S"), podendo realizar a emis- | paragrafos anteriores, serd considerada regular a reuniao a gy otoe 08 oy
s40 e colocaga elou valores mobiliarios; (iv) a g0 de servigos e ealizagao de outios nego- | Administragao. § 4% Os membros do C 20 poderzo participar das reunio intermédio dk
o d drio de créditos drios e de di especial- éncia telefonica, vid ou por qualquer out d  eletronico, sendk ik
mente & securitizagéo de tais créditos imobilidrios e direitos creditdrios do agronegdcio, nos termos da Lei n° | d nt devendo confirmar seu voto através d 4 a0 Presiden-

9.514/97, Lei n° 11.076/04 e outras disposigoes legais aplicaveis; (v) a realizaao de operagoes de hedge em mer-
cados derivativos visando a cobertura de riscos na sua carteira de créditos imobilidrios e de direitos creditérios do
agronegécio. Alterar o Artigo 3° do Estatuto Social: “Artigo 32. A Companhia tem por objeto social (i) securitizagdo
de crédios oriundos de operagoes imobilirias e securitizagao de direitos credr'anos do agronegdcio, assim com-
preendida a compra, venda tias em créditos hig bem como em direitos
crediterios do agronegdcio (i) a aquisigao de créditos imobilirios, direitos raditrios do agronegécio e de titulos
e valores mobiliarios; (i) a emissao, colocagao e dlslnbulcao no mercado financeiro, de Certificados de Recebiveis
“CRI's’) e de Ce de bcio (“CRA'S), podendo realizar a emissao e co-
locagéio de outros titulos e/ou valores mobilarios; (iv) a presrapao de servicos e realizacao de outros negdcios re-
lacionados ao mercado de créditos e de direitos o1
a securitizagao de tais créditos imobilidrios e direitos creditorios do agronegécio, nos termos da Lei n° 9.514/97, da
Lei n° 11.076/04 e outras disposigoes legais aplicaveis; (v) a realizagao de operagdes de hedge em mercados de-
rivativos visando & cobertura de riscos na sua carteira de créditos imobilirios e de direitos creditdrios do agrone-
gdcio. e (i) Criar os cargos de Diretor de Estruturagéo e Operagdes e de Diretor de Distribuigao, esse tiltimo nos
termos das INCVM n® 600/18, 539/13, 505/11 e 301/99, alterando os Artigos 15, 18 e 19 do Estatuto Social: “Arti-
go 15. A Diretoria ser composta por, no minimo 02 e, no maximo, 05 membros, acionistas ou nao, residentes no
pais, eleitos pelo Conselho de Administragao, e por este destituiveis a qualquer tempo, para um mandato de 03
anos, permitida a reeleicdo, sendo 1 um deles designado Diretor Presidente; 1 Diretor de Estruturagio e Opera-
coes; e 1 Diretor de Distribui¢ao e os demais Diretores sem designagao especifica. § Unico. Ocorrendo vacancia
do cargo de Diretor, ou impedimento do titular, caberz ao Conselho de Administragéo eleger novo Diretor ou desig-
nar o substituto, que permanecera no cargo pelo prazo de gestio do Diretor ido.” “Artigo 18.

te do Conselho de Administrgo por cara fac—slmlle ou correio eletronico logo apds o término da reuniao. Uma
vez recebida a ficara investido de plenos poderes para as-
S aa 0 rounlo o oo do conseler. Artigo 13.0 Conselho de Administragéo se instalard, funcionard e
deliberara validamente pelo voto favoravel da maioria absoluta de seus membros presentes. § Unico. Em caso de
empate, fica a deliberagao prejudicada, cabendo a reuniao seguinte do Conselho de Administragao dirimir o impas-
se, persistindo o empate, caberd ao Presidente do Conselho de Administragio o voto de qualidade ou, conforme o
caso, a0 membro do Conselho de Administragao que o estiver substituindo. Artigo 14. Compete ao Conselho de
Administragéo deliberar acerca das seguintes matérias relativamente a Companhia, sem prejuizo de outras defini-
das porle: (o) ixar a oientagao geral dos negcios da Comparha;(b) eleger  dastur os Dietores da Comy

nhia e fixar-Ihes as atrib des individuais, os limites globais fixados pela Assembleia
Geral; (c)fiscalizar a gestao dcs Diretores, examinar a qualquer tempo os vros e documentos da Companhia, ber
em via de sobre quaisquer outros atos; (d)

convocar a Assembleia Geml, quando julgar conveniente; (e) manifestar-se sobre o relatorio da administragao e as
contas da Diretoria; (f) escolher e destituir os auditores independentes; (g) aprovar a constituicao de qualquer sub-
sidiara u ailada da Companhia; () aprovar qualquer aeragao cas esruuras juridicas ¢ou ributdas da Com-
panhia; (i) realizar o rateio da observada a global,
pela Geral e fixar as ges de C Diretores e ando entender do con-
cedé-las; (j) aprovar a emissao de Certificados % ive & de Certificados de do Agro-
negécio pela Companhia sem a constituigao de patrimonio separado; k; deliberar sobre os limites globais para as
emissGes de Certificados de e de Certificad do ambos sem
tuicao de patriménio separado; e (1) aprovar, declarar e pagar Svdondos intermedirios, especialmente se-

Compete ao Diretor de Estruturagao e Operagdes, entre outras atribuigoes: (a) definir a estrutura e 0 modelo de
cada emisso de CRA's e de CRI's pela Companhia, quanto ao tipo, valor e demais condigdes; (b) implementar a
estrutura de todas as emissdes de CRA's e de CRI' pela Companhia, observadas as disposicoes na legislagao
aplicavel; (c) auxiliar na coordenagao de todos os prestadores de servigo a serem contratados para a implementa-

mestrais e/ou trimestrais e/ou mensais, a conta de lucros acumulados ou de reserva de lucros existentes, sob qual-
quer das modalidades facultadas pelo artigo 204 da Lei n° 6.404/76, bem como o pagamento ou crédito de juros
sobre o capital proprio, nos termos da legislacao aplicavel. SECAO Ii - Diretoria: Artigo 15. A Diretoria sera com-
posta por, no minimo 02 e, no maximo, 05 membros, acionistas ou nao, residentes no pas, eleitos pelo Conselho

cao de CRA's e de CRI's a serem emitidos pela Companhia; () coordenar, em conjunto com 0s arti-| de

part
cipantes das emissoes de CRA's e de CRIs, das auditorias a serem realizadas, caso aplicdvel; (e) praticar even-
tuais outros atos relacionados as atividades de estruturagao e emissao que se fagam

a a qualquer tempo, para um mandato de 03 anos, permitida a reeleigo,
sendo 1 designado Diretor Presidente; 1 Diretor de Estruturagao e Operacdes; 1 Diretor de Distribuigéo e os demais
Diretores sem especifica. § Unico. Ocorrendo vacancia do cargo de Diretor, ou impedimento do titular,

0s CRA's e de CRI's emitidos pela Companhia até a data de vencimento, inclusive coordenando o trabalho dos
agentes fiducidrios e demais prestadores de servigos relacionados & emissao; e (g) administrar o patrimonio sepa-

rado de cada uma dos CRA's e dos CRI's emitidos pela Companhia até o seu vencimento.” “Artigo 19. Compete ao
Diretor de Distribuigao da Companhia, entre outras atribuicdes: (a) identificar, desenvolver e gerenciar o relaciona-
mento com novos investidores, ofertando e negociando CRA's e CRI's de emisszo da Companhia, dentro dos per-
fise acordados com a C: ia; (b) gerenciar o com os atuais investi-
dores dos CRA's e dos CRI's de emisséo da Companhia; (c) cumprir com as todas as obrigagoes constantes na Ins-
trugdo CVM n° 539, de 13.11.2013, incluindo as sobre o dever de da adequa-
a0 dos produtos, servigos e operagdes ao pertil do cliente, prestando as informagdes adequadas sobre 0s CRA'S
& 0s CRI's que a Companhia distribua; e (b) de atender a padroes minimos de informagoes aos investidores, deter-
minados pela legislaao, regulagéo e autorregulagdo aplicaveis, visando esclarecer, no minimo, os riscos relacio-
nados ao investimento; (d) cumprir com todas as obrigagdes constantes da Instrugao CVM n® 301, de 16.04.1999,
incluindo as normas que dispoem sobre a identificagao, o cadastro, o registro, as operagoes, a comunicago, os li-
mites e a responsabilidade administrativa referentes aos crimes de lavagem’ ou ocultagéo de bens, direitos e va-
lores, devendo desenvolver e adotar procedimentos formais de “conhega seu cliente” (Know Your Client ~ *KYC’)
compativeis com o porte, volume de transagdes, natureza e complexidade dos CRA's e dos CRI's a serem oferta-
dos pela Companhia, com o objetivo de contribuir para o aprimoramento das melhores préticas que dispoem sobre

cabera ao Conselho de Administragao eleger novo Diretor ou designar o substituto, que permanecera no cargo pelo
prazo do gesto ramancacerds do Dstor subtiic, Atigo 16: Compals & Dirsksia  foproecracio da Comper
nhia, ativa e passivamente, bem como a pratica de todos os atos
negcios sociais, respeitados os limites previstos em lei, no presente Eetatuto Sodal ou nsttuidos pelo Conselho
de Administraco. § Unico. Competira a Diretoria ou aos procuradores por esta constituida, nos termos do Estatu-
to Social, deliberar sobve as emissdes e seus limites globais de Certficados de Recebiveis Imobilirios e de Certi-
ficados de i coma de patriménio separado. Artigo 17. Compete ao Diretor
Presidente da Oompanhla entre outras atribuigdes: (a) dirigir, coordenar e supervisionar as atividades dos demais
Diretores; (b) atrbuir aos demais Diretores fungoes e atribuigoes nao especlhcadas neste Estatuto Social; @ (0)
coordenar os trabalhos de Ida Com

panhia, bem como a sua 4o ao Conselho de feragao & 208 Acionistas, Atigo 18, Compets 20 DI
retor de Estruturagao e Operagaes, entre outras atribuigoes: 13) definir a estrutura e o modelo de cada emisséo de
CRA's e de CRI's pela Companhia, quanto ao tipo, valor e demais condicdes; (b) implementar a estrutura de todas
as emissdes de CRA's e de CRI's pela Companhia, observadas as disposicoes na legislacao aplicavel; (c) auxiliar
na coordenagao de todos os prestadores de servico a serem contratados para a implementagao de CRA's e de
CRI's a serem emitidos pela Companhia; (d) coordenar, em conjunto com os respectivos participantes das emis-
sdes de CRA's e de CRI's, das audiorias a serem realizadas, caso aplicavl; (e) praicar eventuais oulos atos re-

a prevengao aos crimes de lavagem de dinheiro ou ocultagao de bens, direitos e valores, buscando
to continuo das transagdes, de modo a o a identificar aquelas que so suspeitas e/ou incompativeis com o patrimo-
nio e/ou renda de cada investidor; (e) cumprir com todas as obrigagbes constantes da Instruggo CVM n® 505 de
27.09.2011, incluindo normas de cadastro de clientes, de conduta e de pagamento e recebimento de valores apli-
caveis & inernedlagao do operapoes reaizadas com valores mabildrios em mercados roguiamentados do valres

politica interna de itagdo da equipe envolvida na atividade de distribui¢do dos
CAA'S 6 dos CRI's da Compantia, que prevela, no minimo: () o cumprimento de todac aé normas logais 6 rogua.
mentares aplicaveis; (i) politicas de investimentos pessoais e de seguranga da informagéo; e (ii) procedimentos
aplcados para KYC adequado, bem como as demais normas apladas 4 aifidads ds distriuigdo ds CRA o ds
CRI's; e cumprir com todas as obrig ia0 de CRA e de CRA, previstas na Instru-
a0 CVM 41404 6 na Insirigao CVM 600113, () Alterar forma da representagao da Companhia, am fungao da
criagdo dos novos cargos de diretores, bem como permitir que a Companhia emita CRA's e CRI's, que venham a
ter o regime fiducidrio instituido com a consequente criagao do patrimonio separado, sem a necessidade de apro-
vagao societdria especifica, alterando o Artigo 21 do Estatuto Social: “Artigo 21. Observadas as disposigdes con-
tidas te Estatuto Social, a &0 da Companhia em juizo ou fora dele, ativa ou passivamente, pe-
rante terceiros e reparticoes publicas federais, estaduais ou municipais, serd obrigatoriamente representada: (a)
por quaisquer dos diretores, salvo o Diretor de Distribuigao que deverd assinar em conjunto com

fagam [0} 0s CRA's e de CRI's
emmdos pela Companhia até a data de vencimento, inclusive coordenando o trabalho dos agentes fiducidrios e de-
mais de servigos & emissdo; e (g) © patriménio separado de cada uma dos
CRA's e dos CRI's emitidos pela Companhia até o seu vencimento. Artigo 19. Compete ao Diretor de Distribuicao
da Companhia, entre outras : (a) identificar,  gerenciar o novos inves-
tidores, ofertando e negociando CRA's e CRI's de emissao da Companhia, dentro dos perfis e estratégias previa-
mente acordados com a Companhia; (b) gerenciar o relacionamento com os atuais investidores dos CRA's e dos
CRI's de emissao da Companhia; (c) cumprir com as todas as obrigagdes constantes na Instrugao CVM n® 539, de
13.11.2013, incluindo as obrigagdes: (i) constantes sobre o dever de verificagéo da adequacao dos produtos, ser-
vigos e operagdes ao perfil do cliente, prestando as informagses adequadas sobre os CRA's e os CRI's que a Com-
panhia distribua; e (b) de atender a padroes minimos de aos pela legisla-
céo, regulag@o e autorregulagao aplicaveis, visando esclarecer, no minimo, os riscos relacionados ao investimento;
(d) cumprir com todas as obrigagoes constantes da Instrugao CVM n® 301, de 16.04.1999, incluindo as normas que
dispoem sobre a identificagéo, o cadastro, o registro, as operagdes, a 40, 0s limites e a
de administrativa referentes aos crimes de “lavagem’” ou ocultagéo de bens, direitos e valores, devendo desenvol-
ver e adotar procedimentos formais de “conhega seu dliente” (Know Your Client —“KYC") compativeis com o porte,
volume de transagdes, natureza e complexidade dos CRA's e dos CRI's a serem ofertados pela Companhia, com o
objetivo de contribui para o aprimoramento das melhores préticas que dispoem sobre a prevencao os crimes de

tr i

outro diretor ou com 1 ou () con por2 quando assim for designado no res-
pectivo i pblico d e od 12 As o lavagem de
torgadas em nome da Companhia seréo sempre lizad qualquer da Diretoria, sal-
vo 0 Diretor de Distribx deverd assinar em conj tor ou com 1 . devendo espe-

cificar os poderes conferidos e ter um prazo méximo de Valdade db o1 ana, exceto para as procuragbes outorga-
dasa para fins judiciais e as quais poderao ter prazo superior ou indeterminado e pre-
vero seu substabelecimento, desde que com reserva de iguais poderes. § 2°. Os mandatdrios “ad negotia” da Com-
panhia serao nomeados por procuragao puiblica, subscrita por qualquer membro da Diretoria, com prazo de valida-

de bens, direitos e valores, by
de modo a o a identificar aquelas que sao suspeitas e/ou incompativeis com o patrimonio e/ou renda de cada in-

vestidor: (e) cumprir com todas as obrigagdes constantes da Instrugao CVM n° 505 de 27.09.2011, incluindo nor-

mas de cadastro de clientes, de conduta e de pagamento e recebimento de valores aplicaveis & intermediagdo de

operagdes realizadas com valores mobilirios em mercados regulamentados de valores mobiliarios; e (f) desenvol-

ver politca interna de capacitagao da equipe envolvida na atividade de distribuicao dos CRA's e dos CRI's da Corn

pankia, quo proveja, o minims () o cumprimanto d todas as nomas logas  roguiamaniaros aplcdvos; (i) polt
essoai

de nao superior a 1 ano. § 3°. Na auséncia de determinagao de periodo de validade nas
pela Companhia, presumir-se-d que as mesmas foram outorgadas pelo prazo de 01 ano. § 4% As emissoes de
CRA’s e de CRI, que venham a ter o regime fiducidrio instituido com a consequente criagio do patrimbnio sepa-
rado, nao dependem de qualquer aprovacao societdria especifica, cabendo apenas a assinatura dos diretores elou
dos procuradores da Companhia. conforme regra de representacao constante do caput do Artigo 21 acima.” (v) Re-
numerar os Artigos e consolidar o Estatuto Social. Nada mais. JUCESP n° 5.440/19-1 em 11.01.2019. Flavia Regi-
na Britto Gongalves - Secretdria Geral. Anexo | - Estatuto Social - Capitulo | - Denominagao, Sede, Prazo de
Duracdo e Objeto Social: Artigo 12. A True Securitizadora S.A. & uma sociedade por agdes, com prazo de dura-
Géo indeterminado, regida pelo disposto no presente Estatuto Social e pelas disposigoes legais aplicaveis, em es-
pecial a Lei n° 6.404/76, conforme alterages posteriores. Artigo 2%. A Companhia tem sua sede e foro na Avenida
Santo Amaro, n° 48, 1° andar, conjunto 12, Vila Nova Conceigao, em Sao Paulo/SP, CEP: 04.506-000, podendo por
[ 0, abrir, manter ou encerrar filiais, escritérios ou representagoes em qual-
quer parte do territorio nacional ou no exterior. Artigo 3. A Companhia tem por objeto social (i) securitizagao de
craditos orundos de operagaes mbiirias e securiizagao de iretos creditorios do agronegoci, assim com-
preendida a compra, venda e pi bem como em direitos
creditros do agronegcio (i) aquisigao do s |mob|||anos direitos creditorios do agronegdcio e de titulos
(ii) a emissao, no mercado financeiro, de Certificados de Recebiveis
fnabignos (“CRI'") e de Certificados de Recebiveis do Agronegécio ("CRA'S"), podendo realizar a emissao e co-
locagéo de outros titulos e/ou valores mobiliarios; (iv) a prestagao de servicos e realizagao de outros negécios re-
Iacionados ao mercado sscundrio ds créitos miliios e de dirsios reditrios do agronegdcio, sspeciaments
nos termos da Lei n® 9.514/97, Lei
n° 11.076/04 & outras dlsposlgx)es legais apllcavsls (v) a vaallzagao de operagdes de hedge em mercados deriva-
tivos visando a cobertura de riscos na sua carteira de créditos imobiliarios e de direitos creditérios do agronegdcio.
Capitulo Il - Capital Social e Acdes: Artigo 4°. O capital social da Companhia, totalmente subscrito e integraliza-
do, & de RS 400.000,00, dividido em 400.000 agdes ordindrias, nominativas e sem valor nominal. § Unico. A pro-
priedade das ades sera comprovada pela inscrigo do nome do acionista no livro de *Registro de Agdes Nomina-
tivas”. Artigo 5°. Cada agao ordinaria confere ao seu itular o direito de 01 voto nas Assembleias Gerais de acionis-
tas cujas deiborages serdo lomadas na forma.da legisacéo apicavel, respetado o disposto no artgo 9 desle
Estatuto Social. Capitulo Il - Geral de Artigo Gerais de acionistas
realizar-se-a0 ordinariamente uma vez por ano, nos 04 primeiros meses de cada

is e de seguranca da informacao; e (ii) procedimentos aplicados para KYC adequa-
do bem como as demais normas apllcadas a atividade de distribuicao de CRA's e de CRI's; e cumprir com (odas
de CRA e de CR, previstas na Instrugao CVM 414/04 & na Insi

G20 CVM 600115, Artige 20. & Consalho , dentre 0s Di Companhia, aquele(s)
que exercera(do) as funges de Diretor de Relagges com Investidores. Sao fungoes do Diretor de Relagses com In-
vestidores, entre outras atribuigdes previstas neste Estatuto ou em outros normativos editados pela Comissao de
Valores Mobilidrios: (a) prestar quaisquer informagdes ao publico investidor e a Comisséo de Valores Mobilidrios; e
(b) manter atualizado o registro de Companhia aberta perante a Comisso de Valores Mobilidrios; Artigo 21. Ob-
servadas as disposicbes contidas no presente Estatuto Social, a representagao da Companhia em juizo ou fora
dele, ativa ou passivamente, perante terceiros e reparticoes publicas federais, estaduais ou municipais, serd obri-
gatoriamente representada: (a) por quaisquer dos diretores, salvo o Diretor de D

verd assinar em conjunto com outro diretor ou com 1 ou (b) por 2 quan-
do assim for designado no respectivo instrumento publico de mandato e de acordo com os poderes que nele conti-
verem. § 12. As procuragdes outorgadas em nome da Companhia seréo sempre realizadas por qualquer membro
da Diretoria, individualmente, salvo o Diretor de Distribuigo que devera assinar em conjunto com outro diretor ou
com 1 procurador, devendo espexifiar 0s poderes conferidos @ far um prazo méximo de validade de 01 ano, exce-
to para para fins Jumclars e as quais poderdo tor prazo su-
perior ou er reservade i §2°.0s man-
datarios “ad negotia” da Ccmpanma seréo nomeados por procuragao piblica, subscrita por qualquer membro da
Diretoria, com prazo de validade no superior a 1 ano. § 3. Na auséncia de determinacao de periodo de validade
nas pela Companhia, p que as mesmas foram outorgadas pelo prazo de 01
2o § 45 A amisso64 da GRA'S = s GRS, que venham  te  regime fiuciaro nsituido som a consequnts rae
o do patriménio separado, nao dependem de qualquer aprovacao societdria especifica, cabendo apenas a assi-
natura dos diretores e/ou dos procuradores da Companhia, conforme regra de representacéo constante do caput
do Artigo 21 acima. Artigo 22. Sao expressamente vedados sendo nulos o inoperantes om relagao a Companhia,
os atos de qualquer Diretor, procurador ou relativas a negdcios ou
operagdes estranhas ao objeto social, tais como ﬁan(:as avms andossos ou qualsque 1 outras garantias em favor
de terceiros, salvo quando eral de acionistas ou pelo Conselho de
Administragéo, conforme o caso. Artigo 23. As reunices. e Dietor serko convocades por qualquer dos Diretores,

exercicio social. Artigo 72. As Assembleias Gerais Extraordinarias serao realizadas sempre que necessdrio, quan-
do os interesses sociais assim o exigirem, ou quando as disposices do presente Estatuto Social ou da legislacao
aplicavel exigirem deliberagao dos acionistas. Artigo 8°. As Assembleias Gerais de acionistas, Ordinarias ou Ex-
traordinarias, serao convocadas, conforme previsto no artigo 123, Lei n° 6.404/76, pelo Presidente do Conselho de
Administrac&o ou, no seu impedimento, por outro membro do Conselho. As Assembleias Gerais de acionistas se-
o presididas pelo Presidente do Conselho de Administragéo que, por sua vez, deverd indicar, dentre os presen-
tes, 0 Secretario, que podera ou nao ser acionista da Companhia. Artigo 9°. Sem prejuizo das matérias previstas
em e, a Assemblsia Geral tam podares para decidi todos os negcios relaivos a0 abieto da Companhia o tomar
as resolugdes que julgar convenientes a sua defesa e § Unico. As deli

Geral serao tomadas pelo voto afirmativo da maioria dos acionistas presentes com direito a voto, excelo nos casos
em que a e este Estaulo Social efou, caso existam, os acordos de acionistas regisiados nos iros da Compa-
nhia prevejam quérum maior de aprovagéo. Capitulo IV - da i

4o da Companhia serd exercida pelo Conselho de Administrago e pela Dlremna, 6rgaos que terao as atribuicoes
conferidas por lei e pelo presente Estatuto Social, estando os Diretores dispensados de oferecer garantia para o
exercicio de suas fungoes. § 12. Os membros do Conselho de Administragao e da Diretoria serao investidos em

Artigo 10. A administra- | 2°.

que o interesse social assim exigir, sendo as deliberagdes tomadas por maioria de voto dos presentes, ten-
do o Diretor Presidente o voto qualficado em caso de empate. Capitulo V - Conselho Fiscal: Artigo 24. A Com-
panhia tera um Conselho Fiscal de funcionamento néo permanente, que exerceré as atribuigoes impostas por lei e
que somente serd instalado mediante solicitagao de acionistas que representem, no minimo, 10% das agoes com
direito a voto ou 5% das agdes sem direito a voto. Artigo 25. O Conselho Fiscal, quando instalado, ser composto
por, no minimo, 03 e, no méximo, 05 membros, e por igual numero de suplentes, eleitos pela Assembleia Geral de
acionistas, sendo permitida a reeleigao, com as atribuigoes e prazos de mandato previstos em lei. § Unico. A As-
sembleia Geral de acionistas que deliberar sobre a instalagao do Conselho Fiscal fixara a remuneracao de seus
membros. Capitulo VI - Exercicio Social e Demonstracaes Financeiras: Artigo 26. O exercicio social terd dura-

0 de 01 ano, com inicio em 1° de janairo & término em 31 de dezembro de cada ano, 0casiao em que o balango
e as demais deverao ser § 12. A Companhia distribuira como dividendo
obrigatorio, em cada exercicio social 25% do lucro liquido do exercicio, nos termos do artigo 202, Lei 6.404/76. §
2. O saldo remanescente, depois de atendidas as di legais, terd a la Assemn-
bleia Geral de acionistas, observada a legislagéo aplicavel. § 32. A Companhia podera, a qualquer tempo, levantar
balancetes em cumprimento a requisitos legais ou para atender a interesses societarios, inclusive para a distribui-
¢do de dividendos i ou que, caso poderao ser imputados ao dividendo mi-

276



[

ATACADISTA

i L

SHUS IESPEUIVUS LAIGUS IHIEUIGIIE @ aSSHaWIa UUS | pusse aviauus 1o i a
para esso i pormanacerfio om sous respaciivos cargos até a posse de seus sucessores. § 22. A Assembleia
Geral de acionistas devera da Companhia. A
sor e da orma indvidual para cada adminisrador ou o forme global, sendo neste caso distribuida conforme
deliberagao do Conselho de Aum.msna.;ao SECAO | - Conselho de Administragao: Artigo 11. 0 Conseho de
r, , 05 membros, eleit eral de acio-
istas, & por s destiveis & QUAIGUS tompo, para um mandalo da 03 anos, sande permilda a reeleicao.$ 15 A
Assembleia Geral nomeara, dentre os Conselheiros eleitos, o Presidente e o Vice Presidente do Conselho de Ad-

°

s que, direta ou

.y . yars poueia payar @
50 da Assombleia Geral, Juros S0bre o capial proprio, o5 quals poderao ser imputa-
dos a titulo de dividendo obrigatrio. Capitulo VIl - Dissolucao, Liquidacao e Extingao: Artigo 27. A Companhia
entrara em dissolugo, liquidagao e extingao nos casos previstos e lei, ou em virtude de deliberagéo da Assem-
bleia Geral, e se extinguira pelo encerramento da liquidago. § Unico. O Conselho de Administragéo nomeara o li-
quidante, e as formas e diretrizes que deverao ser seguidas pelo mesmo, fixando, se for o caso, seus honorarios.
Capitulo VIIl - Foro: Artigo 28. Fica eleito o Foro Central em S&o Paulo/SP, com renincia de qualquer outro, por
mals gspecial ou priviagiado quo sefa, como o Unioo compolania a contior o ugar quakauor QUestzo ou calsa
derivem da celebragao deste Estatuto Social ou da aplicagao de seus preceitos.

wungawiy, aviia i
sous acionistas, por delibe

2. A Assembleia Geral podera eleger suplentes para os membros do Conselho de

[roRer—
documento
imprensaoficial assinado
digitalmente
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ANEXO IV

ESCRITURA DE EMISSAO DE DEBENTURES
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Autorregulagso

ANBIMA

Agente Fiduciario

INSTRUMENTO PARTICULAR DE ESCRITURA DA 3= (TERCEIRA) EMISSAO DE
DEBENTURES SIMPLES, NAO CONVERSIVEIS EM AGCOES, DA ESPECIE
QUIROGRAFARIA, EM DUAS SERIES, PARA COLOCAGCAO PRIVADA, DA SENDAS
DISTRIBUIDORA S.A.

entre

SENDAS DISTRIBUIDORA S.A.
como Emissora,

TRUE SECURITIZADORA S.A.
na qualidade de Debenturista

Datado de
23 de agosto de 2021
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INSTRUMENTO PARTICULAR DE ESCRITURA DA 3= (TERCEIRA) EMISSAO DE
DEBENTURES SIMPLES, NAO CONVERSIVEIS EM AGCOES, DA ESPECIE
QUIROGRAFARIA, EM DUAS SERIES, PARA COLOCAGAO PRIVADA, DA SENDAS
DISTRIBUIDORA S.A.

Pelo presente instrumento particular,

SENDAS DISTRIBUIDORA S.A., sociedade por agdes com registro de emissor de
valores mobilidrios junto a Comissdo de Valores Mobiliarios ("CVM”), com sede na
Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Avenida Ayrton Senna,
n° 6.000, Lote 2, Pal 48959, Anexo A, Jacarepagud, CEP 22775-005, inscrita no
Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Economia (“CNPJ]”) sob
n° 06.057.223/0001-71 e perante a Junta Comercial do Estado do Rio de Janeiro
("JUCERJA") sob o NIRE 33.3.002.7290-9, neste ato representada na forma de seu
Estatuto Social ("Emissora”); e

TRUE SECURITIZADORA S.A., sociedade por agdes, com registro de companhia
aberta perante a CVM, com sede na Avenida Santo Amaro, n° 48, 1° andar, conjunto
12, Vila Nova Conceigdo, na Cidade de Sdo Paulo, Estado de S&o Paulo, CEP 04506-
000, inscrita no CNPJ sob o n® 12.130.744/0001-00, na qualidade de subscritora das
Debéntures, neste ato representada nos termos do seu estatuto social
(“Securitizadora” ou “Debenturista”);

sendo a Emissora e o Debenturista doravante designados, em conjunto, como “Partes”
e, individual e indistintamente, como “Parte”,

CONSIDERANDO QUE

(A) a Emissora tem interesse em emitir debéntures, para colocagdo privada, ndo
conversiveis em agdes, da espécie quirografaria, nos termos deste “Instrumento
Particular de Escritura da 32 (Terceira) Emissdo de Debéntures Simples, N&o
Conversiveis em Agoes, da Espécie Quirograféria, em Duas Séries, para Colocagdo
Privada, da Sendas Distribuidora S.A.”, a serem subscritas de forma privada pela
Debenturista (“Escritura de Emiss&o”);

(B) 0s recursos a serem captados, por meio das Debéntures, serdo destinados ao
reembolso de gastos e em investimentos futuros em expansdo e/ou manutengdo de
imdveis de propriedade da Emissora, na forma aqui prevista e nos prazos indicados no
Anexo IV desta Escritura de Emissédo;
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((®)] em razdo da emissdo das Debéntures pela Emissora e subscrigdo da totalidade
das Debéntures pela Debenturista, a Debenturista possuird, uma vez integralizadas as
Debéntures, direito de crédito em face da Emissora, nos termos desta Escritura de
Emissdo (“Créditos Imobilidrios”);

(D) a Debenturista, nesta data, emitira 2 (duas) cédulas de crédito imobilidrio para
representar os Créditos Imobilidrios decorrentes das Debéntures (“CCI”), por meio da
celebragdo do “Instrumento Particular de Escritura de Emissdo de Cédula de Crédito
Imobiliario Sem Garantia Real Imobilidria sob a Forma Escritural e Outras Avencas”
(“Escritura_de Emissdo de CCI”), a ser celebrada entre a Debenturista e Vortx
Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios Ltda., na qualidade de instituigdo
custodiante (“Instituicdo Custodiante”), conforme disposto na Lei n°® 10.931, de 02 de
agosto de 2004, conforme alterada (“Lei n® 10.931"), para que os Créditos Imobilidrios
sejam vinculados como lastro para a emissdo dos certificados de recebiveis imobiliarios
da 4282 e 4292 séries da 12 emissdo da Securitizadora (“CRI"”), os quais serdo
distribuidos por instituigdes financeiras integrantes do sistema de distribuicdo de
valores mobiliarios (“Coordenadores”), por meio de oferta publica de distribuicdo em
regime de garantia firme de colocagdo, nos termos da Instrugdo da CVM n° 400, de
29 de dezembro de 2003, conforme alterada (“Instrucdo CVM 400", “Oferta” e
“Operacdo_de Securitizagdo”, respectivamente) e serdo destinados a investidores
qualificados, conforme definido no artigo 12 da Resolugdo da CVM n© 30, de 11 de
maio de 2021 (“Resolugdo CVM 30” e “Investidores”, sendo os Investidores que
efetivamente subscreverem e integralizarem os CRI no ambito da Oferta ou no
mercado secundario, denominados “Titulares de CRI");

(E) a Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios Ltda., instituicdo financeira
inscrita no CNPJ sob o0 n® 22.610.500/0001-88, a ser contratada por meio do Termo
de Securitizagdo (conforme abaixo definido), acompanhara a destinagdo dos recursos
captados com a presente Emissdo (“Agente Fiducidrio dos CRI"); e

(F) a manutengdo da existéncia, validade e eficacia (i) desta Escritura de Emisséo;
(i) da Escritura de Emissao de CCI; (iii) do Termo de Securitizagdo; e (iv) do boletim
de subscricdo das Debéntures, bem como dos respectivos aditamentos e outros
instrumentos que integrem ou venham a integrar a Operagdo de Securitizagdo e que
venham a ser celebrados (sendo todos esses documentos, em conjunto, denominados
“Documentos da Operacdo”), de acordo com os seus respectivos termos e condigles,
é condigdo essencial da Oferta, sendo que a pontual liquidagdo, pelo Debenturista, das
obrigagdes assumidas nos CRI, encontra-se vinculada ao cumprimento, pela Emissora,
de todas as suas respectivas obrigagdes assumidas nos Documentos da Operagdo, de
que seja parte.
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As Partes vém, por meio desta e na melhor forma de direito, celebrar a presente

Escritura, em observancia as seguintes cldusulas e condigdes:
1. AUTORIZAGOES

1.1. A presente Escritura de Emissdo é celebrada com base nas deliberages do
Conselho de Administragdo da Emissora realizada em 27 de julho de 2021 ("RCA da
Emissdo”), na qual foram deliberadas as condigdes da Emissdo, nos termos do artigo
59 da Lei n° 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme alterada (“Lei _das
Sociedades por Agdes”), que aprovou: (i) a 32 (terceira) emissdo debéntures, ndo

conversiveis em acdes, da espécie quirografaria, em série Unica, da Emissora
(“Emissdo”), no montante de R$1.500.000.000,00 (um bilhdo e quinhentos milhdes
de reais), que poderd ser aumentado caso haja exercicio da opgéo de lote adicional
dos CRI, bem como (ii) a autorizagdo a Diretoria da Emissora para discutir, negociar e
definir os termos e condigdes finais das Debéntures (conforme definido abaixo),
inclusive para celebrar todos os Documentos da Operagdo e praticar todos os atos
necessarios a efetivacdo da Oferta e a Emissédo, inclusive esta Escritura de Emissdo.

2. REQUISITOS
2.1 A Emissédo serd realizada em observancia aos seguintes requisitos:

2.1.1 Dispensa de Registro na CVM e Registro na ANBIMA - Associagcdo
Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de Capitais

2.1.1.1 A presente Emissdo ndo serd objeto de registro pela CVM ou pela
ANBIMA - Associacdo Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiros e de Capitais
(“ANBIMA"), uma vez que as Debéntures serdo emitidas de forma privada, sem a
intermediagdo de instituicdes integrantes do sistema de distribuicdo de valores
mobilidrios, ou qualquer esforgo de colocagdo perante investidores indeterminados.

2.1.2 Arquivamento da RCA da Emissdo na JUCERJA

2.1.2.1 Nos termos do artigo 62, inciso I, e do artigo 289 da Lei das Sociedades
por Agbes, a ata da RCA sera arquivada perante a JUCERJA, e publicada no “Diario
Oficial do Estado do Rio de Janeiro” e no jornal “Folha de S. Paulo” (“Jornais de
Divulgacdo da Emissora”).
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2.1.2.2 A Emissora deverd, observado o artigo 69, inciso II, da Lei n°® 14.030,
de 28 de julho de 2020 (“Lei n°® 14.030"), (a) protocolar o pedido de registro na
JUCERJA, da ata da RCA, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data de sua
realizagdo, ou do restabelecimento da prestagdo regular de servigos da JUCERIJA,
conforme o caso, podendo o protocolo ser comprovado por meio de documento emitido
pela JUCERJA e/ou pelos Correios, conforme procedimento vigente na data do
protocolo, ou por outro documento evidenciando o protocolo da ata da RCA; e (b)
encaminhar a Debenturista, com cdpia para o Agente Fiducidrio dos CRI, 1 (uma) via
eletroénica, no formato .pdf da RCA da Emissdo, contendo a chancela digital da
JUCERJA, devidamente registrada em até 5 (cinco) Dias Uteis contados da obtencdo
dos respectivos registros na JUCERJA.

2.1.3 Registro desta Escritura de Emissao

2.1.3.1 Nos termos do artigo 62, inciso II, e §3° da Lei das Sociedades por
AcOes, esta Escritura de Emissdo e seus eventuais aditamentos serdo registrados na
JUCERJA no prazo de até 10 (dez) Dias Uteis contados da assinatura do respectivo
documento, ressalvadas as hipoteses em que a JUCERJA esteja com as operagdes
suspensas para fins de recebimento do protocolo (seja de forma online ou presencial)
e/ou ndo esteja prestando os servigos de forma regular, exclusivamente em
decorréncia da pandemia da COVID-19, em que eventuais aditamentos serdo
arquivados no prazo de até 30 (trinta) dias contados da data em que em que a
respectiva junta comercial restabelecer a prestagdo regular de seus servigos, nos
termos da Lei n° 14.030.

2.1.3.2 A Emissora se compromete a enviar a Debenturista, com cépia ao
Agente Fiducidrio dos CRI, 1 (uma) via eletronica, no formato .pdf da Escritura de
Emissdo e seus eventuais aditamentos, contendo a chancela digital da JUCERJA,
devidamente registrados, em até 5 (cinco) Dias Uteis contados da obtengdo do registro

na JUCERJA.
2.1.4 Negociagao
2.1.4.1 As Debéntures serdo objeto de subscrigdo privada pela Debenturista. As

Debéntures ndo serdo registradas para distribuicdo no mercado primario, negociagéo
no mercado secundario, custddia eletronica ou liquidagdo em qualquer mercado
organizado.
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2.1.4.2 As Debéntures ndo poderdo ser, sob qualquer forma, cedidas, vendidas,
alienadas ou transferidas, exceto em caso de eventual liquidagdo do patrimdnio
separado dos CRI, nos termos a serem previstos no Termo de Securitizagdo.

3. CARACTERISTICAS DA EMISSAO

3.1 Objeto Social da Emissora

3.1.1 De acordo com o artigo 2° do seu Estatuto Social, a Emissora tem por objeto
social principal a comercializagao de produtos manufaturados, semimanufaturados ou
“in natura”, nacionais ou estrangeiros, de todo e qualquer género e espécie, natureza
ou qualidade, desde que ndo vedada por lei, sem prejuizo das demais atividades
listadas no referido Estatuto Social.

3.2 Namero da Emissao

3.2.1 A presente Emissdo representa a 32 (terceira) emissdo de Debéntures da
Emissora.

3.3 Nuamero de Séries

3.3.1 A Emissdo é composta por até 2 (duas) séries. A quantidade de Debéntures a
ser alocada em cada série sera definida apdés a conclusdo do Procedimento de
Bookbuilding (conforme definido abaixo), observado que a alocagdo das Debéntures
entre as séries previstas nesta Escritura de Emissdo ocorrerd no sistema de vasos
comunicantes, em que a quantidade de Debéntures da Primeira Série e de Debéntures
da Segunda Série (conforme definidos abaixo) sera livremente alocada entre as
préprias séries, sem que haja valor minimo para qualquer das séries, sendo que
qualquer uma das séries podera ndo ser emitida, a depender do resultado do
Procedimento de Bookbuilding (“Sistema de Vasos Comunicantes”).

3.4 Valor Total da Emissao

3.4.1 O valor total da Emissédo € de R$1.500.000.000,00 (um bilhdo e quinhentos
milhGes de reais), observado que o Valor Total da Emissdo podera ser aumentado caso
haja exercicio da opgéo de lote adicional dos CRI, nos termos do disposto na clausula
3.4.2 abaixo.

3.4.2 Na hipdtese de, no Procedimento de Bookbuilding, a demanda apurada junto a
investidores para subscricido e integralizagdo dos CRI ser superior a
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R$1.500.000.000,00 (um bilhdo e quinhentos milhdes de reais), o Valor Total da
Emissdo, previsto na clausula 3.4.1, acima, serd aumentado proporcionalmente ao
valor total da emissdo dos CRI, com a consequente colocagdo de Debéntures
adicionais, a ser formalizada por meio de aditivo a presente Escritura de Emissdo, sem
a necessidade de aprovagdo da Debenturista, deliberagdo societaria da Emissora ou
aprovagdo por assembleia de Titulares de CRI (“Assembleia Geral de Titulares de CRI")

para formalizar a quantidade de Debéntures efetivamente subscritas e integralizadas
e, consequentemente, o Valor Total da Emissdo, observado o disposto nesta Escritura
de Emissdo e no Termo de Securitizagdo.

3.5 Quantidade de Debéntures

3.5.1 Serdo emitidas 1.500.000 (um milhdo e quinhentas mil) Debéntures, observado
que a quantidade de Debéntures podera ser aumentada, observado o disposto na
cladusula 3.4.2 acima. A quantidade de Debéntures a serem alocadas como Debéntures
da primeira série (“"Debéntures da Primeira Série”) e como Debéntures da segunda
série ("Debéntures da Segunda Série”, sendo que todas as referéncias a “Debéntures”
deverdo ser entendidas como referéncias as Debéntures da Primeira Série e as
Debéntures da Segunda Série, em conjunto) serd determinada por meio do
Procedimento de Bookbuilding, respeitado o Sistema de Vasos Comunicantes, sendo
certo que a efetiva emissdo das respectivas séries e a quantidade final de Debéntures
alocadas, por série, serdo formalizadas por meio de aditamento a presente Escritura
de Emissdo, sem a necessidade de aprovagdo societaria da Emissora e/ou aprovagao
da Debenturista, sendo que as Debéntures da Primeira Série ou as Debéntures da
Segunda Série poderdo ndo ser emitidas, a depender do resultado do Procedimento
de Bookbuilding.

3.6 Destinacdao dos Recursos

3.6.1 Os recursos liquidos captados por meio da presente Emissdo serdo utilizados
integralmente e exclusivamente pela Emissora para: (i) reembolso de gastos e
investimentos futuros em expansdo e/ou manutengdo de determinados imoveis,
especificados no Anexo I a presente Escritura de Emisséo, incorridos no prazo de 24
(vinte e quatro) meses anteriores a data do anuncio de encerramento da Oferta
(“Reembolso” e “Empreendimentos Reembolso”, respectivamente) no volume total de
R$1.271.837.340,18 (um bilhdo, duzentos e setenta e um milhdes, oitocentos e
trezentos e sete mil, trezentos e quarenta reais e dezoito centavos) que representam
84,80% (oitenta e quatro inteiros e oitenta centésimos por cento) do Valor Total da
Emissdo; e (ii) expansdo, construgdo e desenvolvimento de determinados imdveis,
conforme cronograma indicativo constante no Anexo IV da presente Escritura de
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Emissdo (“Empreendimentos Futuros” e, quando em conjunto com Empreendimentos

Reembolso, “Empreendimentos Imobilidrios Elegiveis”) (“Destinacdo Futura” e quando
em conjunto com Reembolso, “Destinacdo dos Recursos”).

3.6.2 Os recursos captados por meio da presente Emissdo deverdo ser destinados
aos Empreendimentos Imobiliarios Elegiveis, conforme proporcdo prevista no Anexo
I, até a data de vencimento dos CRI, a ser definida no termo de securitizagdo dos CRI
(“Termo de Securitizagao”).

3.6.3 A comprovagdo da Destinagdo Futura, deverd ser realizada, semestralmente,
pela Emissora ao Agente Fiduciario, com coépia a Debenturista, a partir da Data de
Emissdo, até o Gltimo Dia Util dos meses fevereiro e agosto, sendo a primeira
comprovagdo em 13 de fevereiro de 2022, a qual devera ser realizada por meio do
relatorio de destinagdo de recursos, a ser elaborado na forma do Anexo II (“Relatérios
de Destinacdo dos Recursos”), descrevendo os valores e percentuais do valor liquido
captado com a Emissdo destinados aos Empreendimentos Imobilidrios Elegiveis,
acompanhado de cépia dos respectivos termos de quitagdo, extrato comprovando as
transagGes bancarias ou comprovantes de pagamento, contratos e as notas fiscais (no
formato “XML"” de autenticagdo das notas fiscais), comprovando os pagamentos e/ou
demonstrativos contabeis que demonstrem a correta Destinagdo Futura (“"Documentos
Comprobatoérios Destinagdo Futura”) e cépia do cronograma fisico financeiro das obras
dos Empreendimentos Imobiliarios Elegiveis, para fins da caracterizagdo dos recursos
oriundos das Debéntures (“Cronograma Fisico Financeiro”). Adicionalmente, a
Emissora, desde ja, autoriza a Debenturista e o Agente Fiduciario a fiscalizarem, a
qualquer tempo, quando assim solicitado por érgdos publicos, a aplicagdo dos recursos
obtidos pela Emissora por meio das Debéntures, diretamente ou por meio de empresas
contratadas.

3.6.4 Mediante o recebimento das informagdes elencadas na Clausula 3.6.3, o Agente
Fiduciario dos CRI sera responsavel por verificar, semestralmente, ao longo do prazo
da Emissdo, o cumprimento da Destinagdo dos Recursos assumida pela Emissora,
sendo que uma vez atingida e comprovada a aplicagdo integral dos recursos oriundos
das Debéntures em observéancia a Destinagdo dos Recursos, a Emissora ficara
desobrigada com relagdo ao envio dos relatérios e documentos referidos na Clausula
3.6.3

3.6.5 O Cronograma Indicativo € meramente tentativo e indicativo e, portanto, se,
por qualquer motivo, a ocorréncia de qualquer atraso ou antecipagdo do cronograma
tentativo ndo serd necessario aditar a presente Escritura de Emissé@o e/ou o Termo de
Securitizagdo e ndo implicard em uma hipdtese de Vencimento Antecipado.
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Adicionalmente, a verificagdo da observancia ao Cronograma Indicativo devera ser
realizada de maneira agregada, de modo que a destinagdo de um montante diferente
daquele previsto no Cronograma Indicativo para um determinado semestre podera ser
compensada nos semestres seguintes.

3.6.6 A presente Escritura de Emissdo, o Termo de Securitizagdo e os demais
Documentos da Operagdo, conforme aplicavel, serdo aditados, sem a necessidade de
aprovagdo em Assembleia Geral de Titulares de CRI, caso a Emissora, na hipotese do
cronograma de obras ou a necessidade de caixa de cada Empreendimento Imobiliario
Elegivel ser alterada apos a integralizagdo das Debéntures, deseje alterar, a qualquer
tempo, a proporgdo dos recursos captados a ser alocada para cada Empreendimento
Imobiliario Elegivel (permanecendo a totalidade dos recursos investida nos
Empreendimentos Imobilidrios Elegiveis), conforme descrita no Anexo I a presente
Escritura de Emissdo, desde que ndo sejam alterados os Empreendimentos
Imobiliarios Elegiveis listados no Anexo I a presente Escritura de Emissédo, respeitado
o disposto na Clausula 3.6.3 acima.

3.6.7 Nas operacgOes de securitizagdo em que a constituicdo do lastro se der pela
correta destinagdo de recursos pela Emissora, em razao das obrigagdes impostas ao
Agente Fiduciario dos CRI pelo Oficio-Circular CVM n° 01/2021/CVM/SRE, de 1° de
margo de 2021, que determina que em caso de possibilidade de resgate ou vencimento
antecipado do titulo, permanecem exigiveis as obrigagdes da Emissora e do Agente
Fiduciario dos CRI até o vencimento original dos CRI ou até que a destinagdo da
totalidade dos recursos decorrentes da emissdo seja efetivada e comprovada. Desta
forma, fica contratado e desde ja ajustado que a Emissora assumira a integral
responsabilidade financeira pelos honorarios do Agente Fiducidrio até a integral
comprovagdo da Destinagdo dos Recursos.

3.6.8 Para fins da verificagdo da utilizagdo dos recursos liquidos pela Emissora para
fins de Reembolso, a Emissora encaminhou ao Agente Fiduciario, previamente as
assinaturas dos Documentos da Operagdo, os competentes documentos
comprobatdrios, quais sejam, as notas fiscais, o(s) comprovante(s) de depdsito(s) de
pagamento(s) ou de transferéncia(s) eletronica(s) de pagamento(s) dos valores
indicados no Anexo III desta Escritura de Emissdo e os demais documentos
comprobatdrios que o Agente Fiducidrio julgou necessario para evidenciar o efetivo
direcionamento dos recursos (“Documentos Comprobatérios Reembolso” e, quando
denominado em conjunto com Documentos Comprobatérios Destinagdo Futura,
“Documentos Comprobatérios”).
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3.6.9 A Emissora compromete-se, em carater irrevogavel e irretratavel, a aplicar os
recursos obtidos por meio da presente Emissdo, exclusivamente conforme as cldusulas
3.6.1 a 3.6.8 acima. A Emissora se obriga, em carater irrevogavel e irretratavel, a
indenizar a Debenturista e o Agente Fiduciario dos CRI por todos e quaisquer prejuizos,
danos, perdas, custos e/ou despesas (incluindo custas judiciais e honorarios
advocaticios) que vierem a, comprovadamente, incorrer em decorréncia da utilizacdo
dos recursos oriundos das Debéntures de forma diversa da estabelecida na Clausula
3.6.1.

3.6.10 A Debenturista e o Agente Fiducidrio dos CRI n&o realizardo, diretamente, o
acompanhamento fisico das obras dos Empreendimentos Imobilidrios Elegiveis,
estando tal fiscalizag&o restrita ao envio, pela Emissora a Debenturista, com cdpia ao
Agente Fiducidrio dos CRI, dos relatérios e documentos previstos acima.
Adicionalmente, caso entenda necessario, o Agente Fiduciario dos CRI poderd
contratar terceiro especializado para avaliar ou reavaliar estes documentos.

3.6.11 Caberd a Emissora a verificagdo e andlise da veracidade dos Documentos
Comprobatoérios, atestando, inclusive, que estes ndo foram objeto de fraude ou
adulteracdo, ndo cabendo ao Agente Fiducidrio dos CRI e a Securitizadora a
responsabilidade de verificar a sua suficiéncia, validade, qualidade, veracidade ou
completude das informagGes técnicas e financeiras neles constantes, tais como notas
fiscais, faturas e/ou comprovantes de pagamento e/ou demonstrativos contabeis da
Emissora, ou ainda qualquer outro documento que lhe seja enviado com o fim de
complementar, esclarecer, retificar ou ratificar as informagées do mencionado no
relatério mencionado acima.

3.6.12 Os Empreendimentos Imobilidrios Elegiveis ndo receberam, até a presente
data, quaisquer recursos oriundos de alguma outra captagdo da Emissora por meio de
certificados de recebiveis imobilidrios lastreados em titulos de divida de emissdo da
Emissora ou qualquer outra empresa do mesmo grupo econdmico.

3.7 Titularidade das Debéntures

3.7.1 As Debéntures serdo subscritas pela Debenturista e, imediatamente apds sua
subscrigdo, serdo emitidas as CCI para representar o Crédito Imobiliario.

3.7.2 A Emissora obriga-se a promover a inscricdo da Debenturista no “Livro de
Registro de Debéntures Nominativas” (“Livro de Registro de Debéntures

Nominativas”), em prazo ndo superior a 3 (trés) Dias Uteis a contar da presente data
e, no ambito de qualquer transferéncia posterior de Debéntures, a inscricdo do
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respectivo titular no Livro de Registro de Debéntures Nominativas devera ser realizado
pela Emissora em prazo ndo superior a 3 (trés) Dias Uteis a contar da respectiva
transferéncia.

3.7.3 Caso as Debéntures sejam transferidas pela Securitizadora a outros titulares:
(i) o termo “Debenturista” designara todos os titulares de Debéntures, os quais sdo
titulares de todos os direitos, poderes, faculdades, prerrogativas e pretensdes
previstas, em lei ou contrato, em favor dos titulares das Debéntures; e (ii) as decisdes
da Securitizadora no ambito desta Escritura de Emissdo, enquanto titular de
Debéntures, deverdo observar o disposto no Termo de Securitizagdo e o que vier a ser
deliberado pelos Titulares de CRI.

3.7.4 Para todos os fins de direito, a titularidade das Debéntures presume-se pela
inscrigdo da Debenturista no Livro de Registro de Debéntures Nominativas, nos termos
dos artigos 63 e 31 da Lei das Sociedades por Agdes.

3.8 Vinculagao aos CRI

3.8.1 As Debéntures serdo subscritas exclusivamente pela Debenturista, no ambito
da securitizagdo dos Créditos Imobilidrios, para compor o lastro dos CRI, conforme
estabelecido no Termo de Securitizagdo.

3.8.2 As CCI representativas dos Créditos Imobilidrios serdo vinculadas aos CRI
objeto da 4282 e 4292 série da 13 emissdo da Securitizadora, a serem distribuidos por
meio da Oferta, nos termos da Instrugdo CVM 400 e da Instrugdo da CVM n° 414, de
30 de dezembro de 2004, conforme alterada (“Instrucdo CVM 414").

3.8.3 Em vista da vinculagdo acima mencionada, a Emissora declara que tem ciéncia
e concorda que, em razdo do regime fiduciario a ser instituido pela Securitizadora, na
forma do artigo 99, da Lei n°® 9.514, de 20 de novembro de 1997, conforme alterada
(“Lei n°® 9.514"), todos e quaisquer recursos devidos a Securitizadora, em decorréncia
de sua titularidade das Debéntures, estardo expressamente vinculados aos
pagamentos a serem realizados aos Titulares de CRI.

3.8.4 Por forga da vinculagdo das Debéntures aos CRI, fica desde ja estabelecido que
a Securitizadora deverd comparecer a qualquer assembleia geral de Debenturista
convocada para deliberar sobre os assuntos relativos as Debéntures, conforme
orientagdo deliberada pelos titulares de CRI reunidos em Assembleia Geral de Titulares
de CRI, nos termos do Termo de Securitizagdo.

11

D4Sign feel3b21-81b7-4842-94b1-c425454¢3496 - Para confirmar as assinaturas acesse https://secure.d4sign.com.br/verificar
Documento assinado eletronicamente, conforme MP 2.200-2/01, Art. 109, §2.

291




ATACADISTA

4, CARACTERISTICAS DAS DEBENTURES

4.1 Colocagao

4.1.1 As Debéntures serdo objeto de colocagdo privada, sem intermediacdo de
instituigdes integrantes do sistema de distribuigdo de valores mobilidrios e/ou qualquer
esforgo de venda perante investidores e ndo serdo registradas para distribuigdo e
negociagdo em bolsa de valores ou mercado de balcdo ndo organizado.

4.2 Data de Emissdo das Debéntures

4.2.1 Para todos os efeitos legais, a data de emissdo das Debéntures sera 15 de
outubro de 2021 (“Data de Emissdo”).

4.3 Valor Nominal Unitario das Debéntures

4.3.1 O valor nominal unitario das Debéntures, na Data de Emissdo, sera de
R$1.000,00 (mil reais) (“Valor Nominal Unitario”).

4.4 Conversibilidade e Forma das Debéntures

4.4.1 As Debéntures serdo emitidas na forma nominativa, escritural, sem a emissao
de certificados ou cautelas e ndo serdo conversiveis em agées de emissdo da Emissora.

4.5 Espécie

4.5.1 As Debéntures serdo da espécie quirografaria, nos termos do artigo 58 da Lei
das Sociedades por Agdes.

4.6 Subscrigdo e Integralizagdo

4.6.1 As Debéntures serdo subscritas pela Debenturista em uma Unica data, por meio
da assinatura de boletim de subscrigéo (“Boletim de Subscricdo das Debéntures”), bem
como a inscrigdo em seu nome no Livro de Registro de Debéntures Nominativas, nos
termos da Clausula 3.7 acima.

4.6.2 As Debéntures serdo integralizadas a vista e em moeda corrente nacional, em
cada uma das datas de integralizagdo dos CRI, caso haja mais de uma, observados os
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termos e condigGes do Termo de Securitizagdo e da Clausula 4.6.3 abaixo (“Data de
Integralizacdo”).

4.6.3 O prego de integralizagdo das Debéntures corresponderd ao Valor Nominal
Unitario. Caso ocorra a integralizagdo das Debéntures em mais de uma data, o prego
de integralizagdo para as Debéntures que foram integralizadas apds a primeira Data
de Integralizagdo sera equivalente ao Valor Nominal Unitario Atualizado acrescido da
Remuneragdo calculada pro rata temporis, a partir da primeira Data de Integralizagdo
(inclusive) até a data da efetiva integralizacdo das Debéntures (exclusive) (“Preco de
Integralizacdo”).

4.6.4 O pagamento do Prego de Integralizagdo podera ser realizado, em uma ou mais
parcelas, por meio de Transferéncia Eletronica Disponivel - TED ou outra forma de
transferéncia eletronica de recursos financeiros, nas datas de integralizagdo, na conta
corrente n°® 053164-4, agéncia 0910, de titularidade da Emissora, mantida junto ao
Ital Unibanco S.A., desde que cumpridas as condicGes precedentes previstas no
Boletim de Subscrigdo das Debéntures, observado que do valor de integralizagdo das
Debéntures serdo descontados o montante das Despesas Flat (conforme definido na
tabela constante no Anexo III a presente Escritura de Emissdo) e o montante
necessario para composicdo do valor inicial do fundo de despesas no valor de
R$76.000,00 (setenta e seis mil reais) ("Fundo de Despesas”).

4.6.5 O pagamento do Prego de Integralizacdo deverd ser realizado, pela
Debenturista, na data da integralizagdo dos CRI, na proporgdo dos CRI que sejam
liquidados e desde que as condigdes precedentes previstas no Boletim de Subscrigdo
das Debéntures estejam cumpridas, sendo certo que, excepcionalmente, em virtude
de aspectos operacionais, a Debenturista podera realizar o pagamento do Preco de
Integralizagdo das Debéntures nos Dias Uteis subsequentes sem acréscimo de
Atualizagdo Monetéria e Remuneragoes.

4.6.6 As Debéntures poderdo ser subscritas com agio ou desagio, a ser definido no
ato de subscrigdo das Debéntures sendo certo que, caso aplicavel, o dgio ou desagio
serd o mesmo para todas as Debéntures integralizadas na mesma data.

4.7 Prazo de Vigéncia e Datas de Vencimento

4.7.1 As Debéntures da Primeira Série terdo prazo de vigéncia de 2.553 (dois mil,
quinhentos e cinquenta e trés) dias contados da Data de Emissdo, vencendo-se,
portanto, em 11 de outubro de 2028 (“Data de Vencimento das Debéntures da Primeira
Série”), ressalvadas as hipdteses de Resgate Antecipado Facultativo da totalidade das
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Debéntures, Oferta de Resgate Antecipado com o consequente cancelamento da
totalidade das Debéntures e as Hipdteses de Vencimento Antecipado (conforme abaixo
definidos).

4.7.2 As Debéntures da Segunda Série terdo prazo de vigéncia de 3.650 (trés mil,
seiscentos e cinquenta) dias da Data de Emissdo, vencendo-se, portanto, em 13 de
outubro de 2031 (“Data de Vencimento das Debéntures da Segunda Série” e, em
conjunto com a Data de Vencimento das Debéntures da Primeira Série, “Datas de
Vencimento”), ressalvadas as hipdteses de Resgate Antecipado Facultativo da
totalidade das Debéntures, Oferta de Resgate Antecipado com o consequente
cancelamento da totalidade das Debéntures e as Hipdteses de Vencimento Antecipado.

4.8 Amortizacao do Valor Nominal Unitario

4.8.1 O Valor Nominal Unitario Atualizado, ou o saldo do Valor Nominal Unitario
Atualizado, conforme o caso, das Debéntures da Primeira Série, sera amortizado em
uma Unica parcela, na Data de Vencimento das Debéntures da Primeira Série,
ressalvadas as hipoteses de Resgate Antecipado Facultativo, Oferta de Resgate
Antecipado e as Hipdteses de Vencimento Antecipado.

4.8.2 O Valor Nominal Unitario Atualizado, ou o saldo do Valor Nominal Unitario
Atualizado, conforme o caso, das Debéntures da Segunda Série, serd amortizado em
trés parcelas anuais, conforme as datas previstas na tabela abaixo, ressalvadas as
hipoteses de Resgate Antecipado Facultativo, Oferta de Resgate Antecipado e as
Hipoteses de Vencimento Antecipado, conforme o caso, conforme tabela a seguir:

Parcela | Data de Amortizagdo das Debéntures Percentual do

Segunda Série Saldo do
Valor Nominal

Unitdario Atualizado

12 10 de outubro de 2029 33,3333%
2a 11 de outubro de 2030 50,0000%
3a Data de Vencimento das Debéntures 100,0000%

da Segunda Série

4.9 Atualizacdo Monetaria

4.9.1 0 Valor Nominal Unitario ou o saldo do Valor Nominal Unitario, conforme o caso,
das Debéntures serd objeto de atualizagdo monetaria mensalmente, pela variagdo
acumulada do Indice Nacional de Pregos ao Consumidor Amplo (“IPCA”), apurado e
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divulgado mensalmente pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica (“"IBGE"), a

partir da primeira Data de Integralizagdo, inclusive, calculada de forma exponencial e
pro rata temporis por Dias Uteis, desde a primeira Data de Integralizagdo ou da ultima
Data de Aniversario, conforme o caso, até a data de calculo (“Atualizacdo Monetéria”),
sendo que o produto da Atualizagdo Monetaria das Debéntures serd incorporado

automaticamente ao Valor Nominal Unitario ou o saldo do Valor Nominal Unitario das
Debéntures (“Valor Nominal Unitario Atualizado”) de acordo com a seguinte formula:

VNa=VNexC
onde:

VNa = Valor Nominal Unitario Atualizado das Debéntures, no inicio de cada Periodo de
Capitalizagao, calculado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento;

VNe = Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal Unitario, conforme o caso,
das Debéntures, informado/calculado com 8 (oito) casas decimais, sem
arredondamento;

C = fator acumulado das variagdes mensais do IPCA, calculado com 8 (oito) casas
decimais, sem arredondamento, apurado da seguinte forma:
onde:

ﬂ

n NI . dut

c=I]

|\ N,

n = ndmero total de niumeros-indices do IPCA considerados na atualizagdo, sendo “n”
um numero inteiro;

NIk = valor do nUmero-indice do IPCA apurado no segundo més imediatamente

anterior a Data de Aniversario, ou seja, o nimero do IPCA divulgado no més
imediatamente anterior a Data de Aniversario;

NIk-1 = valor do numero-indice do IPCA divulgado no més anterior ao utilizado no més
e

dup = nimero de Dias Uteis existentes entre: (i) a primeira Data de Integralizacdo e
a data de calculo, para a primeira atualizagdo monetéria; ou (ii) a Data de Aniversario
imediatamente anterior e a data de calculo, para as demais atualizagdes monetérias,

15
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sendo “dup” um numero inteiro; e

dut = ndmero de Dias Uteis existentes entre: (i) a Data de Emissdo e a proxima Data
de Aniversario para a primeira atualizacdo monetéria; e (ii) a Data de Aniversario
imediatamente anterior e a proxima Data de Aniversario, para as demais atualizagdes
monetarias, sendo “dut” um numero inteiro.

Observagdes aplicaveis ao calculo da Atualiz ?\ﬁ Motretaria:
k

(i) Os fatores resultantes da expressao NI, sao considerados com 8 (oito)
casas decimais, sem arredondamento. O produtdrio é executado a partir do fator mais
recente, acrescentando-se, em seguida, os mais remotos. Os resultados
intermediarios sdo calculados com 16 (dezesseis) casas decimais, sem
arredondamento;

(ii) Considera-se “Data de Aniversario” o segundo Dia Util anterior ao dia 15
(quinze) de cada més, e caso referida data ndo seja Dia Util, o primeiro Dia Util
subsequente (exemplo: se para o periodo em questdo, os dias 13, 14 e 15 forem Dias
Uteis, a data de aniversério seré dia 13);

(iii) Considera-se como més de atualizagdo o periodo mensal compreendido entre
duas Datas de Aniversario consecutivas; e

(iv) O numero-indice do IPCA devera ser utilizado considerando idéntico nimero de
casas decimais ao divulgado pelo 6rgdo responsavel por seu calculo.

Caso, a qualquer momento, o NIk ndo tenha sido divulgado, devera ser utilizado em
substituigdo a NIk na apuragdo do Fator “C” um numero-indice projetado, calculado
com base na Ultima projecdo disponivel, divulgada pela ANBIMA (“NUmero-indice
Projetado” e “Projecdo”, respectivamente) da variagdo percentual do IPCA, conforme
férmula a seguir:

NI,, = NI,_, x(1+ projegdo)
onde:

NIkp: Nimero-indice Projetado do IPCA para o més de atualizacdo, calculado com
2 (duas) casas decimais, com arredondamento; e

Projegdo: variagdo percentual projetada pela ANBIMA referente ao més de
atualizagdo.
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(i) o Numero-indice Projetado seréd utilizado, provisoriamente, enquanto néo
houver sido divulgado o nimero-indice correspondente ao més de atualizagéo,
ndo sendo, porém, devida nenhuma compensagcdo entre a Devedora e o
Debenturista quando da divulgagéo posterior do IPCA que seria aplicavel; e

(ii) o numero-indice do IPCA, bem como as projecbes de sua variagdo, deverdo
ser utilizados considerando idéntico nUmero de casas decimais divulgado pelo
6rgédo responsavel por seu calculo/apuracdo.

4.9.2 Indisponibilidade, Impossibilidade de Aplicacdo ou Extingdo do IPCA

4.9.2.1 Caso, quando do cdlculo de quaisquer obrigagdes pecunidrias relativas
as Debéntures, prevista nesta Escritura de Emissdo, o IPCA ndo estiver disponivel,
sera utilizado para apuragdo dos valores devidos em razdo desta Escritura de Emissdo,
o ultimo IPCA divulgado, ndo sendo devidas quaisquer compensagdes entre a Emissora
e a Debenturista quando da divulgagdo posterior do IPCA que seria aplicavel.

4.9.2.2 No caso de extingdo ou de indisponibilidade temporaria ou auséncia de
apuragdo do IPCA por mais de 10 (dez) dias consecutivos apds a data esperada para
sua apuracgdo e/ou divulgagdo, ou, ainda, no caso de sua extingdo ou impossibilidade
de sua aplicagdo por imposicdo legal ou determinagdo judicial, sera utilizada, em sua
substituicdo, o seu substituto legal. Na hipdtese de (i) extingdo, limitagdo e/ou ndo
divulgacdo do substituto legal por mais de 10 (dez) dias consecutivos apds a data
esperada para a sua apuracado e/ou divulgagdo, (ii) ndo haver um substituto legal, ou
(iii) impossibilidade de aplicagdo do substituto legal para o IPCA as Debéntures e aos
CRI por proibigdo legal ou judicial, a Debenturista devera convocar, na forma e nos
termos a serem disciplinados no Termo de Securitizagdo, Assembleia Geral de Titulares
de CRI para que a Debenturista defina, representando o interesse dos Titulares de
CRI, de comum acordo com a Emissora, observada a regulamentacgdo aplicavel, o novo
parametro a ser aplicado (“Taxa Substitutiva do IPCA”). Até a deliberagdo desse

parametro serd utilizado, para o cédlculo do valor de quaisquer obrigagGes previstas
nesta Escritura de Emissdo, o Ultimo IPCA divulgado oficialmente, até a data da
definicdo ou aplicagdo, conforme o caso, do novo parametro, ndo sendo devidas
quaisquer compensagdes financeiras entre a Emissora e a Debenturista quando da
divulgacdo posterior da taxa/indice de atualizagédo que seria aplicavel.

4.9.2.3 Caso o IPCA venha a ser divulgado antes da realizagdo da Assembleia
Geral de Titulares de CRI, a referida Assembleia Geral de Titulares de CRI n&o sera
mais realizada, e o IPCA divulgado passara novamente a ser utilizado para o calculo
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da Atualizagdo Monetéria.

4.9.2.4 Caso ndo haja acordo sobre a Taxa Substitutiva do IPCA entre a
Emissora e a Debenturista, representando o interesse dos Titulares de CRI, ou, caso a
Assembleia Geral de Titulares de CRI mencionada na cldusula 4.9.2.2 acima nédo seja
instalada ou, caso instalada, ndo possua quérum suficiente para a deliberagdo a
respeito da definigdo da Taxa Substitutiva do IPCA, a Emissora deverd resgatar as
Debéntures, com seu consequente cancelamento, no prazo de 30 (trinta) dias apds a
data em que as Partes verificarem ndo ser possivel um acordo, pelo saldo do Valor
Nominal Unitdrio Atualizado acrescido da Remuneragdo devida até a data do efetivo
resgate, calculada pro rata temporis desde a Primeira Data de Integralizagdo ou ultima
data de pagamento das Remuneracdes. O IPCA a ser utilizado para calculo da
Atualizagdo Monetdéria nesta situagdo serd o Ultimo IPCA disponivel.

4.10 Remuneragao

4.10.1 A partir da primeira Data Integralizagdo, as Debéntures da Primeira
Série fardo jus a uma remuneragdo correspondente a um determinado percentual, a
ser definido de acordo com o Procedimento de Bookbuilding, sendo tal percentual
limitado ao que for maior entre: (i) o percentual correspondente a taxa interna de
retorno do Titulo Plblico Tesouro IPCA+ com Juros Semestrais (NTN-B), com
vencimento em 2028, baseada na cotacdo indicativa do Dia Util imediatamente
anterior a data de realizagdo do Procedimento de Bookbuilding, divulgada pela ANBIMA

em sua pagina na internet (http://www.anbima.com.br), acrescida exponencialmente
de spread de 0,50% (cinquenta centésimos por cento) ao ano base 252 (duzentos e
cinquenta e dois) Dias Uteis; ou (ii) 4,40% (quatro inteiros e quarenta centésimos por
cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis; em ambos os casos
incidentes sobre o Valor Nominal Unitéario Atualizado ou sobre o saldo do Valor Nominal
Unitario Atualizado, conforme o caso, das Debéntures da Primeira Série, e pagos ao

final de cada Periodo de Capitalizagdo, conforme definido na Clausula 4.10.5 abaixo,
das Debéntures da Primeira Série ("Remuneracdo da Primeira Série”).

4.10.1.1 A Remuneragdo da Primeira Série sera calculada de forma exponencial
e cumulativa, utilizando-se o critério pro rata temporis, por Dias Uteis corridos, desde
a primeira Data de Integralizagdo ou da Data de Pagamento da Remuneragdo da
Primeira Série (conforme definido abaixo) imediatamente anterior, conforme o caso,
até a data do seu efetivo pagamento, que deve ocorrer ao final de cada Periodo de
Capitalizagdo das Debéntures da Primeira Série.

18
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4.10.1.2 A Remuneragdo da Primeira Série serd paga semestralmente, a partir da
Data de Emissdo, sempre nos meses de abril e outubro de cada ano, sendo que o
primeiro pagamento da Remunerag&o da Primeira Série sera devido em 13 de abril de
2022 e, o Uultimo, sera devido na Data de Vencimento das Debéntures da Primeira
Série (“"Datas de Pagamento da Remuneragdo da Primeira Série”), conforme

cronograma abaixo:

Datas de Pagamento
13/04/22
13/10/22
13/04/23
11/10/23
11/04/24
11/10/24
11/04/25
13/10/25
13/04/26
13/10/26
13/04/27
13/10/27
12/04/28

Data de Vencimento das
Debéntures da Primeira Série

4.10.1.3 Fardo jus a Remuneragdo da Primeira Série aqueles que sejam titulares
de Debéntures da Primeira Série ao final do Dia Util imediatamente anterior a cada
Data de Pagamento da Remuneragdo da Primeira Série.

4.10.1.4 A Remuneragdo da Primeira Série devera ser calculada de acordo com a
seguinte férmula:

J = VNa x (FatorJuros - 1)
onde:
J = valor da Remuneragdo unitaria devida no final de cada Periodo de Capitalizagédo
(conforme definido abaixo), calculado com 8 (oito) casas decimais sem

arredondamento;

VNa = Conforme definido acima;

19

D4Sign feel3b21-81b7-4842-94b1-c425454¢3496 - Para confirmar as assinaturas acesse https://secure.d4sign.com.br/verificar
Documento assinado eletronicamente, conforme MP 2.200-2/01, Art. 109, §2.

299




L
ASSAI

ATACADISTA

Fator Juros = Fator de juros fixos, calculado com 9 (nove) casas decimais, com
arredondamento, apurado da seguinte forma:

DP
taxa 252
D

FatorJuros = (W

onde:

Taxa = taxa, ndo expressa em percentual, informada com 4 (quatro) casas decimais
a ser apurada na data de realizagdo do Procedimento de Bookbuilding;

DP = nGimero de Dias Uteis entre (i) a Primeira Data de Integralizacdo e a data de
célculo, para o primeiro Periodo de Capitalizagdo; ou (ii) a Data de Pagamento da
Remuneragdo da Primeira Série imediatamente anterior e data de calculo, para os
demais Periodos de Capitalizagdo, sendo “DP” um numero inteiro.

4.10.2 A partir da primeira Data de Integralizagdo, as Debéntures da Segunda
Série fardo jus a uma remuneragdo correspondente a um determinado percentual, a
ser definido de acordo com o Procedimento de Bookbuilding, sendo tal percentual
limitado ao que for maior entre: (i) o percentual correspondente a taxa interna de
retorno do Titulo Plblico Tesouro IPCA+ com Juros Semestrais (NTN-B), com
vencimento em 2030, baseada na cotacdo indicativa do Dia Util imediatamente
anterior a data de realizagdo do Procedimento de Bookbuilding, divulgada pela ANBIMA
em sua pagina na internet (http://www.anbima.com.br), acrescida exponencialmente
de spread de 0,55% (cinquenta e cinco centésimos por cento) ao ano base 252
(duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis; ou (ii) 4,65% (quatro inteiros e sessenta e
cinco centésimos por cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis;
em ambos os casos incidentes sobre o Valor Nominal Unitario Atualizado ou sobre o
saldo do Valor Nominal Unitario Atualizado, conforme o caso, das Debéntures da

Segunda Série, e pagos ao final de cada Periodo de Capitalizagdo, conforme definido
na Clausula 4.10.5 abaixo, das Debéntures da Segunda Série (“Remuneracdo da
Segunda Série” e, em conjunto com a Remuneragdo da Primeira Série,
“Remuneracées”).

4.10.2.1 A Remuneragdo da Segunda Série serd calculada de forma exponencial
e cumulativa, utilizando-se o critério pro rata temporis, por Dias Uteis corridos, desde
a primeira Data de Integralizagdo ou a Data de Pagamento da Remuneragdo da
Segunda Série (conforme definida abaixo) imediatamente anterior, conforme o caso,
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até a data do seu efetivo pagamento, que deve ocorrer ao final de cada Periodo de
Capitalizagdo das Debéntures da Segunda Série.

4.10.2.2 A Remuneragdo da Segunda Série sera paga semestralmente, a partir
da Data de Emissdo, sempre nos meses de abril e outubro de cada ano, sendo que o
primeiro pagamento da Remuneragdo da Segunda Série sera devido em 13 de abril de
2022 e, o ultimo, serd devido na Data de Vencimento das Debéntures da Segunda
Série (“"Datas de Pagamento da Remuneragdo da Segunda Série” e, em conjunto com
as Datas de Pagamento da Remuneragdo da Segunda Série, “Datas de Pagamento da
Remuneragdo”), conforme cronograma abaixo:

Datas de Pagamento
13/04/22
13/10/22
13/04/23
11/10/23
11/04/24
11/10/24
11/04/25
13/10/25
13/04/26
13/10/26
13/04/27
13/10/27
12/04/28
11/10/28
12/04/29
10/10/29
11/04/30
11/10/30
10/04/31

Data de Vencimento das
Debéntures da Segunda Série

4.10.2.3 Fardo jus a Remuneragdo da Segunda Série aqueles que sejam titulares
de Debéntures da Segunda Série ao final do Dia Util imediatamente anterior a cada
Data de Pagamento da Remuneracdo da Segunda Série.
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4.10.2.4 A Remuneragdo da Segunda Série devera ser calculada de acordo com
a seguinte férmula:

J = VNa x (FatorJuros - 1)
onde:

J = valor da Remuneragdo unitaria devida no final de cada Periodo de Capitalizagdo
(conforme definido abaixo), calculado com 8 (oito) casas decimais sem
arredondamento;

VNa = Conforme definido acima;

Fator Juros = Fator de juros fixos, calculado com 9 (nove) casas decimais, com
arredondamento, apurado da seguinte forma:

DP

taxa ) 52

FatorJuros = (m

onde:

Taxa = taxa, ndo expressa em percentual, informada com 4 (quatro) casas decimais
a ser apurada na data de realizagdo do Procedimento de Bookbuilding;

DP = nGmero de Dias Uteis entre (i) a Primeira Data de Integralizagdo e a data de
célculo, para o primeiro Periodo de Capitalizagdo; ou (ii) a Data de Pagamento da
Remuneragdo da Segunda Série imediatamente anterior e data de cdlculo, para os
demais Periodos de Capitalizagdo, sendo “DP” um numero inteiro.

4.10.5 Para fins de célculo das Remuneragdes, define-se “Periodo de
Capitalizagdo” como o intervalo de tempo que se inicia na respectiva primeira Data de
Integralizagdo (inclusive), no caso do primeiro Periodo de Capitalizagdo, ou na
respectiva Data de Pagamento da Remuneragao imediatamente anterior (inclusive),
no caso dos demais Periodos de Capitalizagdo, e termina na préxima Data de
Pagamento da Remuneragé&o, conforme o caso, correspondente ao periodo (exclusive).
Cada Periodo de Capitalizagdo da respectiva série sucede o anterior sem solugdo de
continuidade até a Data de Vencimento.

4.10.5.1 Excepcionalmente (i) na primeira Data de Pagamento da Remuneragéo,
devera ser acrescido a Remuneragdo devida um prémio equivalente ao produtério do

22
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“Fator Juros” de 2 (dois) Dias Uteis, ou seja, sera acrescido ao “DP” 2 (dois) Dias Uteis,

e (ii) na primeira data de atualizagdo monetaria das Debéntures devera ser acrescido
um valor equivalente ao produtdrio do fator de corregdo equivalente a 2 (dois) Dias
Uteis, ou seja, seréd acrescido ao “dup” 2 (dois) Dias Uteis, calculado pro rata temporis,
de acordo com as férmulas acima.

4.10.6 As RemuneragOes serao ratificadas por meio de aditamento a esta
Escritura de Emissdo, apds a apuragdo no Procedimento de Bookbuilding,
independentemente de qualquer aprovagdo societaria adicional da Companhia ou de
assembleia geral de Debenturista.

4.11 Procedimento de Bookbuilding

4.11.1 Serad adotado o procedimento de coleta de intengbes de investimento
(“Procedimento de Bookbuilding"), a ser organizado pelos Coordenadores, nos termos
do artigo 23, paragrafos 1° e 29, e dos artigos 44 e 45 da Instrugdo CVM 400, para a
verificagdo: (i) da demanda dos CRI, de forma a definir a quantidade, bem como a
colocagdo de cada uma das séries; (ii) da alocagdo dos CRI em cada uma das séries,
conforme Sistema de Vasos Comunicantes; (iii) da taxa final para a remuneragdo dos
CRI g, consequentemente, para as Remuneragdes das Debéntures; e (iv) do exercicio,
ou ndo, da opgdo de lote adicional no ambito da emissdo dos CRI, nos termos do
paragrafo 29, do artigo 14, da Instrugdo CVM 400, de acordo com a demanda verificada
no Procedimento de Bookbuilding (“*Opgdo de Lote Adicional”), sendo certo que o
resultado do Procedimento de Bookbuilding sera refletido por meio de aditamento a
esta Escritura de Emissdo, mas de qualquer forma anteriormente a primeira Data de
Integralizagdo, sem necessidade de nova deliberagdo societédria da Emissora,

aprovagdo da Debenturista ou aprovagdo por Assembleia Geral de Titulares de CRI.

4.11 Repactuagao Programada

4.11.1 As Debéntures ndo serdo objeto de repactuagdo programada.

4.12 Vencimento Antecipado

4.12.1 A Debenturista devera considerar antecipadamente vencidas todas as

obrigagdes relativas as Debéntures e exigir, mediante notificagdo por escrito, o
imediato pagamento, pela Emissora do respectivo Valor Nominal Unitario Atualizado
ou do saldo do Valor Nominal Unitario Atualizado, conforme o caso, acrescido da
Remuneragdo aplicavel, calculada pro rata temporis, conforme disposto na Clausula
4.10 acima, a partir da respectiva primeira Data de Integralizagdo, ou da respectiva
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Data de Pagamento da Remuneragdo imediatamente anterior, até a data do seu efetivo
pagamento, independentemente de qualquer aviso, interpelagdo ou notificagao judicial
ou extrajudicial a Emissora, na ocorréncia de qualquer das seguintes hipoteses
(“Hipdteses de Vencimento Antecipado Automatico”):

(i) ocorréncia de (a) liquidacdo ou dissolucdo da Emissora e/ou de suas
Controladas (conforme definido abaixo), (b) pedido de autofaléncia ou de
faléncia ndo elidido no prazo legal, decretagdo de faléncia ou de qualquer figura
semelhante na jurisdicdo competente que venha a ser criada por lei, da
Emissora e/ou de suas Controladas (conforme definido abaixo) ou sociedades
coligadas, de forma direta ou indireta (“Afiliadas”), e (c) qualquer evento
andlogo aos anteriores que caracterize ou possa caracterizar estado de
insolvéncia da Emissora e/ou suas Afiliadas;

(ii) propositura, pela Emissora e/ou suas Afiliadas, de plano de recuperagdo
extrajudicial a qualquer credor ou classe de credores, ou de qualquer figura
semelhante na jurisdigdo competente de cada empresa independentemente de
ter sido requerida ou obtida homologacgao judicial do referido plano, ou ainda,
ingresso, pela Emissora e/ou suas Afiliadas, em juizo, de requerimento de
recuperacgao judicial ou procedimento equivalente na jurisdicdo competente de
cada empresa, independentemente de deferimento do processamento da
recuperagdo ou de sua concessdo pelo juiz competente;

(iii) questionamento judicial desta Escritura de Emissdo, da Escritura de Emissdo
de CCI, do Termo de Securitizagdo e/ou “Contrato de Coordenagdo, Colocagdo
e Distribui¢do Publica, sob o Regimento de Garantia Firme de Colocagdo, de
Certificados de Recebiveis Imobilidrios da 4282 e da 4293 Séries da 1@ Emissdo
da True Securitizadora S.A.”, a ser celebrado entre os Coordenadores, a
Emissora e a Securitizadora (“Contrato de Distribuicdo”), pela Emissora e/ou
por qualquer de suas controladas e/ou controladoras, sendo que para fins desta
clausula, utiliza-se a definigdo de controle constante do artigo 116 da Lei das
Sociedades por Agdes (“Controladas” e “Controladora”, respectivamente);

(iv) sentenca arbitral ou decis&o judicial ou administrativa a respeito da invalidade,
nulidade, inexequibilidade ou ineficacia desta Escritura de Emissdo, da Escritura
de Emissdo de CCI e/ou do Termo de Securitizagdo, que ndo seja passivel de
saneamento nos termos da Cldusula 10.4 desta Escritura de Emissdo, cujos
efeitos ndo sejam suspensos no prazo de até 20 (vinte) Dias Uteis contados da
data em que a Emissora tomar ciéncia da referida decisdo;
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(v) inadimplemento, pela Emissora, de qualquer obrigagdo pecuniaria estabelecida
nesta Escritura de Emissdo, ndo sanado no prazo de cura de 1 (um) Dia Util
contado da data do respectivo descumprimento;

(vi) inadimplemento de qualquer obrigagdo financeira da Emissora e/ou de qualquer
de suas Controladas no ambito do mercado financeiro e/ou de capitais, em
valor unitério ou agregado, igual ou superior a R$75.000.000,00 (setenta e
cinco milhdes de reais), ou valor equivalente em outras moedas, respeitado
seu respectivo prazo de cura, ou, caso ndo haja, se tal inadimplemento nao for
sanado no prazo de cura de 5 (cinco) Dias Uteis contados da data do respectivo
vencimento;

(vii) declaragdo de vencimento antecipado de qualquer divida e/ou obrigagdo da
Emissora e/ou de qualquer de suas Controladas em valor unitario ou agregado,
igual ou superior a R$75.000.000,00 (setenta e cinco milhdes de reais), ou
valor equivalente em outras moedas;

(viii) cisdo, fusdo, incorporagdo (incluindo incorporagdo de agdes) ou qualquer outra
forma de reestruturacdo societaria envolvendo a Emissora, sem a prévia e
expressa autorizagdo da Debenturista;

(ix) até que ocorra a liquidagdo integral ou o vencimento das debéntures com o
subsequente cancelamento da totalidade das debéntures de emissdo da
Emissora relativas a 12 emissdo, realizagdo de distribuicdo de dividendos,
incluindo dividendos a titulo de antecipagdo, e/ou pagamento de juros sobre o
capital proprio (“JCP”) imputados como dividendos, pela Emissora, acima do
dividendo obrigatdrio previsto no artigo 202 da Lei das Sociedades por Agdes,
salvo (a) se houver a prévia e expressa autorizagdo da Debenturista; ou (b) em
caso de JCP imputado como dividendos, se houver distribuigéo do lucro liquido
do respectivo exercicio social em percentual de até 26% (vinte e seis por cento)
em virtude da variagdo das aliquotas de Imposto de Renda Retido na Fonte
(IRRF) aplicaveis aos acionistas, na forma da legislagdo em vigor;

(x) apds a ocorréncia da liquidagdo integral ou do vencimento das debéntures com
o subsequente cancelamento da totalidade das debéntures de emissdo da
Emissora relativas a 12 emissdo, realizagdo de distribuicdo de dividendos,
incluindo dividendos a titulo de antecipagdo, e/ou pagamento de JCP imputados
como dividendos, pela Emissora, acima do dividendo obrigatério previsto no
artigo 202 da Lei das Sociedades por Agbes, se a Emissora estiver em

descumprimento de suas obrigagGes pecuniarias decorrentes da presente
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Emissdo e/ou se estiver em curso uma Hipdtese de Vencimento Antecipado

(conforme definido abaixo);

(xi) caso a Emissora transfira ou por qualquer forma ceda ou prometa ceder a
terceiros os direitos e obrigagdes assumidos nos termos desta Escritura de
Emissdo;

(xii) redugdo de capital social da Emissora, apds a data de assinatura desta Escritura
de Emissdo, sem que haja anuéncia prévia da Debenturista, conforme disposto
no artigo 174, paragrafo 3°, da Lei das Sociedades por Ages;

(xiii) resgate, recompra, amortizagdo ou bonificagdo de agles, caso a Emissora
esteja em mora com qualquer de suas obrigagGes pecuniarias estabelecidas
nesta Escritura de Emissao;

(xiv) transformacgdo do tipo societdrio da Emissora, nos termos dos artigos 220 a
222 da Lei das Sociedades por Agdes; e

(xv) caso comprovado, a qualquer tempo, a utilizagdo da Destinagdo dos Recursos
em finalidade diversa da pactuada nesta Escritura de Emissdo, desta forma,
ensejando em descaracterizagdo do lastro imobilidrio, sendo certo que a
utilizacdo da Destinagdo dos Recursos de acordo com aquela adotada para fins
do Reembolso ndo sera considerada uma Hipotese de Vencimento Antecipado,
exceto em caso de norma ou decisdo judicial ou administrativa final
superveniente que altere o mecanismo de comprovagcdo da destinagdo dos
recursos e que seja aplicavel a presente Emissao.

4.12.1.1 A ocorréncia de qualquer dos eventos acima descritos devera ser
prontamente comunicada pela Emissora a Debenturista, no prazo de até 2 (dois) Dias
Uteis. O descumprimento, pela Emissora, da obrigacdo prevista nesta Clausula ndo
impedirda a Debenturista de, a seu critério, exercer seus poderes, faculdades e
pretensdes previstos nesta Escritura de Emissdao e nos demais documentos da
Emissdo, incluindo mas ndo se limitando o direito de considerar e/ou declarar
vencimento antecipado das Debéntures, conforme aplicavel, nos termos desta
Clausula Quarta.

4.12.2 T&o logo tome ciéncia de qualquer um dos eventos descritos abaixo pela
Emissora ou por terceiros, a Debenturista devera, caso ndo seja decidido o contrario
pelos Titulares de CRI, declarar o vencimento antecipado das Debéntures e de todas
as obrigagdes constantes desta Escritura de Emissdo, exceto se, em Assembleia Geral

26

D4Sign feel3b21-81b7-4842-94b1-c425454¢3496 - Para confirmar as assinaturas acesse https://secure.d4sign.com.br/verificar
Documento assinado eletronicamente, conforme MP 2.200-2/01, Art. 109, §2.

306




ATACADISTA

ADST

ASHT

de Titulares de CRI, seja decidido o ndo vencimento antecipado ndo automatico com
relagdo a todas as Debéntures (cada um desses eventos, “Hipdteses de Vencimento

Antecipado N&o Automaético” e, em conjunto com as Hipdteses de Vencimento
Antecipado Automaticos, “Hipéteses de Vencimento Antecipado”):

(i) protestos de titulos contra a Emissora e/ou qualquer de suas Controladas, por
cujo pagamento a Emissora e/ou qualquer Controlada seja responsavel, cujo
valor, individual ou em conjunto, seja superior a R$75.000.000,00 (setenta e
cinco milhGes de reais), excetuados aqueles comprovadamente efetuados por
erro ou ma-fé de terceiros, e desde que validamente comprovado pela Emissora
4 Debenturista em até 5 (cinco) Dias Uteis contados da notificagdo do referido
protesto, ressalvados os protestos em que, no prazo de 15 (quinze) Dias Uteis
contados da notificagdo do referido protesto, seja validamente comprovado
pela Emissora e/ou por qualquer Controlada que (a) o protesto foi cancelado,
sustado ou suspenso, ou (b) foram prestadas garantias em juizo em valor no
minimo equivalente ao montante protestado;

(ii) descumprimento, pela Emissora, de quaisquer obrigagdes ndo pecuniarias
estabelecidas nesta Escritura de Emissdo, que ndo seja sanado no prazo de 5
(cinco) Dias Uteis contados da data do descumprimento, sendo que o prazo
previsto neste inciso ndo se aplica as obrigagdes para as quais tenha sido
estipulado prazo de cura especifico;

(iii) provarem-se falsas ou revelarem-se incorretas, inconsistentes, insuficientes ou
enganosas quaisquer das declaragdes ou garantias prestadas pela Emissora
nesta Escritura de Emissdo e/ou em qualquer documento relativo as
Debéntures e/ou a Emissédo;

(iv) ndo cumprimento de qualquer decisdo judicial ou arbitral imediatamente
exigivel, de natureza condenatéria contra a Emissora, em valor unitario ou
agregado superior a R$75.000.000,00 (setenta e cinco milhdes de reais), ou
valor equivalente em outras moedas, sendo que, exclusivamente no caso de
decisGes judiciais, exceto aquelas (a) para as quais ndo se tenha obtido o
respectivo efeito suspensivo para seu ndo pagamento no prazo fixado na
prépria decisdo ou em 30 (trinta) dias corridos, o que ocorrer primeiro, ou (b)
caso tal decisdo condenatéria ndo tenha sido objeto de recurso, no prazo de
até 15 (quinze) Dias Uteis contados da data em que a Emissora seja
formalmente cientificada a respeito da decisdo;
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(v) inadimplemento de qualquer obrigagdo financeira da Emissora e/ou de qualquer
de suas Controladas com fornecedores e/ou quaisquer terceiros, em valor
unitario ou agregado, igual ou superior a R$75.000.000,00 (setenta e cinco
milhGes de reais), ou valor equivalente em outras moedas, respeitado seu
respectivo prazo de cura, ou, caso nao haja, se tal inadimplemento ndo for
sanado no prazo de cura de 5 (cinco) Dias Uteis contados da data do respectivo
vencimento, exceto se comprovado pela Emissora para a Debenturista que nao
houve inadimplemento e/ou que foi obtida medida judicial com efeito
suspensivo declarando a inexigibilidade do pagamento;

(vi) transferéncia do controle acionario da Emissora, de acordo com a redagdo
prevista no artigo 116 da Lei das Sociedades por Agdes, exceto se o Casino
Guichard Perrachon S.A., inscrito no CNPJ 08.572.014/0001-91,permanecer
como controlador direto ou indireto da Emissora, individualmente ou por meio
do bloco de controle, e desde que tal transferéncia de controle ndo tenha
ocorrido em razdo das operacgdes previstas na Clausula 4.12.1 (viii) acima;

(vii) cessdo, venda, alienagdo, cisdo, transferéncia, de forma gratuita ou onerosa,
de ativos da Emissora, inclusive agGes ou quotas de sociedades Controladas,
de valor superior ao equivalente a 20% (vinte por cento), de forma individual
ou agregada, do patrimonio liquido da Emissora de acordo com a ultima
demonstragdo financeira trimestral auditada divulgada, e exceto se (a) por
cessdo, venda, alienagdo, cisdo, transferéncia e/ou promessa de transferéncia
de ativos da Emissora, inclusive agdes ou quotas de Controladas, dentro do
grupo societario da Emissora; (b) com o consentimento prévio por escrito da
Debenturista; (c) em caso de alienagdo de ativos ndo imobilizados usados que
sejam utilizados no curso normal dos negdcios da Emissora exclusivamente
com a finalidade de reposicdo; ou (d) no caso de realizagdo de operagdes de
sale and lease-back com prazo de duracdo de no minimo 15 (quinze) anos,
abrangendo ativos em montante inferior a 20% (vinte por cento) do ativo
imobilizado da Emissora ao ano, com base nas demonstragdes financeiras
auditadas de cada ano, sendo este limite apurado em bases anuais a cada ano-
calendario contado da Data de Emissdo e desde que (i) os respectivos recursos
sejam utilizados pela Emissora no curso de desenvolvimento imobilidrio da
Emissora, com a finalidade de investimento em novas lojas e observadas as
demais restrigdes previstas no presente documento; e (ii) o ativo imobilizado
total verificado com base nas demonstragées financeiras auditadas referentes
ao encerramento de cada exercicio social da Emissora ndo seja inferior a
R$3.500.000.000,00 (trés bilhdes e quinhentos milhdes de reais);
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(viii) alteragao do objeto social da Emissora, conforme descrito no item 3.1 acima,
que implique a mudanca da atividade principal da Emissora ou inclua atividade
que implique a mudanga da atividade principal da Emissora;

(ix) ndo manutengdo pela Emissora, enquanto houver Debéntures em circulagdo,
dos indices e limites financeiros abaixo indicados (“Indices e Limites
Financeiros”), os quais serdo apurados trimestralmente pelo Agente Fiduciario
dos CRI, tomando-se por base os 12 (doze) meses anteriores a respectiva data
de apuragdo, com base nas demonstragées financeiras (ou informagdes
financeiras intermediarias) consolidadas da Emissora em até 10 (dez) Dias
Uteis contados da data da apresentacdo dos documentos necessarios
acompanhados da memdria de célculo dos Indices e Limites Financeiros, pela
Emissora ao Agente Fiducidrio dos CRI, sendo que a primeira apuragdo sera
realizada com base nas informagdes financeiras intermediarias da Emissora
relativas ao exercicio social encerrado em 31 de dezembro de 2021.

(a) Até que ocorra o vencimento no curso normal (ou seja, sem que haja o
vencimento antecipado) ou resgate antecipado das debéntures da 12
Emissdo, relagdo entre Divida Liquida Consolidada (conforme abaixo
definido) ("DL") e Patrimodnio Liquido (conforme abaixo definido) (“PL")
menor ou igual, conforme tabela abaixo:

Trim. 4T21 | 1T22 | 2T22 | 3T22 | 4T22 | 1T23 | 2T23
DL/PL 3,0 3,5 3,5 3,5 2,00 | 2,5 2,5

(b) A partir do vencimento no curso normal (ou seja, sem que haja o
vencimento antecipado) ou resgate antecipado das debéntures da 12
Emissdo, até a Data de Vencimento, relagdo entre DL e PL menor ou
igual a 3,0 (trés inteiros);

(c) Até que ocorra o vencimento no curso normal (ou seja, sem que haja o
vencimento antecipado) ou resgate antecipado das debéntures da 12
Emissdo, relagdo entre DL e EBITDA, (conforme abaixo definido)
("EBITDA") menor ou igual, conforme tabela abaixo;

Trim. 4T21 | 1722 | 2T22 | 3T22 | 4T22 | 1T23 | 2T23
DL/EBITDA | 2,5 | 2,75 | 2,75 | 2,75 | 2,0 |2,25 | 2,25
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(d) A partir do vencimento ou resgate antecipado das Debéntures da 12

Emissédo, até a Data de Vencimento, relagdo entre DL e EBITDA menor
ou igual a 3,0 (trés inteiros).

(x) realizagdo de transagoes financeiras e/ou outras transagdes e/ou celebragdo de
quaisquer contratos com partes relacionadas ndo controladas direta ou
indiretamente pela Emissora, ndo essenciais a operagdo da Emissora, ou
prestagdo de garantias em favor ou beneficio de seus Controladores diretos ou
indiretos, exceto se as transagGes ocorrerem com a prévia e expressa

autorizagdo da Debenturista;

(xi) constituicdo de qualquer Onus (assim definido como hipoteca, penhor,
alienagdo fiducidria, cessdo fiducidria, usufruto, fideicomisso, encargo,
gravame ou Onus, arresto, sequestro ou penhora, judicial ou extrajudicial,
voluntario ou involuntario, ou outro ato que tenha o efeito pratico similar a
qualquer das expressfes acima), em valor unitdrio ou agregado, igual ou
superior a R$75.000.000,00 (setenta e cinco cem milhdes de reais), ou valor
equivalente em outras moedas) (“Onus”) sobre ativo(s) e/ou receita(s),
presentes e/ou futuras, da Emissora, incluindo, mas nédo se limitando, agdes ou
quotas de suas subsidiarias, exceto: (a) por Onus existentes na Data de

Emissdo; (b) por Onus constituidos em decorréncia de renovagdes ou
substituigdes ou repactuagdes, totais ou parciais, de dividas existentes na Data
de Emissdo, desde que o Onus seja constituido exclusivamente sobre o ativo
que ja garantia a divida renovada, substituida ou repactuada na Data de
Emisséo; (c) por alienacdo fiduciaria ou outra garantia real de ativos constituida
exclusivamente em operagdes no curso de desenvolvimento imobilidrio da
Emissora, com a finalidade de investimento em novas lojas, desde que com
prazo médio e data de vencimento superior a Data de Vencimento das
Debéntures da Segunda Série e até o limite de 20% (vinte por cento) do seu
ativo imobilizado; (d) por Onus existentes sobre qualquer ativo de qualquer
sociedade no momento em que tal sociedade seja incorporada pela Emissora e
que ndo tenha sido criado em virtude ou em antecipagdo a esse evento; ou (e)
por garantias prestadas em dividas bancarias ou em operagGes contratadas no
mercado de capitais que sejam devidas pela Emissora ou suas Controladas e
até o limite de 20% (vinte por cento) do seu patriménio liquido; e

(xii) descumprimento, conforme apurado em decisdo judicial, pela Emissora, seus
Controladores e Controladas, bem como por seus funcionarios e seus
respectivos diretores e membros de conselho de administragdo agindo em
nome da Emissora, conforme aplicavel, do Decreto-Lei n® 2.848, de 7 de
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dezembro de 1940 (Cddigo Penal Brasileiro), da Lei n® 8.429, de 2 de junho de
1992, a Lei n©9.613, de 3 de margo de 1998, da Lei n°® 12.846, de 1° de agosto
de 2013, conforme alterada, do Decreto n° 8.420, de 18 de margo de 2015, do
UK Bribery Act de 2010, conforme alterada, e da U.S. Foreign Corrupt Practices
Act de 1977, conforme alterada, e de outras normas aplicaveis que versem
sobre atos de corrupgdo e atos lesivos contra a administragdo publica (“Leis
Anticorrupgao”).

4.12.2.1 Para fins do disposto na Clausula 4.12.2 acima, entende-se por:
(i) “Divida Liguida Consolidada” a divida total da Emissora (empréstimos e
financiamentos de curto e longo prazo, incluindo debéntures e notas promissorias),
subtraida do valor das disponibilidades do caixa e dos valores de contas a receber,
com desdgio de 1,5% (um inteiro e cinco décimos por cento), oriundos de vendas com
cartdes de crédito, vale-alimentagdo e multi-beneficios; e (ii) “EBITDA", o lucro bruto,
deduzido das despesas operacionais decorrentes, excluindo-se depreciagdo e
amortizagdes, acrescido de outras receitas operacionais recorrentes e excluindo
despesas gerais administrativas e de vendas ao longo dos Ultimos 4 (quatro)
trimestres cobertos pelas mais recentes demonstragdes financeiras consolidadas
disponiveis pela Emissora, elaboradas segundo os principios contdbeis geralmente
aceitos no Brasil.

4.12.2.2 Sem prejuizo do disposto na Clausula 4.12.2.3 abaixo, a ndo declaragé@o
de vencimento antecipado das Debéntures na ocorréncia de uma Hipotese de
Vencimento Antecipado Ndo Automatico deverd ser deliberada por titulares dos CRI
que representem, em primeira convocagdo, a maioria dos CRI em circulagdo e, em
segunda convocagao, pela maioria dos titulares de CRI presentes, desde que esta
maioria represente, no minimo, 20% (vinte por cento) dos CRI em circulagdo.

4.12.2.3 Ocorrendo qualquer dos eventos de vencimento antecipado n&o
automaticos previstos na clausula 4.12.2 acima, a Debenturista devera convocar, no
prazo de até 2 (dois) Dias Uteis contado da data em que tomar conhecimento da sua
ocorréncia, Assembleia Geral de Titulares de CRI, a se realizar no prazo minimo
previsto no Termo de Securitizagdo.

4.12.2.4 A Assembleia Geral de Titulares de CRI, observados os quoruns previstos
no Termo de Securitizagdo, devera deliberar pela ndo declaragdo do vencimento
antecipado das Debéntures. Caso contrario, ou em caso de ndo instalagdo em segunda
convocagdo, ou em caso de instalagdo em segunda convocagdo em que ndo haja
quérum suficiente, da referida Assembleia Geral de Titulares de CRI, a Debenturista
devera formalizar uma ata de assembleia geral de Debenturista aprovando a
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declaragd@o do vencimento antecipado de todas as obrigagdes da Emissora constantes

desta Escritura de Emissdo.

4.12.3 O pagamento dos valores mencionados na Clausula anterior, bem como
de quaisquer outros valores eventualmente devidos pela Emissora nos termos desta
Escritura da Emiss&o, serd realizado em até 1 (um) Dia Util contado da comunicacio
por escrito a ser enviada pela Debenturista a Emissora, nos termos da Cldusula 9 desta
Escritura de Emissdo, sob pena de a Emissora, em ndo o fazendo, ficar obrigada, ainda,
ao pagamento dos encargos moratdrios previstos na Clausula 4.17 abaixo.

4.13 Resgate Antecipado Facultativo

4.13.1 A Emissora podera: (i) em relagdo as Debéntures da Primeira Série, a
partir de 15 de outubro de 2025 (inclusive), e (ii) em relagdo as Debéntures da
Segunda Série, a partir de 15 de outubro de 2027 (inclusive), resgatar, a qualquer
momento, a totalidade das Debéntures da respectiva série, por meio de envio de
comunicado a Debenturista, com cdépia para o Agente Fiducidrio dos CRI, ou de
publicagdo de comunicado aos Titulares de CRI da respectiva série, conforme
procedimento previsto no Termo de Securitizagdo, com 10 (dez) Dias Uteis de
antecedéncia da data do evento (“Resgate Antecipado Facultativo”), informando: (i) a

data em que sera realizado o Resgate Antecipado Facultativo, que devera ser um Dia
Util e a qual série(s) ele se relaciona; e (ii) qualquer outra informagao relevante para
a realizagao do Resgate Antecipado Facultativo.

4.13.1.1 Na hipotese de Resgate Antecipado Facultativo, serad realizado o
pagamento, pela Emissora, do valor equivalente ao valor indicado no item (i) ou (ii)
abaixo, dos dois o0 que for maior:

(i) Valor Nominal Unitério Atualizado ou saldo do Valor Nominal Unitario
Atualizado, conforme o caso, acrescido (a) das respectivas Remuneragoes, calculadas
pro rata temporis desde a primeira Data de Integralizagao ou a Data de Pagamento da
Remuneragdo imediatamente anterior (inclusive), conforme o caso, até a data do
efetivo Resgate Antecipado Facultativo (exclusive); (b) dos Encargos Moratoérios, se
houver; e (c) de quaisquer obrigagbes pecunidrias vencidas e ndo pagas referentes as
Debéntures; ou

(ii) Valor presente das parcelas remanescentes de pagamento de amortizagdo do
Valor Nominal Unitario Atualizado das Debéntures, acrescido (a) das respectivas
Remuneragdes, utilizando como taxa de desconto a taxa interna de retorno do titulo
publico Tesouro IPCA+ com juros semestrais (NTN-B), com duration mais proxima a
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duration remanescente das Debéntures, conforme o caso, na data do Resgate
Antecipado Facultativo, utilizando-se a cotagdo indicativa divulgada pela ANBIMA em
sua pagina na rede mundial de computadores (http://www.anbima.com.br) apurada
no segundo Dia Util imediatamente anterior & data do Resgate Antecipado Facultativo,
calculado conforme a formula abaixo; (b) dos Encargos Moratdrios, se houver; e (c)
de quaisquer obrigacBes pecuniarias vencidas e ndo pagas referentes as Debéntures:

P - i (‘V.’\"Ek c')
~ 4 \Fvpk Ly’

VP = somatério do valor presente das parcelas de pagamento das Debéntures da
respectiva série;

C = fator C acumulado até a data do Resgate Antecipado Facultativo, conforme
definido na Clausula 4.9 acima;

VNEk = valor unitdrio de cada um dos “k” valores devidos das Debéntures da
respectiva série, apurados na primeira Data de Integralizacdo da respectiva série,
sendo o valor de cada parcela “k” equivalente ao pagamento da Remuneragdo e/ou a
amortizacdo do Valor Nominal Unitario das Debéntures, conforme o caso;

n = numero total de eventos de pagamento a serem realizados das Debéntures da

wr

respectiva série, sendo “n” um numero inteiro;

FVPk = fator de valor presente, apurado conforme férmula a seguir, calculado com 9
(nove) casas decimais, com arredondamento:

(1+TESOUROIPCA)(nk/252)

TESOUROIPCA = taxa interna de retorno da NTN-B com duration mais préxima a
duration remanescente das Debéntures;

nk = nimero de Dias Uteis entre a data do Resgate Antecipado Facultativo e a data
de vencimento programada de cada parcela “k” vincenda.
n VNE,xC
Yh=1— g X
(1+i)252 y 1

Duration = PU 752

onde:
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Duration = prazo médio ponderado em anos;

k = nimero de ordem de cada parcela de pagamento vincenda das Debéntures;

VNEk = valor unitario de cada um dos “k” valores devidos das Debéntures, apurados
na Data de Integralizagdo, sendo o valor de cada parcela “k” equivalente ao pagamento
da Remuneragdo e/ou a amortizagdo do Valor Nominal Unitario Atualizado das
Debéntures, conforme o caso;

C = conforme definido na Clausula 4.9 acima, apurado desde a data de inicio de
rentabilidade até a Data do Resgate Antecipado Facultativo das Debéntures;

i = taxa de juros fixa das Debéntures;

nk = Prazo remanescente de cada evento financeiro k (amortizagdo do principal e/ou
pagamento de remuneracdo), dado em Dias Uteis, sendo prazo remanescente
entendido como o nimero de Dias Uteis entre a data de resgate antecipado das
Debéntures e a data do evento financeiro (amortizacdo do principal e/ou
remuneragdo), excluindo-se da sua contagem a data de apuragdo e incluindo-se a data
do evento financeiro; e

PU = prego unitdrio das Debéntures na Data do Resgate Antecipado Facultativo
equivalente ao Valor Nominal Unitério Atualizado das Debéntures ou saldo do Valor
Nominal Unitario Atualizado das Debéntures, conforme o caso, acrescido da
Remuneracdo devida desde a Data de Integralizacdo das Debéntures ou a Data de
Pagamento da Remuneragdo das Debéntures imediatamente anterior, conforme o

caso.

4.13.2 Ndo serd admitido o Resgate Antecipado Facultativo parcial das
Debéntures.

4.13.3 O pagamento das Debéntures objeto de Resgate Antecipado Facultativo

sera feito mediante depdsito em conta corrente indicada pela Debenturista.

4.14 Aquisicao Facultativa
4.14.1 Serd vedada a aquisicdo antecipada facultativa das Debéntures pela
Emissora.
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4.15 Oferta de Resgate Antecipado

4.15.1 A Emissora podera realizar, a seu exclusivo critério, a qualquer tempo a
partir da Data de Emissdo, oferta de resgate antecipado da totalidade das Debéntures
da Primeira Série e das Debéntures da Segunda Série, em conjunto ou individualmente
(“Oferta de Resgate Antecipado”), devendo a Oferta de Resgate Antecipado proposta
pela Emissora ser dirigida a Debenturista, com cdpia para o Agente Fiduciario dos CRI.

4.15.2 A Emissora realizard a Oferta de Resgate Antecipado por meio do envio
de comunicagdo dirigida a Debenturista, com copia para o Agente Fiduciario dos CRI
(“Edital de Oferta de Resgate Antecipado”), que deverd descrever os termos e

condigbes da Oferta de Resgate Antecipado, incluindo: (i) data efetiva para o resgate
objeto da Oferta de Resgate Antecipado, que coincidird com o pagamento do Valor da
Oferta de Resgate Antecipado (conforme definido abaixo); (ii) a mengdo a que o Valor
da Oferta de Resgate Antecipado sera calculado conforme Clausula 4.16.3 abaixo; (iii)
a parcela do Valor da Oferta de Resgate Antecipado (conforme definido abaixo) a que
corresponder o prémio de resgate antecipado a ser oferecido pela Emissora, caso
exista, que ndo poderd ser negativo; (iv) a forma e o prazo limite de manifestacdo a
Emissora dos titulares de Debéntures que optarem pela adesdo a Oferta de Resgate
Antecipado, observado o disposto na Clausula 4.16.4 abaixo; e (v) as demais
informacgdes necessarias para a operacionalizacdo da Oferta de Resgate Antecipado.

4.15.3 Por ocasido da Oferta de Resgate Antecipado, a Debenturista fard jus ao
pagamento do Valor Nominal Unitario Atualizado ou do saldo do Valor Nominal Unitario
Atualizado, conforme o caso, acrescido: (i) da respectiva Remuneragao, calculada pro
rata temporis, desde a respectiva primeira Data de Integralizagdo ou a respectiva Data
de Pagamento da Remuneragdo imediatamente anterior, conforme o caso, até a data
do resgate objeto da Oferta de Resgate Antecipado, bem como, se for o caso, (ii) de
prémio de resgate, que, caso exista, ndo podera ser negativo, e (iii) se for o caso, dos
encargos moratérios previstos na Clausula 4.16 abaixo devidos e ndo pagos, até a
data do referido resgate (“Valor da Oferta de Resgate Antecipado”).

4.15.4 Apds o envio ou publicagdo, conforme o caso, do Edital de Oferta de
Resgate Antecipado, a Debenturista terd o prazo de 30 (trinta) dias corridos para se
manifestar formalmente perante a Emissora, com cdpia ao Agente Fiduciario dos CRI,
sendo certo que a adesdo da Debenturista seguira a proporcdo dos Titulares de CRI
que aderirem a Oferta de Resgate Antecipado (conforme definido no Termo de
Securitizagdo), observados os prazos e procedimentos previstos no Termo de
Securitizagdo.
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4.15.5 Caso o resgate antecipado das Debéntures seja efetivado nos termos

previstos acima, ele devera ocorrer em uma Unica data para todas as Debéntures, na
data prevista no Edital de Oferta de Resgate Antecipado, com o consequente
cancelamento das Debéntures resgatadas.

4.15.6 O pagamento das Debéntures a serem resgatadas antecipadamente, por
meio da Oferta de Resgate Antecipado, serd realizado pela Emissora mediante depdsito
em conta corrente indicada pela Debenturista.

4.16 Resgate Antecipado Facultativo por Evento Tributario

4.16.1 A Emissora podera, a qualquer tempo, na hipétese de ser demandada a
realizar uma retengdo, uma dedugdo ou um pagamento referente a acréscimo de
tributos nos termos desta Escritura de Emissdo, realizar o resgate antecipado
facultativo da totalidade das Debéntures (sendo vedado o resgate parcial), com o
consequente cancelamento de tais Debéntures, mediante envio de comunicagdo direta
a Securitizadora, com coépia ao Agente Fiduciario dos CRI, com antecedéncia minima
de 5 (cinco) Dias Uteis da data do resgate, realizar o resgate antecipado total das
Debéntures (“Resgate Antecipado Facultativo por Evento Tributario”).

4.16.2 No caso de Resgate Antecipado Facultativo por Evento Tributario, o valor
a ser pago pela Emissora em relagdo a cada uma das Debéntures sera equivalente ao
Valor Nominal Unitario Atualizado das Debéntures, acrescido: (a) da Remuneragéo das
Debéntures, calculada, pro rata temporis, desde a primeira Data de Integralizacdo das
Debéntures ou a Data de Pagamento da Remuneragdo das Debéntures imediatamente
anterior, conforme o caso, até a data do efetivo resgate (exclusive); (b) dos Encargos
Moratérios (conforme abaixo definido), se houver; e (c) de quaisquer obrigagdes
pecuniarias e outros acréscimos referentes as Debéntures.

4.17 Encargos Moratoérios

4.17.1 Ocorrendo impontualidade no pagamento, pela Emissora, de qualquer
quantia devida aos titulares de Debéntures, os débitos em atraso vencidos e ndo pagos
pela Emissora, ficardo, desde a data da inadimpléncia até a data do efetivo pagamento,
sujeitos a, independentemente de aviso, notificagdo ou interpelagdo judicial ou
extrajudicial, além da respectiva Remuneragdo: (i) multa convencional, irredutivel e
ndo compensatdria, de 2% (dois por cento); e (ii) juros moratdrios a razdo de 1% (um
por cento) ao més, ambos incidentes sobre as quantias em atraso, exceto se a
inadimpléncia ocorrer por problema operacional de terceiros e desde que tal problema
seja resolvido em até 1 (um) Dia Util apds a data da inadimpléncia.
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4.18 Decadéncia dos Direitos aos Acréscimos

4.18.1 O ndo comparecimento da Debenturista para receber o valor
correspondente a qualquer das obrigagdes pecunidrias devidas pela Emissora na data
prevista nesta Escritura de Emissdo ou em comunicado publicado pela Emissora, ndo
lhe daréa direito ao recebimento de encargos moratérios ou de qualquer acréscimo
relativo ao atraso no recebimento, sendo-lhe assegurado, todavia, o direito adquirido
até a data do respectivo vencimento.

4.19 Local de Pagamento

4.19.1 Os pagamentos a que fizerem jus as Debéntures serdo efetuados pela
Emissora na conta de titularidade da Debenturista de n® 55588-4, mantida na agéncia
0350 do Ital Unibanco S.A., vinculada aos CRI (“Banco Liguidante” e “Conta
Centralizadora”, respectivamente).

4.20 Prorrogacgao dos Prazos

4.20.1 Considerar-se-ao automaticamente prorrogados os prazos referentes ao
pagamento de qualquer obrigagdo prevista nesta Escritura de Emissdo até o primeiro
Dia Util subsequente se o vencimento coincidir com dia em que n&o haja expediente
bancario na Cidade de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo, sem nenhum acréscimo aos
valores a serem pagos.

4.21 Publicidade

4.21.1 Todos os atos e decisGes relevantes decorrentes da Emissdo que, de
qualquer forma, vierem a envolver, direta ou indiretamente, os interesses da
Debenturista, na forma da Instrugdo CVM 358, de 3 de janeiro de 2002, conforme
alterada (“Instrucdo CVM 358") deverdo ser obrigatoriamente publicados sob a forma
de “Aviso ao Debenturista” nos Jornais de Divulgagdao da Emissora, bem como na
pagina da Emissora na rede internacional de computadores (www.assai.com.br). A
Emissora podera alterar os jornais de divulgacdo da Emissora por outros jornais de
grande circulagdo mediante comunicagdo por escrito a Debenturista e a publicagdo, na
forma de aviso, no jornal a ser substituido.
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